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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu

Bu Tasarruf Sahiplerine Satis Duyarusu (*Duvore™), Sermaye Pivasasi Kurulu
(Kurul)nea .../ 2024 tarihinde onaylanmstir.

Ortakhfomuzin - pkanlms  sermayesinin 240,000,000 TL'den 300000000 TL'ye
gikarilmas: nedeniyle arnnlacak 60.000.000 TL nominal dederli 60.000.000 adet pay ile
meveul orfaklardan Ramazan Tag'a ait 4. 250,000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay,
Emad Ragab’a ait 4.250.000 TL nominal degerli 4.250.000) adet pay, Cemal Silleyman’a
ait 4.250.000 TL nominal deferli 4.250.000 adet pay ve Ali Khalil'e ait 2.250.000 TL
nominal degerli 2.250.000 adet pay olmak iizere toplamda 75.000.000 TL nominal degerli
5,000,000 adet B Grubu hamiline yazih payin halka arzina iliskin duyurudur.

Ancak lzahname’nin ve isbu Duyuru’nun onavlanmas: stz konusu belgelerde yer alan
bilgilerin dogru oldufunun Kuruica tekeffiili anlamma gelmeyecefi gibi, sermaye
piyasas: araglarina iliskin bir tavsive olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek
paylarm fivatmm belirlenmesinde Kurul'un herhangi bir takdir va da onay vetkisi
voktur.

Ortakhgimzin  gikandons  sermayesinin 240000000 TL'den 30000000 TL'ye
cikanlmas nedeniyle artinlacak 60.000.000 TL nominal deferli 60000000 adet pay ile
meveut ortaklardan Ramazan Tas"a ait 4.2530.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay,
Emad Ragab®a ait 4.250.000 TL nominal defierli 4.250.000 adet pay, Cemal Siileyman’a
ait 4.250.000 TL nominal deZerli 4.2530.000 adet pay ve Ali Khalil'e ait 2.250.000 TL
nominal degerli 2.250.000 adet pay olmak lizere toplamda 75.000.000 TL nominal deferli
75.000.000 adet B Grubu hamiline yvanh paym halka arz icin hazrlanan fzahname,
Kurulea ....../[....../.2024 tarihinde onavianmig olup, ortakh@mz ve halka arz edilecek
payvlar ile ilgili ayrmtili bilgileri iceren izahname ortakligiman (www. luxers.com.ir) ve
halka arzda satbgan arachk edecek Tera Yatnrm Menkul Defierler AS.nin
(www . leravatirim.com) internet sitesi ile Kamuyo Avdmlatma Platformu’nda (“EKAP™)
(www. kap.orgir) ....fo./2024 tarihinde vayvimlanmistir. Ayrea basvoru yverlerinde
incelemeye agik tutulmaktadir, Halka arz edilecck paylara iliskin vatirim kararclar,
[zahname’nin bir biitin olarak degerlendirilmesi sonueu verilmelidir.

. PAYLARIN HALKA ARZINA ILISKIN BILGI

a) Halka Arz Sliresl: Halka arz edilecek olan 75.000.000 TL nominal deferli 75,000,000
adet B Grubu payiar ile tarihleri arasinda 3 (ig) i3 plind sirevie
sabiga sunulacakir,

Bir payin nominal degeéri 1 TL olup, 1 TL nominal degerh paviar [®] ([®]) TL den satiza
sunulacakur.

by Basvuru Sekli:
Bagvuru gekline iliskin ayrmtih bilgi, {zahname'nin 25 numarah “Halka Arvza iligkin
Hususlar™ bagli gimn afunda 25.1.3.2.a alt bagh@nda verilmektedir.

¢) Basvura Yerleri:

Basvury sekline iliskin ayrintili bilgi. lzahname'nin 25 numarali “Halka Arza [liskin
H " bash@gimn altinda 25,1.3.2.¢ alt bashfmda verilmekiedir.
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d) Paylarin Teslim Sekli:

Bagvuru gekline iliskin aynnuily bilgi, lzahname'nin 25 numarah “Halka Arza [liskin
Hususlar™ baglgimn altinda 25.1.8 alt bashfinda verilmektedir.

2. TASARRUF SAHIPLERINE SATIS DUYURUSUNUN SORUMLULUGUNU
YUKLENEN KiSILER

Bu tasammuf sshiplerine satis duyurusunda ver alan bilgilerine sship olduumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve tasarmuf sahiplerine satis duyurusunda bu bilgilesin
anlanum degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirli makul dzenin gdsterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Sorumiu Oldugu Kisim

: Yiinetim Kurulu Bagkam | TASARRUF SAHIPLERINE
-ty e Higfan SATIS DUYURUSUNUN
TAMAMI
2210872024 2208/ 2024
Halka Arz Eden Pay Sahibi Serumlu Oldufu Kisim
Ramazan Tag TASARRUF SAHIPLERINE
SATIS DUYURUSU'NUN
220872024 TAMAMI
- . |
/ Halka Arz Eden Pay Sahibi Sorumlu Oldugu Kisim
i
i
Emad Ragab TASARRUF SAHIPLERINE
SATIS DUYURUSUNUN
[;}'7 22/08/2024 TAMAMI




Halka Arz Eden Pay Sahibi

Sorumlu Oldufu Kisum

Cemal Siileyman

220872024 .

Z

TASARRUF SAHIiPLERINE
SATIS DUYURUSU'NUN
TAMAMI

.

Halka Arz Eden Pay Sahibi

Sorumin (Mdugu Ksim

Ali Khalil
22082024

TASARRUF SAHIPLERINE
SATIS DUYTRUSU'NUN
TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
Tera Yatirnm Menkul Degerler A5,

D

Sorumlu Oldugu Kisim

TERRM 1
TR AN MENKLILIREGERLE
THONIM SHGRET

Selami Yioldirim
Dhirektar

finir Sarpyener
Genel Miidiir
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SATIS DUYURUSU'NUN
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BASYURU iZAHNAMESI

Bayvieru frakuanies! payimdanme fariki itharpla Sermaye Pivasass Kurila 'na yaplan bagvarn cercevesinde
imcelenpaekiy olap, henidz onaplaernatnstn, Sermurye Phrosest Keewlu e onayie akiben besinlissen
Fzalmame ayrica Sirket i (www duxenconir) adeesli interpet sitesinde, halka arzdn satsa aracilk edecek
e Tera Yatwrnme Menkol Degerler A5 nin (wwwterayvativiincony adresil irterner sitexinde ve Kamuya
Apderlatena Plagforms wda (wee, kap,org, o) yavindanacakir,

Hadka ary kapsamuneda herbangd be yasirmn kavaes Sermaye Plvasast Karadu wae opapi mdteakip verilnmeli
war pairrnnclar patieie kararform il Fealrriairie "de vaptekilars inceleselere dayandirmalidir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
BASVLURLU |ZAHNAMESI

Bu lrahname, Sermaye Pivasasi Kurulu'nea (“Kurul®) ...... | 2024 tarihinde
onaylanmisor,

Ortakhfimzn  gkardms  sermayesinin 240000000 TL'den  300.000.000 TL'ye
cikariimasi nedeniyle artinlacak 60.000.000 TL nominal degerli 60.000.000 adet pay ile
meveut ortaklardan Ramazan Tag a ait 4.250.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay,
Emad Ragab®a ait 4.250.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay, Cemal Sileyvman'a
ait 4.250.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay ve Ali Khalil’e ait 2.250.000 TL
nominal degerli 2.250.000) adet pay olmak fizere toplamda 75.000.000 TL nominal degerli
TS0ML000 adet B Grubu hamiline vazih payin halka arzmna iliskin Izahname’dir.

frahname’nin onaylanmasi, lzahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsive olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fivatimna belirlenmesinde Korul'un herhangi bir
takdir va da onay vetkisi yoktur.

Halka arz edilecek payvlara iliskin yatrm kararlar izahname'nin bir biitin olarak
degerlendirilmesi sonoen verilmelidir,

Bu lzihname. ortakhfimn (www.luxera.com,ir) ve halka arzda satisa araclhik edecek
olan Tera Yatmm Menkul Degerler AS.nin (www.teravatirim.com) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformue’nda (www.kap.org.ir) yvaymlanmesir. Ayrica
basvuru verlerinde incelemeve agik tutulmaktader,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)'nun 10'uncu maddesi uvarinea, lzahname'de ve
[zahname’nin eklerinde ver alan yanhs, vamilter ve eksik bilgilerden Kaynaklanan
zararlardan  ihraggr sorumludur. Zararn  ibraggidan  tazmin  edilememesi veva
edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; halka arz eden, ihraca aracihk eden lider
vetkili Kurulug, varsa garantr ve ihragoimin vinetim kurulu diyveleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine viikletilebildigi dlglide sorumludur.

Anecak, Izahname’nin dﬂtrluslmlarl ile bi rllkte ﬂkunduﬂu takdirde Szetin vanilhier, hatal
veva tutarsiz olmas: dury sadece Gzete I olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklencmes Eagm:ﬂ: denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglar gibi Izahname’yi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar hazrlayan Kisi ve kurumlar da hazrladiklar raporlarda ver alan vanhs,
vaniltw ve cksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

o

a7




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu  lzahname, “distinfilmektedir”, “planlanmaktade™. “hedeflenmektedir”™. “tahmin
edilmekiedir”, “beklenmekiedir™ gibi kelimelerle ifade edilen gelecefe yinelik agiklamalar
igermektedir. Bu oir aqiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece lzahname nin vayim
tarihindeki Sngdritleri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktdr, thraggmin gelecefe vinelik
agiklamalanmn dngdritlenden ¢ok daha farkh sonuglanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

]KISALTMALAR

Elektronik Ortamda

TANIMLAR
ALS. Anonim Sirken
ABD Dolarm / USD Amerika Birlesik Devietleri Dolar
Anonim  Sirketlerde

28.08.2012 tarihli ve 28395 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan

Konsorsiyum Lideri

Yapilacak Genel | Anonim Sirketlerde Elektronik Ornamda Yapilacak Genel Kurullara
Kurullara iliskin |lliskin Yonetmelik
Yinctmelik
| Anonim Sirketlerin
e a4 129.08.2012 taribli ve 28396 saili Resmi Gazete'de yayimlanan
k . Anonim  Sirketlernin Genel Kurullarmda Uwvgulanacak Elektronik
Elektronik Genel | . : ; -
: . | Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig
Kurul SNistemi
Hakkinda Teblig
Araci Kurum ¢ Tera
Yatirnim { | Tera Watimm Menkul Degerler ALS.

AVM

Alisveris Merkezi

| Avro ve Euro

Avrupa Birlifi Para Birimi

| BDS Bafimsiz Denetim Standartlan
BiST/BiAS/Borsa/ - .
Borsa fstanbul IHﬂrsa [stanbul A.S. - -
BSMV  Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
| Covid-19 Koronavirils hastaligs 2019
CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi
CED Eaporu (Cevresel Eiki Degerlendirmesi Raporu
CED Yénetmeligi 28.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete'de vayunlanan

Ceveesel Etki Degerlendirmes: Yonetmeligi

Cevre izin ve Lisans
Yinetmeligi

10.09.2004 taribli ve 29113 sayih Resmi Gazete'de yavimlanan
Cevre Izin ve Lisans Yanetmelif

Cevre Kanunu

I 1.08. 1983 tarihli ve 18132 say1h Resmi Gazete'de vayimlanan 2872
sayih Cevre Kanunu

Thrkiye'de yerlesik olmayan kisi ve kurumlann Tirkive'de elde

Oar Mikellel ettikleri kazang ve iratlar nedenivle vergl yitkiimliisa olmas durumu
| ———
Esas Sizlesme Sirket’in esas sizlesmesi
Luxera ; -
GYOSirket/thrace: Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakhii AS.

"‘ e <




KISALTMALAR TANIMLAR
Halka arz tivatimin belirlenmesinde kullamlan yémtemlere iliskin
Fivat Tespit Raporu in]arak Tera Yaurim Menkul Degerler A5, tarafindan hazirlanacak
\Nyattespit raporu =
Genel Kurul Luxera GYO genel kurulu
GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Sali Yurtici Hasila
| GVK 06.01. 1961 tarthh ve 10700 sayvili Resmi Gazete'de vayimianan 193
L sayih Gelir Vergisi Kanunu "
GYO Gayrimenkul Yatmm Ortakliyn
28.05.201 3 tarthli ve 28660 savili Resmi Gazete’de vayimlanan [11-
GY O Tebligi 48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna lligkin  Esaslar
Tebligi
g:g?imm Tebligi'ade |53 01.2014 1aiihli 28891 sanli Resmi Gazeie'de yayimlanan 1l-
Y jmuum Daip | 18-l sayih Gayrimenkul Yatmm Ortakhklaring fiskin Fsaslar
_l.n“p ; Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
eblif
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yaurim Onakhin Derneii

Halka Arz Eden Pay
Sahipleri

Ramazen Tay, Emad Ragab, Cemal Stileyman ve Al Khalil

degerli GOLNLINKD adet pay ile meveut ortaklardan Ramazan Tas'a

Sirket'in gikantmis sermayesinin 240,000,000 TL den 300,000,000 |
TL‘}-E gikarilmasy nedeniyle artnlacak 60,000,000 TL nominal |

Halka  Arz  Edilen |4 4 250,000 TL nominal degerli 4.250.00{ adet pay, Fmad Ragab’a
Paylar ait 4.250.000 TL nominal deferli 4.250.000 adet pay, Cemal
Stileyman’a an 4. 250,000 TL nomimal deferh 4.250.000 adet payv ve
Ali Khalil'e ait 2.250.000 TL nominal degerli 2.250.000 adet pay
olmak Gzere toplam 75,000,000 TL nominal deerli 75.000.000 adet
B Grubu hamilline vamhb pav
Intemational Securities Identification Number [Uluslararas Menkul
ISIN
| Kaymet Tammlama Numaras )
09,05, 1985 tarihli ve 18749 savili Resmi Garete de vavimlanan 3194
imar Kanunu i Sy
G sayil fmar Kanunu
! 3 L e : . g
T — l.ﬂ,.[lﬁ.-l}ilﬂ- tarthli ve 25134 savili Resmi Gazete'de vayimlanan 4857
sayils Is Kanunu
Iy Saghin  ve
Giivenliine Higkin |26.12.2012 1anhl ve 28509 sayih Resmi Garete'de vayimlanan |5
isyeri Tehlike Smiflar | Saghi ve Givenligine Iliskin isveri Tehlike Sunflar Tebligi
Teblig

is Sagh@ ve Giivenligi
Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 633 |
savili ls Saghg ve Givenligi Kanunu

| lzahname

FHETI

ATRIMsay1h Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi

&

22,006,2013 tarihli ve 28683 savili Resmi Gazete'de ;m:.-:rnlafn-n{-r
T
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KISALTMALAR l TANIMLAR
KAP Kamuyu Ayvdmiatma Platformu
Kar Pay Tebligi ?S?Lﬂfﬁ?'ﬂgﬂ :E:Eil suyih Resmi Gazete'de yayimlanan [I-
KDY Katma Deger Vergisi
KGK | Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan hurumu
KFE Konut Fivat Endeksi
_ Kurul/SPK Sermave Pivasas Kurulu |
Kurnmsal  Yonetim | 03.01.2014 tarihli ve 28871 savih Resmi Gazete’de yayimlanan 11-
Tebligi 17.1 sayil Kurumsal Yinetim Tebligi
KVEK 21062006 tarihli ve ?ﬁ!ﬂj say1h Resmi Gazete'de yavimlanan 5524
sayili Kurumlar Yergisi Kanunu
Lid. $ti. Limited Sirketi
m* Metrekare
MEKK Merkezi Kayit Kurulusu A.5.
MiA Merkezi Is Alam o
Onemli Nitelikteki
Islemlere iliskin Ortak | 27.06.2020 tarihli ve 11168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-
Esaslar ve Ayrilma |23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakks Tebligi
 Hakkn Tebligi =l
e Do s E 012014l o 205 e e e e
Pay Tebligi |22 06,2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de yayumlanan V1I-

128.1 savah Pay Tebligi

Sermaye Pivasasinda
Finansal Raporiamaya
ligkin Esaslar Teblii

13.06.2013 tarihli ve 28676 sayil Resmi Gazete'de yayunlanan 11-
14.1 sayiln Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi

| Sermaye Pivasas
Araglarmm  Kredili
Alm, Agifa Sats ve
Odiing Alma ve Verme

14.07.2003 tarihli ve 25168 sayih Resmi Gazete'de yayumlanan Seri:
V. No: 65 sayih Sermaye Pivasas. Araglannn Kredili Alm, Apga
Satis ve Odiing Alma ve Verme [slemieri Hakkimda Teblig

DHE Sl
Cad. HGEAEngss Par 7
i

islemleri  Hakknda

Teblig

:‘:_':“E;fm "‘Fq“:::: 28 (62013 tarhli ve 28691 sayili Resmi Gazete“de yayimianan 11-

T:hflgj ; 5.2 sayili Sermaye Piyasas: Araglannin Sans Teblig

SGK | Sosyal Gavenlik Kurumu )

SMK 10101 2017 taribli ve 29944 savili Resmi Gazete'de yayimlanan 6769

=2 o savili Sinai Miilkiyet Kanunu o |

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM I

ORTA I




CGenel Saghk Sigortas
Kanunu

KISALTMALAR TANIMLAR
SMMM Serbest Muhasebeei Mali Miigavir
Sosyal Sigortalar ve

16.06.2006 1arihli ve 26200 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 3510
sayil Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kamznu

10.12.2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362

i sayil Sermaye Pivasas: Kanunu
. Luxera GYO vannm portfoyd ve gelecekie porifive eklenecek
Hirlsct Partioyn malvarhifs ve haklar
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.%. - ;
Tiirkive'de verlegik bulunan kigi ve kurumlarnn Tiirkive iginde ve
Tam Mikellef dizinda elde enikieri kazang ve iratlar nedenivle vergl vikimlisi
= olmas! duremu
TBK (4.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6098
Csaval Tirk Borglar Kanunu |
|
T.C. Tirkive Cumhuriyeti
TCMBE | Merkez [ ... . . .
Bankist Tiirkiye Cumburiyet Merkes Bankasi
TL Tiark Liras:
T™MK (08122001 tarikli ve 24607 sayili Resmi Gazete' de yayimianan 4721
3 | sayih Tiirk Medeni Kanunu
TSPB Ttirkiye Sermaye Piyasalar Birlign
; Tiirkive Muhasebe Standartlan ve Tirkiye Finansal Raporlama
THSAERS Standartlan
TTK 14.02.201 1 tarihli ve 27846 sayil Resmi Gazete'de yayimianan 6102
y sayili Tirk Ticaret Kanunu
TTSG Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi
TIFE Titketici Fivat Endeksi )
TUIK Tiirkive Istatistik Kurumu
LUFRS uslararas: Finansal Raporlama Standartlan
UFE Uretici Fiyvat Endeksi
Yi-UFE Yurtigi Uretici Fiyat Endeksi
VUK 10.01.1961 tarihli ve 10705 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 213
| sayill Vergi Usul Kanunu
YMM YVeminli Mali Miisavir
Yildiz Pazar Rorsa'va ilk kotasyonda halka arz edilen kisnumin piyasa degeni
. 1.000.000,000 TL ve lzeri olan paylarm iglem gdrecedi pazar




1. BORSA GORUSU
| Borsa dsiantiad goivisi ilerfeven agamalards tamamianacaktr)

& LI.II'.I{E YRIMENKULJATIRIM
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1L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket'in paylarm halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurumdan
girils veva onay alimmasima gerek voktur.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu [zahname ve eklerinde ver alan bilgilerin, sahip oldufumuz tim bilgiler pergevesinde,
gergefe uygun oldufunu ve lzahname'de bu bilgilerin anfamuim defiistivecek nitelikie bir
eksiklik bulunmamasi igin her tirlii makul Gzenin gdsterilmis olduunu bevan ederiz.
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|zahmame'nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gergefie uygun oldufunu ve bu bilgilern anlamim defigtirecek nitelikie bir
eksiklik bulunmamas igin her tiirlt makul ézenim gdsteriimis oldufunu bevan ederiz.

Imzah soruminluk bevanlan leahname ekinde vir almaktadir.

ligili Bagimsiz Denetim Raporlarim Haznirlayan
Kurulus Sorumiu Oldugu Kisim:
Vizyon Grup Bagimsiz Denctim A,

Ad Sovade: Veysel Ekmen 31.12.2021, 31.12.2022 ve
. . 31.12.2023 ve 30.06.2024 Tarihli
Géirevis Serwmin Denelgi, YMM Finansal Tablolar ve Ozel

Bagimsiz Denetim Haporiar

Hhgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarim Hazrlayan
Kuruluy Sorumiu (Mdugu Kisim;
Lotus Gavrimenkul Dederleme ve Danssmanhik A8,

Ek/5'te Yer Alan 09.08.2024
tarih ve 2024/312 sawvih,
Adv Sovadi: M. Kivang Kilvan 09.08.2024 tarih ve 2024/313,

‘e i 09.08.2024 tarih ve 2024/314,
Gt St nss L 09.08.2024 tarih ve 2024/315,
09.08.2024 tarih ve 2024/316,
Adh Sosudiz Engin Aldenis D7.08.2024 tarih ve 2024/317,

U9.08.2024 tarih ve 2024/318,
Girevi: Sorumlu DE‘EEI"EI'I]'E Uzmam 09.08.2024 t::.:h :: 024/319

09.08.2024 tarih ve 2024320
Gayrimenkul Degerleme
Raporlann
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A—GIRIS VE UYARILAR .
No. Bashk Agiklama Yiikiimlaligii |
Al | Giris ve uyanlar Bu iizet lzahname’ve giris olarak okunmaldr,
Sermaye piyvasasi araglanna iliskin yatirm kararlan
lzahname'nin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucuy
verilmelidir.

- fzahname’de ver alan  bilgilere iliskin  iddialarm
mahkemeye tasinmasy durumunda, davaci yatimer,
halka arzm gerceklestifi Gilkenin vasal diizenlemeleri
cercevesinde, lzahname’nin ¢evirisine iliskin malivetlere
vasal stiregler baslatilmadan fnce katlanmak zorunda
kalabilir.

Orzete bagh olarak (¢evirisi dahil olmak Gzere) ilgililerin
hukuki sorumlulufuna ancak dzetin lzahname’nin diger
kisamlan ile birlikte okundugo takdirde yamiltwer, hatal
veva tutarsiz olmas veva yvahimmeillarin yatirnm kararms
vermesine yardimer olacak dnemli bilgileri salamamasi
= durumunda gidilir,
A2 | izahname'nin sonraki | Izahname sonradan tekrar kullamimayacakisr.
kullanimina iliskin
bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Ihragoinm ticaret | lhracei'min ticaret unvam “Luxera Gayrimenkul Yatrm
unvam ve isletme adi | Omakhi  Anonim  Swketi™ olup,  igletme  ad
bulunmamaktadir.
B.2 | [hraggnm hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisil, tabi oldugu | 0ops 619000 Mevauat: Tirkive Cumburiveti Kanunlan
meviuat, kuruldugdu A
filke ve adresi Kuruldufu Ulke: Tirkiyve Cumhuriyeti
Adresi: Yesilkdy Mah. Atwmatlirk Cad. EGS Business Park
Blok No:12 ¢ Kap No:10 Bakirkiv/ Tstanbul |
B3 | Ana frinhizmet | Sirket. Kol un 13.05.2024 tarth ve 53832 sayib 1znim
kategorilerini de | takiben, 24.05.2024 tarithinde ticaret siciline tescil edilen
7 icereeck sckilde | 17.05.2024 tarithli genel kurul ile vapilan esas shzlesme
o ihrageimin meveut | defisiklifi ile Luxera Gaynmenkul Yatirim Onakhfn AS.
faalivetlerinin ve | unvamm  alarak  gavrimenkul vatnm  ortakhgmna
St faalivetlerine etki | diniigmilstiir,
U‘/ Fdlfh:irl e h"f"flli Sirket"in ana faalivet alanlar SPK nin gayrimenkul vatirim
"f | t_‘ IT‘ AF """",I' © | ortakhikiarina iliskin dizenlemelerinde yazih amag ve
":g:: ; gﬁ'iterl N konular ile istigal etmek ve esas olarak pavrimenkullere,
g el Crepciriaa rimenkullere  davali sermave pivasas lapina,
| LUk hakkmeadtgaT i | = ’ il sl i
QRT | ANONL KETI T
sdhoy | 4



gavrimenkul projelering ve gavrimenkullere dayvah haklara
vathinm yapmakir,

Sirket, gaynmenkulier, gaynmenkul projelen,
gayrimenkule davali haklar, sermaye pivasas: araglar ve
SPK tarafindan belirlenecek difer varhk ve haklardan
olusan portféyil isletmek amaciyla paylarnm ihrag etmek
fizere kurulan ve sermave pivasasi mevzuatinda 1zin verilen
difier faalivetlerde bulunabilen sermaye pivasasi kurumu
niteliginde kavith sermayeli halka agik anonim oraklikur,

Gavrimenkal sekttrl ticari  gavrimenkuwl, AVM  ve
perakende sektdrll. turizm ve otel sekbrl, konut sektdriind
de iginde barmdiran, {Glke ckonomisinin  lokomeotif
sektdrlerinden biri olup birgok alt sékidr zerinde dogrudan
ve dolayh etkilen bulunmakiadir. Gaynsafi vurt i¢i hasila
igindeki pay1 2021 ve 2022 yullarnnda siras ile %65,1 ve
%249 olan insaat scktbniniin, 2023 vilindaki pay1 ise %u3.0
sevivesinde gerceklesmistir,

Sirket gayrimenkul sekdri iginde agirhklh olarak konut
segmentinde faaliyet gistermektedir.

1) Luxera Towers Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmus olan 12.11.2021 tarihli
Tasinmaz Saus Vaadi ve Arsa Payi Karsibi Insaat
Sdzlesmesi uyannea Istanbul i, Bageilar lgesi, Kimzl
Mahallesi. 3206 Ada 13 parselde inga edilmekie ofan
Towers Projesi'ni gelistirmektedir.

Luxera Towers Projesi A ve B olarak 2 adet bloktan
meydana gelmekiedir. A Blokta 236, B Blokta 320 adet
bafitmsiz billim meveuttur. Proje biinvesinde iretilecek
titm bafimsiz biliimlerin %6531,50 51 Luxera GY 0O yva kalan
%o48,50s1 ise arsa sahiplering aittir, 194 adet daire ve 46
adet ditkkan wvasifl: tagmmaz Luxera GYO payina
diismektedir, Projenin  genel ingast seviyesi %44
mertebesindedir,

Lotus CGaynimenkul Degerleme ve Damgmanhk AS.
tarafindan hamiclanan 09,08 2024 tanh ve 224312 sayih
deferleme raporunda Sirket'in Towers Projest gin arsa
sahipleri ile yvapmus oldugu sdzlesmeden kavnaklanan
hoaklarnmmm  deferi  1.5301.200.000,00 TL olarak wkdir
edilmastir.

2) Luxera Nevbahar Projesi

Sirker, arsa sahipleri ile vapilmnag olan 15092021 tarihli
Tagimmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karahi [ngaal
Sbzlesmesi uvarinca lstanbul [li, Basaksehir llcesi,
Kayabasi Mahallesi. 1906 Ada 3 parselde insa edilmekte
olan Nevbahar Projesi ni gehgtinmekiedir,
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Luxers Nevbahar Projesi 153 adet bloktan meydana
gelmektedir, Proje 199 adet konut ve 11 adet dikkandan
olusmaktadir. 98 adet komunt vasifh tasinmaz Luxera GYO
payina diismektedir. Bu bagimsiz biliimlerden 63 adetinin
faturast kesilmis ve devir iglemleri devam emmekiedir. On
satigt vapiloms olan ancak heniiz tapu devri vapilmamig 2
adet ve stokia kalan 31 adet olmak fzere toplam 33 adet
kemut Sirket portfiiviinde ver almakiadir, Projenim genel
ingaat seviyesi 2699 mencbesindedir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS.
tarafindan hazrlanan 09,08.2024 tarh ve 2024313 sayil
degerleme raporunda Sicket’in Nevbahar Projesi igin arsa
sahipleri ile vapmus oldugu sbzlesmeden kaynaklanan
hoklarmin  deferi  4200600.000,00  TL olarak takdir
edilmistir

3) Luxera Nevbahar 2 Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile vapilmis ofan 08.09.2021 tarihli
Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payy Karghi Insant
Sozlesmesi uvannca Istanbul [l, Bagaksehir Ilgesi,
Kayabast Mahallesi, 1914 Ada | parselde inga edilmekte
olan Nevbahar 2 Projesi'mi geligtirmektedir

Luxera Nevbahar 2 Projesi toplam 8 blok olarak
planlanmigtir. Proje blinyesinde 14 igyen ve 193 konut
olmak Gzere toplam 207 bagimsiz héliim yer alacaktir.
Proje biinyesinde dretilecek tim  bafimsiz  bdlimlerin
%%50"si Luxera GYO ya kalan %50"si ise¢ arsa sahiplerine
aittir. Projenin genel insaat seviyesi %613 menebesindedir,

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanbk ALS,
tarafindan hazrlanan 09.08.2024 tarih ve 2024/315 sayih
degerleme raporunda Sirket’in Nevbahar 2 Projesi igin arsa
sahipler: ile yvaprug oldugu sbzlesmeden kaynaklanan
haklarmmn  degeri  S20.100.000,00 TL olarak takdir
edilmistir

4) Luxera Nevbahar 3 Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmig olan 11.04.2023 tarihli

Tapinmaz Sang Vaadi ve Arsa Payi Karplif Insaat |
Sozlesmesi uyarinca Istanbul 113, Basakschir llgesi, Samlar |

Mahallesi, 130 Ada 4 ve 5 parsellerde inga edilecek olan
Nevbahar 3 Projesi’ni gelistirmekedir

id

Luxera Nevbahar 3 Projesi igin henllz vapt ruhsat
phnmamistir, A, B ve C blok olarak planlanan proje

biinvesinde 30 adet daire yer alacaktir. Sizlesmeye pire
toplam satilabilie insaat alammn %o 46’ s arsa salubine ger
kalan % 547 ise Luxera GY O ya ait olacaktir.,

Lotus Gayrimenkul Defierleme ve Dumsmanbik A%
tarafindan hazrlanan 09.08.2024 tarih ve 2024/320 savili]
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degerleme raporumida Sirket’in Nevbahar 3 Projesi igin arsa
sahipleri ile vapmug oldufu stzlesmeden kaynaklanan
haklarimn deper 39.600.000.00 TL olarak takdir edilmigtir

5) Luxera Bahgeport Projesi

Sirket, arsa sshipleri ile yapilmog olan 13.03.2020 1anhli
Tasimmaz Sans Vaadi ve Arsa Payi Karsihg Insaat
Sozlesmesi uyarmea Istanbul i, Amavikoy [lgesi,
Bolluca Mahallesi, To0 Ada 13 parselde inga edilmekie olan
Bahceport Projesi’ni geligtirmektedir

Luxera Bahgeport Projesi A ve B olmak fizere 2 adet
bloktan meyvdana gelmektedir, A Blokta 39 adet tican tinite
ve 24 adet konul olmak {izere toplam 63 adet bafimsiz
bilim meveuttur. B Blokia ise 44 adet ticari Ginite ve 36
adet konut olmak firere toplam B0 adet bagimsiz bdldm
bulunmakiadir. Stizlesmeye glire projenin toplam saulabilir
alanimin % 45°1 arsa sahibine gen kalan % 55°1 ise Luxera
GYO'ya ait olacaktr. Projenin genel ingaat sevives: %6835
mertebesindedir.

Lotus CGayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S,
tarafindan hazirlanan 09.08.2024 tarih ve 2024/314 sayih
deperleme raporunda Sirket'in Bahgeport Projest igin arsa
sahipleri ile vapmus oldugu sizlesmeden kaynaklanan
haklanmn  degeri  300.930.000,00 TL olarak takdir
edilmistir.

6) Luxera Mevdan Projesi

Istanbul 1li, Bageilar Tleesi, Mahmutbey Mahallesi, 3408
Ada B nolu parselde kenumlu & adet bafimsiz biliimden
olusmakiadir.

Luxera Mevdan Projesi, A ve B bloklar olmak iizere iki
blokta konut projesi olarak inga edilmgtir. A ve B Bloklar,
1 bodrum, remin ve 22 normal kat 26 kattan meydana
gelmektedir.

115 ve 134 numaraly bagimsiz béltmler kiraya verllmig
olup, 111,112, 119, 140,149 ve 150 nolu bagumsiz biilimler
ise bog durumdadar.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk ALS.
tarafindan hazirlanan 09082024 1arih ve 2024316 sayili
degerleme raporunda tespit edilen degerlerler ile amilan
taginmazlarin niteliklerl agagidaki tabloda yer almaktadir.

B.B.No: Niteligi Deeri TL

149 Kiosk 1,250, 06

150 Kinsk |.250.004

11 Magiaza 350,000

112 Muaza 350.000

115 Magaza 27,050, tml:r"”“mL
17




g Magnzn 0. 4040000

134 Magaza I 850000
140 Magazn - £, 5 500,000
Toplam 63.050.000

7) Luxera Nevhahar 4 Projesi

lstanbul 1li, Basaksehir llgesi, Kayabas Mahallesi, 1828
Ada 2 nolu parselde konumludur, Sirket, kendisine ait hisse
ve arsa sahipleri ile yamlmuy olan 24.01.2023 ve
23022023 tarihli Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
K argiligs Insaat Sozlesmeleri uyanmca Nevbahar 4 projesini
peligtirecektir. Toplam sanlabilir ingast alamnm % 507si
arsa sahibine % 50'si ise Luxera GYO'ya ait olacaknr.
Sirketin parseldeki hissesivle birlikte toplam paylasim
oram % 59 80 dir. Nevbahar 4 Projesi igin heniiz vam
ruhsatlars  alimmamis  olup  proje  bivikliklen de
netlesmemistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk ALS.
tarafindan hazirlanan 09,08 2024 tarih ve 2024/31% sayih
degerleme raporunda Sirket'in Nevbahar 4 Projesi igin
kendi hissesi ve arsa sahipleri ile vaprms  oldugu
sizlesmeden kaynaklanan haklarumn deferi
| 96 B00,000,00 TL olarak takdir edilmaistir.

8) Bagaksehir 4 Adet Parsel

istanbul 1li. Basaksehir llgesi. Kayabagi Mahallesi, 1875
Ada 3 ve 5 nolu parsellerile 1922 Ada | parsel ve 1933 Ada
| parselde Luxera GY O va ait hisseler meveuttur,

Siz konusu parsellerin ylzdlgtmleri ve parsellerdeki
Luxera GYO  hissclerine disen kisimlan  asafida
sunulmustur.

Ada Parsel Yiizflglimit  Luxera GY O
Mo (m2)  Hissesi (m2)
1875-3 B.73595 933,18
1875-5 L0207 2259 16
1922-1 330,81 1.B51.67
1953-1 106911 3.383,10
Toplam 3320754 12,427,011

Loms Gavrimenkul Deferleme ve Damsmanbk A%
tarafindan hazirlanan 09.08.2024 wrih ve 2024/319 sayili
degerleme  maporunds  Sicket’e  ait  hisselerin  degieri
334.750.000.00 TL olarak takdir edilmigtir.

9 Arnavutkdy Tasoluk 6656 ada 1 parsel

Istanbul ili, Amavutkdy [lgesi, Tasoluk Mahallesi, 6656
Ada 1 nolu parselde konumludur, Taginmaz, Luxera Moaz
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Gaveimenkul Gelistirme Insaat Yaunm Anonim Sirketi
adina tescillidir. Luxera GYO, Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme Insaal Yanrom Anonim Sirketi'nin %50 sine
sahiplir.

Lows Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A
tarafindan hazirlanan 07.08.2024 tarih ve 2024/317 sayili
defierleme  raporunda  Amavutkdy  [lgesi.  Tagoluk
Mahallesi, 8656 Ada 1 nolu parselde konumlu tasinmazin
degeri 1.107.000.00 TL olarak takdir edilmistir.

Konut Sektirii®

TUIK verilerine gére, Turkiye'de 2021 vilinda 1.492 bin
adet, 2022 yilimda 1.486 bin adet ve 2023 yilinda 1.226 bin
adet konut satigr gerceklesmistir. 2023 yilinda Tirkiye'de
komut satiglan bir dnceki yila glive %217.5 azalmighr.

2024 Ocak-Temmuz dineminde ise Thrkive'de 672 bin
konut sabis1 gerceklesmistir. 2024 Ocak-Temmuz ddnemi
konut satislan bir Gneeki vilin ayru diinemine gdre %5
aralmishr,

Son diinemde ekonomik ve jeopolitik pelismelere paralel
ptizlenen  kur artig, enflasyonist orlam  ve  emtia
fivatlanndaki yitkselis konul fivatlanna da vansimigtr,
2018 wih basindan  itibaren  incelendifinde.  konut
fiyatlannda 2022 Eylil ayinda %139 ile wildan wila en
vitksek artis oram  gizlemlenmigtiv, Temmuz 2024
itibanyla ise konut fivat endeks bir dneeki yilin avo ayina
(Temmuz 20237 oranla %38, T ammistir.

2021 ve 2022 wilinda Tilrkiye'de toplam yapr ruhsat
verilen daire adedi siras ile 727 bin ve 699 bin dir. 2023
vilinda ise $57 bin adet daire igin vapi ruhsat alinmig olup
2022 yihna gore %226 yukandadir, 2024 wil ikinci
ceyreginde ise 137 bin daire igin yapi ruhsat alinnmg olup
dnceki vilin aym dénemine gire %28.9 asagidadir.

Insaat malivetleri endeksi on iki aylik ortalamalara plre
degisim oram ise; 2021 yilinda ortalama %ed] artarken
emitia fiyvatlan ve diviz kurlanndaki defisimlerin tkisi ile
artiy izt ivmelenerck 2022 yihnda ortalama %0103 artg
postermigtir. 2023 yih ortalama artig oram  ise %63
olmustur, Haziran 2024 itibariyle vildan yvilda artis %bi,12
seviyesindedir.

Gayrimenkul Yaborim Oriakhklan®

GYOQ, milnhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar ile altyapn vatinm  ve
hizmetlerinden olusan portfoyi isletmek amaciyla paylarmm
ihrag etmek fzere kurulan sermave pivasas: kuromudor.
Ulkemizde gayrimenkul vannm orakbklanna  iliskin
mevzual 1995 yilinda hayata gegmis ve mevout .
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15 CATIR M MEN




itibanyla GYOlann  faalivedern GYO  Tebligi ile
diizenlenmistir. Bu ditzenlemeler dogrultusunda GY O lar
Kurumsal Yonetim [lkeleri'ne uyumiv, seffal’ vimetim
vapisina sahip kurumlar haline getirilmigtir.

GYO¥lann vapacafn vatrunlar ile bireysel gayrimenkul
vatrimlanna kivasla daha bityilk ve planh gaynmenkul
vanrmmlan  hedeflenmekiedir, Bu yatmmlarnn sermaye
pivasalanndan finansmam {izerine inga edilmis olan GYO
yvapisi  ile, varatilan  degerin @ abana  vayilmasi
amaglanmaktadir. Boylece GY O lar aracthi ile kurumsal
ve bireysel yatimmeillann gayrimenkul sektdriine yOnelik
vatirimlanm etkin bir sekilde degerlendirmeler miimkiln
olabilmektedir.

Pavlan Borsa’da islem ghren GY O sayisi 2014 yilinda 31
iken: isbu izahname tarihi itibaryla 48°e vilkselmistir. 2024
ilk cevrek sonu itibariyla GYO lann toplam pivasa defen
vaklasik 398 milvar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay
oram da %31 dir.

*Kaymok: GYODER Tharkive Gayrimenkul Sekeord 2024
I Cevrek Raporn

B4 | Ihragenys ve Faaliyet | Tirkive'de mevdana gelen politik ve ekonomik gelismeler,
gisterdigi sektbrii | pivasa kosullari, sektdrel  dinamikler, gayrimenkul
etkileyen idnemli en | sekirindeki vatnm e@ilimlen, fnansmana erisim ve
son egilimler | linansman  maliyeti, doviz kurundaki  dalgalanmalar,
hakkmda hilgi enflasyoen  beklentileri,  insaat  vatmmmndaki  girdi

malivetleri ve girdi malivetlerine bagh olarak ingaat
stoklanndaki  defer arnslan, enerji  fivatlarndaki
beklentiler gibi konular, Sirketin ve Sirket’in yer aldifa
scktbriin faalivetlerini temel olarak etkileyven eilimler
arasindadir, =

B.5 | ihragginin dahil | Sirket, 03.07.2015 tarhinde lstanbul ili Kigikgekmece
oldugu grup ve grup | ilgesinde Kurulmustur,
ekl Fe 30,06.2024 itibanyla sermayesi 240.000.000 TL olan

Sirket'in ortakbk yapis agafidaki gibidir,
30,06, 7024
Hlisst (%41 Y.
v Bammzan Tas s T T, (U O
Eimaid Ragih P G (MM R
~H Cotral Silsyman 233 8 A
[ ? Al Khaldd 15,00 At MM LEHHY
'
4 ——
{ulenmls sermaye [[L] !%
‘é B.6 | Sermayedeki veya | Sicket'in gikanlmis sermayesinin tamam ddenmis olup

toplam oy  hakka

240,000,000 TL dir. Sirket’in gikanlmes sermayesi her biri
1 {bir) TL itibari deferde 240,000,000 adet pava aynlm
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dogrodan veva dolayh
olarak %5 ve fazlas
olan kisilerin
Bimleriunvanlar: ile
her  birinin  pay
sahipligi hakkmda

 bilgi

ihrageinin hakim
oriaklarmmn farkh oy
haklarma sahip olup
olmadiklar hakkinda
bilgzi

Varsa dogrudan veva

- dolayh olarak

Cihracpian yinetim
hakimivetine sahip
olanlarmn ya  da
ihraceivi kontrol
edenlerin

isimlerifunvanlan ile
bu kontroliin Kaynag

! ve tamamu muvazaadan art olarak  taahhiit  edilip
222.000.000 TL si nakden, 18.000.000 TL "si ise ortaklarin
Sirket’ten olan alacaklarndan Gdenmistir.

Cikartlmis sermayevi temsil eden pay gruplan. A grubu
naama yazih 1000000 adet pay kargihi@s 1LOMG00 TL den;

239.000.000 TL den olusmaktadir.
Cikanlns  sermayeyi temsil eden paylann ortaklar
arasmdaki dafihimu asa@daki gibidir;

A Grubu 283.333TL nominal degerli 283.333 pdet pay ile
B Grubu 67.716.667 TL nominal degerli 67.716.667 adet
pay Ramazan Tas a aittir.

A Grubu 283,333 TL nominal degerli 283.333 adet pav ile
B Grubu 67.7T16.667 TL nominal dederli 67.716.667 adet
pay Emad Ragab’a aittir.

A Grubu 283,333 TL nominal degerli 283.333 adet pay ile
B Grubu 67.716.667 TL nominal deferli 67.716.667 adet
pay Cemal Sillevman’a aittir.

B Grubu 35849999 TL nominal degerli 35.849.999 ader
pay Ali Khalil'e aittir.

Sirket’in esas sdzlesmesinin “Yinetim Kurnulu ve Gérev

B grubu hamiline yazmh 239000000 adet pay karsihi

A Grubu 130001 TL nominal degerh 151.000 adet pay ile

maickandn bt | Stiresi” baghkl 14, maddesi uyarmca A grubu paylann
vinetim kuruly dyelerinin  se¢iminde aday gisterme
immtiyazl vardir, Ydnetim kumulu Uvelerinin tamamn A
Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak
trere, penel kurul tarafindan seqlmekiedir. B Grubu
pavlarin hichir imtivaz vokiur.

B.7T | Segilmiy finansal | Asafuda yer alan konsobide finansal durom  tablosa,
bilgiler ile ihraggmn | Sirker'in 31122021, 31.12.2022 ve 31122023 ve
finansal *'"'“i?":{ld; 30062024  tarihleri  idbanyla  finansal  durumun
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sdtimeer Dinen Varhklar

Dénen varhklar aghkl olarak tican alacaklar, diger
alacaklar, stoklar ve diger dinen varhklar kalemlerinden

olusmaktadir.

A




31.12.2021,31.12. 2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihler
itibarivle dinen varhiklar sirasiyla vaklasik 80.6 milyon TL,
0232 milyon TL ve 1438,1 milyon TL ve 934,3 milyon TL
olarak gergeklesmigtir.

Sirket’in dinen varhklan, 2022 yihinda 2021 yvilina oranla
%l 044 artmug, 2023 vilinda 2022 yilina oranla %661 artmus,
30062024 e ize 2023 vilina oranla %637 azalhmistr.

Kisa Vadeli Stoklar

31.12.2021,31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 rarihlen
itibariyle d&nen warhklar icerisinde yer alan stoklar
sirastyla yaklasik 33 milvon TL, 219 milyon TL, 995
milyon TL ve 607 milvon TL olarak gergeklegmistir,

Sirket’in diinen varhiklar igerisinde yer alan stoklan, 2022
yilinda 2021 yilina oranla 0560 artmug, 2023 yilinda 2022
yilna oranla %6354 artomg, 30.06.2024%te 1s¢ 2023 vilina
oranla 3% axalmishr,

Duran Varhiklar

Duran varhklar: afirhkh olarak stoklar ve yatimm amagh
gavrimenkuller kalemlerinden olusmakta olup, stz konusu
kalemlerin 30.06.2024 tarihi itibaniyla duran  varliklar
windeki paylan simsivla yaklagik %651,1 ve %475 tir.

Yatirum Amagh Gayrimenkuller

Sirket'in vatinm amagh gavrimenkuller kalemi {stanbul ili
Armavutksy Ileesi Tagoluk Mahallesi 6636 Adal Parselde
bulunan wsinmazdan olusmaktadw. Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmanlik A.$. tarafindan hazrlanan 30
Haziran2024 tarihli 2024-317 No'lu deferleme raporunda
gergege uvieun degerinin 1. 107000000 TL oldugu tespit
edilmistir.

Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 warihleri
itibariyle duran varliklar icerisinde yer alan uwzun vadeli
stoklar srragivla vaklasik 534 milyon TL, 364 milyon TL,
1034 milyon TL ve 1192 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirket'in duran varhklar igensinde ver alan wzun vadeh
stoklar 2022 vilinda 2021 vilina oranla %367 artrms, 2023
yilinda 2022 vilima oranla %184 artomg, 30.06.2024 e ise
2023 vilina oranla %13 artrmstir.

Uzun wvadeli stoklarda 2023 wilinda ger¢eklesen arng
ajirhkll  olarak  Luxera  Nevbahar  projesinden

kaynaklanmaktadie. Ayrmeca her yil itibariyle olusan
enflasvon diizeltmesi farklan da bilango bakiyelerinde
artisa neden olmustur. |
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Kuisa Vadeh Yiikiimliilikler

Kisa vadeli vikidmlilikler kalemi afirhkh olarak kisa |

vadeli borglanmalar, ticari borglar, ve entelenmis gelirler
kalemlerinden olusmakia olup, stz konusu kalemlerin
30062024 tarihi itibanivla kisa vadeli vikitmltlokler
windeki pavlan srasivla vaklasik %0388, %343 wve
204" diir.

Sirket'in kisa vadeli yitkGmldlikleri, 2022 vihinda 2021
vilma oranla %460 artms. 2023 yilinda 2022 vilina aomanla
20100 artrms, 30.06.2024'te ise 2023 yilina oranla %651
pzalmstir. Kisa vadeli vilkiimliliiklerde 30.06.2024%te
perceklesen  diigigiin ana  nedeni  ertelenmiy  gelivler
kalemindeka diisistir.

Kisa ve Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31,12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihleri
iibariyle toplam erelenmis gelider smasivla vaklasik 77
milyon TL. B94 milyon TL, 1675 milvon TL we 1323
milyon TL olarak pergeklesmistir. Ertelenmis gelirler
tamamlanmig ve yapim asamasindaki insaat projelerinin
satislardan tahsil edilen avans tutarfarindan olusmaktadir,

Uzun Vadeli YVidkiimliilikler

Uzun wvadeli yikUmlOlokler kalemi apirhkh olarak
erielenmis pelirler ve ertelenmis wvergi viktmldligi
kalemlerinden olugmakta olup, =iz konusu kalemlerin
30.06.2024 wmnhi itibanyla weun vadeli viikiimliilikler
igindeki paylan yaklasik %682.8 ve 12.51ir.

Sirket'm uzan vadeli vikimliliklers, 2022 yvilinda 2021
yilina oranla %190 artrmy, 2023 vilinda 2022 yilina oranla
Y30 artmug, 30.060.20247e 1se 2023 vilina oranla %l2
artrastir. Uzun vadeli ertelenmis gelirler tamamlannus ve
vamm asamasindaki insaat projelerinin sanslardan 1ahsil
edilen avans wtarfanndan olwsmakiadir,

ﬂzka}'nnklnr

Ozkaynaklar kalemi agirhklh olarak ddenmis sermaye,
sermaye dizeltmesi farklan, pegmis wil kar zararlar ve
kontrol glicti olmayvan paylar kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in dzkaynaklari, 2022 vilinda 2021 vilina oranla

%03.9 artmmg, 2023 yilinda 2022 yilhina oranla %23,8 artmas,
30.06.2024% e ise 2023 yilina oranla %5.2 azalarak 1242

maaas

B.E | Secilmis Gmemli | Yoktur,
proforma finansal
bilgiler
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borsada islem girecek

B9 |Kar tahmini ve | Yokwr
beklentileri
B.10 | lzahnamede yer alan | Yoktur.
| finansal tablolara
iliskin denedim
raporlarmdaki .
olumiu siriis
dmdaki  hususlarin
| perigi
BE.11 | Ihrageinm isletme | 30.06.2024 tarihi itibari ile Sirket’in can yiikimiilikleri
sermayesinin - meveut | karplamak Gzere yeterli igletme sermayesi meveuttur,
vilkiimliiliiklerini Sirket'in 30006.2024 tariha itbari ile diinen varhklan
| kargilayamamasi toplami 934342708 TL, kisa wvadeli yiukomiultikler
563.899.021 TL olup, net isletme sermayesi 370.443.687
TL dir.
lzahnamede  incelenen  donemler  itibanyla  Sirket
yiinetiminin isletme sermavesi gtistergelering takip ctmek
igin kullandigs net isletme sermayesi tablosu a-gagjda'
verilmektedir,
TL Man | 3z | anizamas|  mazzo
KAk CAEon o34 708 | |40 198 8E9 | 623270298 | w0 6680
1|T.I£|I|'ih.l'. -
{."j‘;’n‘lz‘lu“:h‘r"““’ 560890 001 | 1163758844 | SRO.S15 247 | 100 A26 264
Net Lylerme » ;
ke I0443.687 | 3240400008 | 3a2 750012 | 22606 484
C—SERMAYE PIYASASI ARACI L4
i | ihr:ul_; edilecek vedveya | Sirket'in sermayesing temsil eden A Grubu nama yaxh ve B

Grubu hamiline vamh olmak dzere iki adet pay grubu
bulunmaktadir. [hrag edilecek ve Borsa istanbul’da islem

SErmaye piyasasi
Aracimim menkul | girecek sermaye pivasasi aract, 3irket’in Halka Arz Edilen
kivmet tanimlama | Paylan'dir. S8z konusu Sirket'in Halka Arz Edilen Pavlan,
numarasi {ISIN) dahil | Sirket’in herhangi bir imtivaz olmayan B grubu paylandir.
t;lrl“ ‘:’ ¢ gruplarina Halka Arz Edilen Paylar, $irket'in ¢ikanlnus sermayesinin
iligkin bilg| 240.000.000 TL'den 300.000.000 TL've gikanlmas
nedemyle  arbimlacak 60000000 TL nominal degerli
O 0K (MM adet pay ile meveut ortaklardan Ramazan Tag a ait
425000k} TL nominal deferli 4.250.00 adet pay, Emad
Ragab’a ait 4,250,000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay,
| Cemal Sileyman’a ait 4.250.000 TL nominal degerli
{ 4. 2500000 adet pay ve Al Khalil’e ant 2.250.000 TL nomimal
degerli 2.250.000 adet pay olmak Gizere toplam 73.000.000 TL
nominal degerli 75.000.000 adet B Grubu hamilline vazl
| | paydan olusmaktadr. Y
RA GAYRIMENKUL YATIRIM
Lu.:anT ANONIM.STRKET [
Wk JER
M ] s bt 35 i I .




Halka Arz Edilen Paylarn ISIN numaras: zahname tarihi |

itihariyla  belirlenmemis olup. bu  paylara iliskin 151N
| numaras: Kurul onayimn ardindan  Takasbank®tan temin
| edilecek ve MEK nezdinde kaydilegtirilecektir,

%

Sermaye pivasasi | Paylar Tork Lirasi cinsinden sansa sunulacaktir,
aracim ihrag |

edilecegi para birimi B
.3 |Thrag  edilmis  ve | leahname wrihi itibanyla, Sickettin 1.200.000.000 TL kayuh
hedelleri tamamen | sermaye tavam dahilinde gikanlmis sermayesi 240.000.000
ddenmis pay savisi ile | TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal deferde wplam
varsa  bedeli  tam | 240,000,000 adet pavdan olusmakiadic. Bu  sermayenin
Gdenmemis pav sayisi | 222000000 TL'si nakden, 18000000 TL'si oraklann
gitketten olan  alacaklanndan  olmak  {kzere  lamamm
muvazaadan ari bir sekilde tamamen Sdenmistir.

Bu sermaye her biri 1.00 TL itibari kiymetinde 240.000.,00{)

Her bir payin nominal

deferi :
8 adet paya avrilmgtir. Bundardan 1.000.000 adedi nama vazih
A Grubu, 239000000 adedi hamiline yazl B Grubu
pavlardir. b
C.4 | Sermaye pivasasi | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uysrmca, pay saluplering

AP CLINE sadladiin asafdaki gesithi haklan saglamaktache: (1) Kar Payi Hakk, (i) Oy
haklar hakkinda bilgi | Hakky (i) Yeni Pay Alma Hakko, (iv) Ortakliktan Ayribma Hakky,
' (v} Oriakhktan Cikorma ve Satma Hakky (vi) Tasfive Halinde
Taslive Bakivesine Kanlim Hakki, (vii) Bedelsiz Pay Edinme
Hakk, (viii) Genel Kurula Davet ve Katlma Hakk, {ix) Bilgi Alma
ve Inceleme Hekki, (x) Iptal Davasi Agma Hakka, {xi) Aznlik
Haklari ve (xii) Ozel Denetim Isteme Hakki

.3 | Sermaye pivasasi1 | Halka Arz Edilen Paylar tizeninde payiann devir ve
aracomn devir  ve | tedavilliini  kisitlayies  veya  pay  sahibinin haklann
tedaviilindi kisitlayrer | kullanmasina  engel  olacak  herhangi  bir  kayit
hususlar hakkinda | bulunmamaktadr.

hilgi .
C.h | Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylann Borsa [stanbul Yildiz Pazar'da
SErmaye piyasasi | islem gdmesi icin .../, /2024 wnhinde bagvury vaplmigtir.

flrﬂﬂﬂl‘lllll‘l ".“’“'{'“ Borsa Istanbul'un  goriisii ishu  Ifzahname’nin  “I-Borsa
Eﬂl:?ﬂrﬂﬁMH;lﬂﬁ:: Garisd™ kismmda yver almaktadir.

vapimady VEVA
vaphp vapilmayvacafh
hususa  ile  islem
gitriilecck pazara

iliskin bilei
C.7 | Kar dafihm politikas: | Sivket’in  halka arz  sonrasinda, ki daftimu yapalip
haklkinda bilgi vapilmayaca@ ve yamlacak ise hangl miktarda yapilacag
hususu Fsas Soelesme’nin “Kann Daginm ve  Yedek
Akeeler™ baglikh 31%inci maddesi ve “Kar Dafitm Zamam™
- bashikh 32'nci maddesi uyvannea SPK mevzustina
o e
2 ke /i
Mol {,éw




| olarak  Genel Kurul  israfindan  karara  baglamp
vayinlanacakir,

.1 1hnq:l;|ym
faalivetlerine Vi
ivinde bulundugu
sekiire lliskin Gnemli
risk faktirleri
| hakkmnda bilgi
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1. ihraggiva ve faalivetlerine iliskin riskler

D—RISKLER

Sirket, proje pelistirmek igin wygun arss bulamayabilir,

Sirket’in projelen baslayamayabilir, tamamlanamayabilir |

va da peg tamamlanabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda ¢ikabilecek
gegith nskler meveuttur,
Sirket’in - simrht  bir  gayrimenkul vaunm  ortakhg
tecriibesi bulunmaktadir.

Sirket  portfiviinde  yer  alan gayrimenkullerin
vinetilmesinde zoriuklarla karsilasilabilir,

Projeler satig sathasinda baganh olamayabilir, satiy
hasilahk  ve tahsilat  him beklenenden  distik
perceklegehilir.

Projeler kiralama sathasinda baganli olamayabilir, kire
geliri beklenenden ditsiilk pergeklesebilir.

Projelerin - ingaat  maliveti  beklenenden  yitksek
gerpeklesebalir.

Inza edilen ve/veva gelecekte insa edilecek yapilarda ayip
vefveya kusur olmasi  Sirket'in ek malivetlere
katlanmasina veya tazminat Sdemek zorunda kalmasina
neden olabilir.

Sirket projelenini finanse etmek igin diledifi mikuar ve
kosullarda finansman bulamayabilir,

Sirket. meveut veya ileride tesis edilebilecek finansman
kaynaklarna iliskin diizenlemeler kapsamuinda baz mali

ve diger simrlayicr taahhiitlere uymakla viikiimld
olacaknr,

sirket'in portttyilnde bulunan gayrimenkullerine iliskin
ortaya ¢ikabilecek hukuki  wyugmazliklar  Sirket'in
faaliyvet sonuglanm olumsuz vinde etkilevebilir.

sirket asin borglanmig durama pelebilir,

Sirket'in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yOkiimltliklert
veya bu mevrzuatta vamlacak degisiklikler Sirket'in
faalivetlerini olumsuz etkileyvebilir.

Sirketin wbi oldugu dizenleviei Kurumlann Sirket'e
uygulayabilecegi ceza ve yaptnmlar Sirket'in zarar

girmesine neden olabilir.
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# Miizeahhit firmalarin faalivetlerinden ortaya gikabilecek
yokimlalokler Sirket’in zarar pbrmesine neden olabilir.

¢ Sirket’in karsilasacafi tUm riskler sigortalanamayabilir,
Sirket'in meveut sigorta poligelen, meydana gelebilecek
tiim zararlan karsilayamayabilir veva karsilagsilan hasar
sigorta kapsaminda olmayabbr,

¢ Sirket'in performans: (st diizey ydneticiler devamlilifina
ve performansma baghdir, Nitelikli personel kaybr veya
nitelikli personel bulamamak Sirket'in  falivetlerini
olumsuz etkileyebilir.

# Sirket iligkili taratlariyla yapug islemlerden kavnaklanan
Zararlara maruz kalabilir,

# Sirket yonetimine hikim olan hissedarlarin menfaatleri
Swket'in ya da diger pay sahiplerinin menfaatleriyle
drtllsmeyvebilir.

# Sirket'in ipotek verdigi taraflar ile 6deme problemi
vagamas duramunds itibar nski ologabilir.,

¢ |3 karnlan, Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkilevebilir,

2. ihraceimin iginde bulundugu sektire iliskin riskler

# Gayrimenkul vatimmlan likit vabimmlar degildir ve
gayrimenkul yatimmlarm  nakde  gevrilirken  zarar
. olusabilir.

o  Cayrimenkul vatimm ortakhklanmin portfdylerinde ver
alan gayrimenkullerin her bin kendi Gzelliklen piie
onlnde bulundurularak degerlendirilmekiedir ve bu
degerleme dogas: geregi subjekiiftir. Degerleme iglemi
varsayimsal degerler fzerinden yamldifindan, bulunan
degerler ilgili gayrmenkullerin fiilen devr halinde
degisiklik gdsterebilir.

e GYOlara tamnan vergi istisnalannin damltilmas veva
kaldindlmasi  yahut  Sirket'in - gaynmenkul  yatinm
ortaklygs statiisiinit devam ettirememesi Sirket'in zarar
girmesine neden olabilir.

e Sirket. bir gayrimenkul yatinm ortakhif olarak SPK
ditzenlemelenne tubidir. Bu ditzenlemelen thlal etmesi
halinde  gayrimenkul vanmm  ortakhigi  statiisiing

P kavbedebilir ve bu nedenle vararlandifi gesitli vergi
muafivet: ve istisnalardan yararlanamayabilir.
g ,.: # Sirket'in  projeleri kapsamunda planlanan  gelir ve
r(/ malivetlerin makrockonomik kosullara baih olmasi ve
yurl igi finansal piyasalarda olusallecek dalgalanmalar
74 Sirket’in - finansal  sonuclarm  olumsoz  yinde
etkilenmesine neden olabilir.




*  Proje insaasi, geligtirilmesi ve kullamlmas: igin gerekli
olan izin wve ruhsatlann gec ahnmasi veya hig
almamamasi ihtimali de stz Konusudur. Bu izin ve
ruhsatlarm alinmasi igin gerekli masraflar bazi hallerde
tahmin edilenden daha yiksek olabili. Bu gibi
durumlarda Sirket’in faalivet sonuglan ve mali durumu
olumsuz yonde etkilenebilir,

# Gayrimenkul sekifriinde rekabet yogundur, rekabet ve
arzin fazlahg gavrimenkul degerlerinin, kira ve isleime
bedellerinin dilsmesine sebep olabilir, meveut konut
kredisi faiz oranlarinin artmasi halinde de gayvrimenkul
talebinde azalma mevdana gelebilir ve Sirketin mali
durumu  ve faaliyet sonuglan  olumsuz  vinde
etkilenchilir.

# Sirket'in planladifi projelere iliskin Gngdriilemeyen
gelismeler yasanabilir.

* Cesitli program ve politikalann gayrimenkule olan arz ve
talebi ve ilkemizdeki gayrimenkul stogunu etkileyerck
Sirket’in - faalivetlerini olumsuz  etkileme  nski
bulunmaktadur.

e Gayrimenkul ahimm igin bankalarin sagladin  kredi
olanaklannda farkli  sebeplerle onava gikabilecek
daralma ve / veva kredi kosullannda agrlasmalann
Sirket'in gelir potansivelini olumsuz etkileme riski
bulunmaktadir.

D.2

Sermaye pivasas:
arpcina iliskin dnemli
risk faktirleri
hakkmda bilgi

ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

# Halka arz kapsamimnda satiga konu olan ve Borsa'da islem
pirmesi  planlanan paylar fiyat ve iglem hacmi
bakimindan dalgalanmalara manz kalabilir.

= Ekonomik konjonkifirden kaynaklanan riskler ve TL nin
degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylarin
degerini dnemli dltide etkileyebilir

» Halka Arz Edilen Paylar diizenlevici ve denetleyici
kuruluslar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz

kalabalir,

e Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi temsil eden
diger Sirket paylanmn gelecekte bilyllk miktarlarda
satllmasi veya bu tlr sanglann  gemekleschilecef
olasith@, Halka Arz Edilen Paylar'm pivasa fiyan
fizerinde dnemli olumsuz etkive neden olabilir.

# Sirket faalivetleri sonucunda gelecekie daginlabilir Kér
olusamayabilir veva dagitilabilir kir olugsa bile Sirket
gelecckie kir payr Gdemeyvebilir.

# Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir, %
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# Sitket'in halka agikbk oram swurhdir ve paylarn
likiditesi ve pay fivah fizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir,

# Fivat Tespit Raporu'ndak: varsayimlann veya Sirket'in

faalivetlenne iligkin gelecek beklentilerinin
gerceklegmemesi  durumunda  pay  Oyatlan  olumsuz
etkilenebilir.

Difer Riskler

¢  Makrockonomik gelismeler Sirket'in faalivetlerine zarar
verebilir.

* Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sicket'in faalivet
sonuglanm olumsuz yonde etkileyebilir.

# [Deprem ve dogal afetler nedenivle portfvdeki
gayrnimenkuller zarar gdrebilir, terdr olaylan veya
iehditleri Sirket’in faalivetlerine zarar verehilir,

. # Pivasa riski Sirket’in fanlivetlerine zarar verebilir.

e Ddvie kuru nski Sirket"in faahvetlerine zarar verebilir,
» [Kredi niski Sirket’in faalivetlerine zarar verebilir,

¢  Faiz oram riski Sirket’in faahiyetlerine zarar verebilir.

¢ Likidite rigki Sirket’in faaliyvetlerine zarar verebilir,

E—HALKA ARZ

E.l |Halka arza iliskin | Halka arz. sermaye artinimi yoluyla 600000000 TL nominal
thragemmm'halka  arz | degerli 60.00(L000 adet B Grubu pay ve omak satisi yoluyla
cdenin  elde  edecegi | 15.000.000 TL nominal degerli 15.000.000 adet B Grubu pay
net gelir ile | olmak  izere toplamda 75.000.000 TL nominal degerli
katlanacafi tahmini | 75.000.000 adet B grubu hamiline vamb pay olarak
toplam malivet wve | pergeklestinlecektir.

talepte bulunan
vanrimellardan talep
edilecek tahmini
malivetler hakkinda
biligi

Pay Tehligi'nin 32/2"inci maddesi uvannca paviann ilk defa
halka arz edilmesinde. halka arzin sermave artisn surehiyle
gergeklestirilmesi  halinde, arachk wve  damismanhk
malivetler, borsa tarafindan almacak ilk kotasyon ficretleri ile
Halka Arz Edilen Paviar'in nominal degeri ile ihrag defer
arasindaki fark dzerinden alinacak Kurul Gereti, Sirket'in
sermayvesinin tamaminim pominal deferi lzerinden alman

?‘/ Kurul dicreti ile difer giderler (bafimsiz denetim giderler,
7 Hukuki Damgmanik, MEK dvelik Gereti) Sirket tarafindan

| karsilanacaktir,

|
Takmini Halks Are Maliyeiberi (TL) Sirke ictak | Toplam
Bagiinsse Denctan (0 Dbl I*1 = [=1
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SPE Rurl L (Sesmayenim nominal (" | il
dipedt i I
||
SR Kl Uicreti” (ihesg degen ve ] ] I Il
niservinl degier Tarks renmden) |
et |
Reklam, Paralams ve Halkla lskiler ] [+ { Il
(kY [ahil) |
Aracilek Koenlsyimu (BMSY Dahilj 1] I#] | I=1
Flukuiki Damignsanlik (k0 [ghil) i*1 - il
Hearsa kbl hem Goome Bogyuna ] 1 Il
Dleset (HAESY Dahid}
| Degerieme Hivmeti [l Il E |
Finomesal Damsmanhk Hesnedi [#] [*] I=1
Topam Maliyet 1=l [ S L §
Hadkin Arz Edilecek Fay Adeii i1 I=1 [=1
Pay Tasins Mulives i1 Il [=1

Thrager ve halka arz eden pay sahibi'nin halka arzdan elde
edecegi brir gelir [+] TL'dir. Halka arz sonucu yamlacak
sermaye artrimi ile Sirket tarafindan elde edilecek briic gelir
[+] TL dir. Sirket, halka arzdan ahmini masraflar sonrasinda
[*] TL gelir elde edecektir.

Halka arza iliskin toplam malivetin [+] TL ve halka arz
edilecek pay bamina maliyetin ise [+] TL olacag tahmin
edilmektedir. Bu maliyetin [=] TL kisnu Sirket tarafindan, [+]
TL kismm ise Halka Arz BEden Pay Sahipleri tarafindan
karsilanacaktir.

Halka ATEIN
gerekeesi, halka arz
gelirlerinin kullanim
verderi  ve  elde
edilecek mhmini net
gelir haklkinda bilgi

Sirket’in halka arz ile kayvnak elde edilmesi, kurumsallagma,
Sirket degerinin ortaya gikmasi, Sirket'e defer yaratacak
vatrim  firsatlanmin  fonfanmasi. bilinirdlik ve tammrligin
pekistirilmesi, seffallik ve hesap venlebilirlik ilkelerinin daha
gitelil bir sekilde uypulanmasi, Sirket'in kurumsal kimliginin
phiglendirilmesi hedeflenmektedir,

Sirket tarafindan sermaye artiimi voluyla

gerceklestirilecek halka aredan saflanacak ot
' i o~ 1}

nell kit Ziriginin; asagida  detavlan Yiiadesi

verilen sckilde kullamlmas

planlanmak tadsr, Kellanim Atam

Proje maliyetlesinin finansman Yallil-ok3

Sirket’in isletme  sermayesinin  piclendinimesi e -2l 3

| daadivel pdedennin barjilanmas)

| TOPLAM e 100

Sirket, global ve verel ekonomik kogullar dikkate alinarak, stz
konusu fonun kullammmda yukanda gisterilen kategoriler ve
tahsisat oranlan arasinda Sirket menfaatlern dofrulusunda

gecis vapabilecektir, Ticari havann gercklilikleri ve gelecege

ditntik Gnodrlller gercevesinde sz konusu belirlem

] "
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Kurul'un  izni alinmak  kaydiyla,  defisiklik  yapilmas
miimkitndilr.

Sirket. halka arzdan elde edilen net gelirler, yukanda yer alan
alanlarda kullanmaya baglayana kadar Tiirk Liras cinsinden
vadeli mevduat ve'veya Eurobond ve/veya yatrnm fonlan
gibi menkul kiymet alimlan suretiyle vefveya fonun degerini
korumak adina benzer korumayi saflavabilecek herhangi
baska bir surette nemalandiracaktir. Amlan siire boyunca
ilgili fonun bu  yéntemlerden  hangisithangileri  ile
nemalandinlacaima ve nemalandirmamin kosullarna global
ve verel ekonomik kosullar gergevesinde Sirket menfaailerine
uygun olarak karar verilecektir, Tican hayatin gerekliliklen
ve pelecefe dbnilk dngdriler ¢ergevesinde siz konusu
belirlemelerde. Kurul'un izni alinmak keavdivla, degisiklik
vapilmas: miimkindiir.

Halka arzn ortak sans seklinde gergeklesecek kismunda
Sirket dogrudan nakit girigi edemeyecek olup sfz konusu
gelirin - kullammu  Halka Arz Eden Pay Sahipleri'nin
tasarrufunda olacakir,

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar:

Halka arzin baglamas: dneesinde, Kurul’un vam siwa, Halka
Arz Edilen Paylar'in borsada islem gérebilmesi igin Borsa
Istanbul’'un  gérigiinin  almmas:  gerekmekiedir.  Borsa
[stanbul’un  ghriisiine lzahname’™nin 1. bdliminde yer
verilmistir.

Halka arz, Sirket'in gkanlmis sermayesimin 240.000.004
TL den 300.000.000 TL. ye ¢ikanlmas: nedeniyle artinlacak
AO.000.000 TL nominal defierli 60.000.000 adet B Grubu pay,
meveut ortak Ramazan Tas'a ait 4250000 TL nominal
deferli 4.250.000) adet B Grubu pay, meveut ortak  Emad
Ragab'a ait 4,250,000 TL nominal degerli 4.250.000 adet B
Girubu pay, meveut ortak  Cemal Siilleyiman’a ait 4.250.000
TL nominal degerli 4.250.000 adet B Grubu pay ve mevecut
ortak  Ali Khalil'e ain 2230000 TL nominal degerli
2,250,000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam 75.000.000
TL nominal degerli 75.000.000 adet B Grubu hamilline yvazih
payin halka ara suretiyle gerceklestirilecektir.

Sirket'in - gikanilnis  sermayesinin 240.000.000  TL den
00000000 TL've gikanlmasi nedemyle artinlacak
60000000 TL nominal degerli 60.000.000 adet B Grubu
payin halka arz Gneesi gikaridmus sermayeye oram %25 ve
halka arz sonrasi ¢ikanimis sermayeye oram %20 dir.

Omak satis1 yolu ile halka arz edilen, 15.000.000 TL. nominal
degeri 15.000.000 adet B Grubu payvin halka arz Oncesi
gikarlmis sermayeye orami %625 ve halka arz sonrasi
gikarilomg sermayeye oram %3,

Halka are ile wplamda 73.000.000 TL nominal degerli
75.000.000 adet B prubu pay halka arz edilecek oluphalka

T
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arz cdilecek paylann halka arz sonrasi qikanlnus sermayveye
oram ¥a25"r,

Sang, Tera Yatrim liderdiginde olustorulan konsorsivum
tarafindan 11-3.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclarimin Sanig
Teblifi'nde tanmmlanan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama
Yoluyla Sans™ vontemi ile gergekliestinleccktir,

Halka Arz Edilen Pavlar igin 3 ({iig) is gini boyunca talep
toplanacakiir, Talep toplamamn kesin baslangig ve bitiy
tarithler Thrace mn (vww luxera,com.tr ve Tera Yatimm mn
(waww teravativim.com) adresli internet sitesi ile Kamuyu
Avdinlatma Platformu (KAPYnda (www.kaporear) ilan
edilecek tasarruf sahiplenine satis duyurusunda belirtilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar kaydilegtirme esaslan ¢ercevesinde
MEKK rarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup,
paylarn  fiziki teslimi  yapilmayacakur. Kaydi paylar
kesinlestiiinin  Konsorsiyum  Uyeleri'ne  bildirimini  takip
eden 2 (iki) iy gunil igensinde ve pay bedellerinin Gdenmesi
sartivia  Konsorsivum  Uyeleri'mn . MKK neadindeka
hesaplanna kaydi olarak teslim edecektir.

Halka arz edilecek toplam 75.000.000 TL nominal deferli
paylann;

- [*] TL nominal degerli kisme (%6[+]) Yurt Igi Birevsel
Yatrimcilar'a

- [#] TL nominal degerli kismi {%[+]) Yurt lgi Kurumsal
Yaturmetlar'a

= [*] TL nominal defgerdek: [+] kismm Yot Dis Kurumsal
Yatrnmecilar'a

gerceklestirilecek satizlar icin tahsis edilmistir. Halka arz
sonuglan, Kurul'un sermaye pivasas: araglanmn satisina
iliskin diizenlemelerinde yer alan esaslar cerpevesinde
dagimim listelerinin kesinlestigi glindl takip eden 2 (iki) is glind
igerisinde Kuml'un tzel durumlann kamuyva apiklanmasina
iliskin diizenlemelen uvannca kamuya duvurolacaktir.

E4 | Catisan menfaatler
de dahil olmak iizere
halka arza iliskin
ilgili Kigilerin (inemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artmmi voluvla Halka Arz Edilen Paylar
fizerinden halka arz gelin elde edeocktir. Sirket paylarmn
halka arzinda sahip oldugu paylan satan Halka Arz Eden Pay
Sahipleri pay satis geliri elde edecektir. Halka arz sirasinda,
halka arza aracihk eden araci kurumun halka arza aracihk
komisvonu, hukuki damsmanlik biirosunun  danismanhk
iicrets, finansal damgmanhk vapan ks ve kuruluslann
damsmanlik tiereti, bafimsiz denetim raporanu hazirlavan
hagimsiz denetim sirketinin denctim Gcreti ve pavrimenkul
degerteme sirketinin degerleme doretn elde etmesi séz konusu
olacakiie.

Sirket ile halka arzda sathisa yvetkili arsc: kurum olarak grev
alan Tera Yahnm arasinda qikar qatigmas: veya herhang) bir
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menlaal catismasi bulunmamaktadir. Tera Yatirm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye ihiskisi yoktur. Tera Yatrim'in
halka arz islemi nedenivle elde edecedi aracilik komisyonu
haricinde dofmudan va da dolavh olarak halka arzin basansima
baglanmms bir ckonomik ¢kan bulunmamakiadr. Tera
Yaurim'm  Sirket’in %05 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz  amacivla  imzalanan
sizlesmeler disinda herhangi bir anlasma yokur,

Sirket ile bajimsiz hukukgu raporunu hazirlavan Ozmen
Yalgin Avukathk Ortakhi amasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaal  catigmas:  bulunmamaktader.  Ozmen  Yalgin
Avukathk Ortaklps ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi bulunmamaktadie. Ozmen Yalem Avukathik Ortaklig
dofrudan va da dolavh olarak halka arsmn basansma
baglanms bir ckonomik gikan bulunmamaktadir, Oemen
Yalgin Avukathk Ortakhi nin Sirker’ in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahiplerivle arasinda halka arza iligkin sunulan
hukuki damsmanhk hizmetleri disinda bir hukuki damsmanlik
iliskisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgm Avukathk Ortakhg
halka arza iligkin sunulan hukuki damgmanhk hizmetler icin
damismanlik dcreti elde etmektedir.

Sirket ile finansal tablolann bafimsiz denctimini vapan
Vigvon Grup Bagimsiz Denetim A5, arasmda herhangi bir
gikar veyva menfaatl cabsmas bulunmamakiade. Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim AS. ve Sirket arasinda herhangi bir
germave iliskisi bulunmamaktadir. Vizvon Grup Bagimsiz
Denetim A%, dofrudan ya da dolayh olarak halka arsn
basansing baglannms bir ekonomik ¢ikan bulunmamakiadar.
Vizyon Grep Bagimsiz Denetim A8, Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim  hizmetleri kapsamunda lecret  elde
etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin  degerlemesini yapan  Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. arasinda gikar
catigmasi bulunmamaktadie. Lows Gayrimenkul Degerleme
ve Damsmanhik ALS. ve Sirket arasinda herhang bir sermaye
iliskisi yoktur Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Damsmanhik
ALK, dofrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina
baffanms bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A5, Sirket ve
Sirket'in %5 (yiede beg) ve daha farlasina sahip pay
sahiplerivle arasinda herhangi bir anlagma voktur. Lotus
Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanhk A5, Sirket’e
sundugu gayrimenkul deferleme hizmeti kapsaminda ficret
elde etmiglir.

lbrage: ile halka arza wyinelik finansal wve mevzuat
damsmanlify hizmed veren Murat Parmakg: (PEM Finansal
Damsmanhk Anonim Sirketi) arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaal catgmas: bulunmamaktadir. Murat Parmakg (PREM
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Finansal Damsmanlik) ve lhraggr arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yoktur. Murat Parmaker (PRM Finansal
Damsmanlik) halka arz kapsaminda vermis olduge hizmet
karsihfinda damsmanhk fiereti alacaktir. Murat Parmake
(PFRM Finansal Damigmanlik) ile Sirket’in %3 (ylizde bes) ve
daha fazlasina sahip pay sahiplen arasinda halka arza yonelik
finansal ve mevzuat damsmanh@ disinda herhangi bir
anlasma yoktur,

Bunlarin dismnda  halka arzdan  dnemli
damsmanlar vb. bulunmamaktadir.

menfaatt olan

E.j

Sermaye
Aracimi
eden
Kisinin/ihraggimin
ismi‘unvani

pivasas
halka arz

Kim tarafindan wve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim icerecek
sckilde dolasimdaki

pay miktarmin
artirilmamasina
iliskin verilen

taahhiitder halkknda
bilgi

Halka arz, Sirket'in gikanlmus sermayesinin 240.000.000
TL den 300.000.000 TL ye gikanlmas: nedenivle arunlacak
60,000,000 TL nominal degerdi 60.000.000 adet B Grubu pay,
mevent orlak Ramazan Tas'a ait 4.250.000 TL nominal
degerli 4.250.000 adet B Grubu pay, meveul ortak  Emad
Ragab’a ait 4 250,000 TL nominal degerli 4.250.000 adetl B
Grubu pay, meveul ortak  Cemal Siillevman’a ait 4.250.000
TL nominal degerli 4.250.000 adet B Grubu pay ve meveut
ortak Al Khalil'e git 2.230.000 TL nominal degerh
2.250.000 adet B Grubu pay olmak Gzere toplam 75.000.000
TL nominal degerli 75.000.000 adet B Grubu hamilline yazli
paym payin halka arzi suretiyle gergeklestirilecektir.

aj) ihmﬁl tarafindan verilen taahhiit:

Sirket. 21.08.2024 tarih ve 2024/13 sayili Yonetim Kurulu
kararma istinaden verdigi 21.08.2024 tarihli taahhiidil ile
Sirket tarafindan halka arz edilen paylann Borsa Istanbulda
islem gdrmeve bagladi @i tarihten itibaren 1 vil boyuncs, Sirket
paylarimin dolasimdaki pay miktanmn artmasima yol agacak
sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlari da dahil olmak
fizere) satiss veya halka arza Konu edilmeyecefine, bu
dogrultuda bir karar alinmayacaging ve/veya Borsa |stanbul’a
veva SPK'va veya yunt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin ditzenleyici kurum, borsa veva kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca
ileride veni bir sang veya halka arz vapilacamma dair bir
agiklama yapimayacafina (Sipheye mahal vermemek adng,
paviarin Borsa Istanbul ‘da islem gormeve bagladigy tavihien
itiharen 30 win stirevle pergeklestivilecek olan flvar isiikrar
iglemleri neticesinde Sirket'in Halka Arz Edilen Paylar 'dan
edinebilecedi paylar harigtiv.) iliskin taahhiitte bulunmugtur.

Sirket aynca 21.08.2024 tarih ve 2024/13 savih Yanetim
Kurulu karanna istinaden verdigi 21.08.2024 anihli taahhiidd
ile, Sirket paylannin halka arzinda satlamayan paylann
bulunmasi nedeniyle asgan %25 halka agikhk  oranma
ulasilamamas: halinde, halka arzin iptal edilecedini ve en geg
3 (ig) ay icerisinde Esas Sdzlesme™nin GYO faalivetini
kapsamayacak gekilde degistiriimek fizere Kurul'a bagvuruda
bulunulacads dogrullusunda tahhilite bulunmugtur, /7

ness ark
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b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Halka Arz Eden Pay Sahipleri 21.08.2024 tarihli mahhiitleri
ile Sirket paylarimn Borsa lstanbul’da islem pdrmeve
bagladiZi tarihten itibaren 1 yil boyunca, sahip olduklan halka
arza konu olmavan Sirket paylanmn, dolasimdaki pay
miktanmin artmasina yol agacak sekilde Borsa lstanbul’da
veya Borsa Istanbul disinda satsa veya halka arza konu
edilmeyecefi, bu dogruliuda bir karar alinmayacad: ve'veya
Borsa Istanbul’a veys SPK ya veya yurt digmdaki herhangi
bir menkul kiymetlere iliskin dilzenlevici kurum, borsa veya
kotasyon otortesine basvuruda bulunulmayacad ve bu siire
boyunca ileride veni bir satis veya halka arz yapulacagina dair
bir agpklama  yaplmayaca® dofruliusunda  taahhiitie
bulunmuslardir.

Halka Are Eden Pay Sahipleri 21.08.2024 tarihli taahhiitleri
ile SPE'nin VII-128.1 sayvih Pay Tebligi'nin 8" inci maddesi
gergevesinde, Sitket paylanmn Borsa Istanbul'da iglem
gormeye basladi@r tarihien itibaren 1 il boyunca maliki
oldogu Sirket pavlanmn halka arz fiyanmn altindaki bir
fivattan Borsa [stanbul da satilmamasi, bu paylann halks are
Avatmin alinds Borsa lstanbul'da sabilmas  sonuwcunu
doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutulmamast,
belirtilen slire iginde s6z konusu payvlann kismen veva
tamamen Borsa [stanbul disinda satilmasi veva devredilmesi
durumunda Kumul'un dzel durumlbann kamuya agiklanmasina
iliskin ditzenlemeleri ¢ergevesinde Gzel durum agiklamasi
vapilmas: ve Borsa Istanbul disinda satilan paylar alanlarm
da bu simmrlamaya tabi oclacagimin alicilara bildinlecegi
dogriltusunda tashhiitte bulunmustur,

Naveten, Halka Arz Eden Pay Sahipleri 21.08.2024 rarihli
taahhiidi ile SPE mm 30.03.2023 tarhli ve 200412 sanh ke
Karan uyannca ve sbz konusu bu ke Karan viirirlikie
kaldigs siirece, [zahname”nin onay tarthinden itibaren 180 gin
bovunca ve borsada satisi da kapsayacak sekilde, paylarim
(halka arz edilen kissim harig) borsa disinda satmayacaklan,
baska waunmer hesaplanna  virmanlamayacaklan  veva
borsada dzel emir ile vefveya toplan sabs islemine konu
edilmeyecedi dofruliusunda taahhite bulunmuglardir.

TE|
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E.6& | Halka arzdan | Halka aredan pay alacak yem ortaklar igin pay bagina
kaynaklanan sulanma ctkisinin negatif %[+] ve [*] TL seviyesinde olacagn
sulanma  etkisinin | hesaplanmaktadir.

| : 4 o - 3 T
miktar: ve ylzdesi Halka area kanlmayan meveut onaklar igin pay bagina
Yeni pay alma hakki | pozitif sulanma etkisinin ise %|*] ve [+] TL seviyesinde
Kullaniminimn stz | olacafy hesaplanmaktadir,
konusu olmasi : _
durumunda, meveut | | o Bikki e
hli:;d“ﬂ‘"“ halka qu Arz Ongesi Defier Diggieri Il
:Im:::alu" pay Halka Are Onegs Odieninig Seeme I+
[llll'lllll.l.l]dﬂ  Flnlks Are Oweesi Py Hagmn Beiter Deger i i*1
sulanma  etkisinin | fHaks A P i
miktarn ve Iﬂ'ﬁdﬂ] Sermaaye Aroami (nmmisal 1L I
Sirkieve Gireek Bl Halka Are Geliri [+
Helks Az MEsraifian ] :
Sirbete Cilrecek Mt Holks Arx Gelin I*]
Hulke Arz Sonre Defier Dieden |‘|_
|!I|:'I'I-.t.-"..:.-: Sunrem Pay Savis ||
| |II::II-ui Az Suneast Pay Bagana Defeer Defier [#]
|M|:'l.':utl:..'c1.:|klur lgin {pezif Sulann Elkisi (1L ) =L
irﬂt;clltimaklnr lgin (poainl Sulsimma Eas (%) =]
end Citaklor Igin Satanms Fakise {115 I=]
YWens Chriaklar lgin Setanma Eikis (%) I#] .
. E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yvatmmellardan, wlepte bulunmak igin Gzel
vatimmaolardan bir dicret alimmayacaktir. Ancak yatinmelar, bu amagla hesap
talep edilecek | agmak, hak ettikleri paylar: baska bir kurulusun hesabina
tahmini  malivetler | virmanlamak wveva para iadesine iliskin EFT yapmak
hakkmnda hilgi istemelenn durumunda, vatinm kurulestan arasinda farkhhk
ghsteren  ¢esuth mabyetlere  katlanmak — zorunda
kalabileceklerdir.
| I
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3, BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal table diinemleri itibariyla ihraggimin bagpimsiz denctim
kuruluslarimmmm ticaret unvanlari ile adresleri (five olduklarn profesyonel meslek
koruluslary ile birlikte):

Sirket'in 31,12,2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait konsolide/konsolide olmayan finansal tablolan ve bGzel bafimsiz denetim
raporlarim hazrayan bagimsiz denetim kurulugunun;

agafida ver almaktadir,

Finamssl Durum Tahlosy (TL) ﬁmilm m]‘;:f:un::-“u ﬂmm {u;-le:;m:l:
Konsalide Cegmis Gegmis ppesmty Gegmis
[ d il ried 21022033 31122020
DONES YARLIKLAR D34,342. 08 I 4%H. 148580 013 274,350 l). 0 61
Makcii ve Makit Bemzerlen 2,303,191 34. 2270053 ZHY.THA 42N 13 T16.558
Funarsa] Y anmmlar | I.;_QLEES ]E_'-‘J_':'_‘E‘.ZJ? -
Tican Alacaklar 111,364,368 9424 RS §1.272.203 5678238
Dujber Alucaklar - HS.403,333 B3T3 | 234034 2,108, 240
Sioklar Gl 203 45274378 219,288,367 3088308
Pesin Ohdenmis Giderler 9,080,510 230,062 113 Y303 T P e
'_,_;-é:a;:: IIli.n Diinem Vergrisyle Hizill Variklar 226 20060 S4E19
A D Do Washkiar 118,495 96 ik E20407 4.0 208 6237 263
. IlH.EHJlH VARLIKLAR 132904001 3179 A1EG8) 1704151832 1362613052
'\ 4 fFilmnanr Yaommlar 218700 139.722
Difier Alzcaklar 2d0Akis 251 934 | | U0 | -

%: Sinklar 192278 506 1034 350202 64070719 ' 54.Si:-r ;

[
Bagimsiz
Bagiumsie Demetim Dhemetin DlIEI}:II.II‘I
Bagimsrz Denetim Kurulusunun :
‘F““““““n Kurolusunun Adresi Tepr:THibE) Sorumiu Lroteavone)
Ticaret Unvam Deneieiainia Adi Meslek
Kuruluslar
143 Sovad
A1.12.2021]
Vizyon Grup Kisikh Mahallesi, 3 i lstanbul
a Bosna Bulvan S ; 3 Yeminti Mali
Bag‘,lm&:E];IJencIam  Nel — Yeysel Ekmen Miisavirler
L LUlskiidar/ Istankbul Ciclasi
S0.06.2024

3.2. Bagimsiz denetim Kuruluslarmin/sorumlu ertak bas denetginin girevden alinmasi,
girevden gekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumlu ortak bas denetgisi glirevden almmamg, girevden
gekilmemis veya defistirilmermistir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihlerinde sona eren hesap

ditnemlerine iliskin tzel bagimsiz denetimden gegmis segilmis konsolide ve konsolide olmayan
finansal durum tablolan ve kir veya zarar tablolarindan segilen dnemli finansal kalemler
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(ETIR I ME]
e d

Yatinm Amagh Gayrimenkuller L107.000.000 | 1220463463  1.299.100.840)  1.299.100.840
Maddi Duran Varhilar 22,798,752 14.751.403 21268934 1.705.381
Ballmnm Hakcks Yarliklan 5469 461 1155414 16.255 565 G071 5 |
Maddi Olmawnn Tiuran Varlikiar 1,013,341 [ITLH01 | RTT.054
Pegin {denmis Gaderler 503475 314,462 2190303
TOPLAM VARLIKLAR 3.261.646.710 1.767.617.564 1627426802 L4430 753
= R 2024 aarthi fbar il sovew alsag @rick e godee T olorad e eadfilooyim,
Ouel Bagssz| et Bogunsiz | Ol Bamnsit | Gyt Bapime
KAYNAKLAR Dﬂﬂgﬂt_l_i Denetimden e i m-,ﬁ.ﬂ
i . Gepmiy Liegmiy
30.86.2024 31202 31.12.2022 31122021
ﬁ;ﬁ‘:&'ﬂﬁmﬁ S6SM09021 | 1063750854 830,815,247 1103 626,264
| Kisa Viadeli Borgbaminabs 219,106,040 306527503 | 211.328.229 3639040
Picar] Bowgdar 193 E1T 208 184675015 95, 1606 L4199, 369
E: E;j;i:“‘*;‘:fgﬂf;'; Faydalar LO4ATD 3412037 576,929 1128743
Diger Barglar 32 H 534 14,736,338 4851 748 | 4134644
Emclenmiy Gelirler 115.192.412 | 631,749 630 2 SRO.955 T7.254.176
Difnem Kbm Vergi YiklimHigl 160127 . TIE07T -
Kisa Vadedi Kargilaklar I AMEr 375 2.65%8.361 2014253 4.369.501 |
ﬂﬁﬂ];ﬁfﬂmn’n 1457 349,424 1292, 4403, 101 UERAISTXIR S30.080,542
Lizun Vadesi Borclannslar 689674 1672724 97241459 6473382
Tiviar: Horglar - - 70530
Diger Borglar 33644004 7,600 65 1014139, 24 103,553,275
Erigdenmes Gelirler | 208.053.512 | 049,895 365 £16124.915 .
Liran Vadeli Kargiliklor 539,744 47 7.064) 615.746 504423 |
Erielenmiz Vergi Yikimlalagi 182,322 135 | 70,608 302 240.551.514 221919042 |
TOPLAM ¥UKOMLOLTKLER 2021248445 LASGAGLIRS | 1S6%.567.040 3607100
OZKAYNAKLAR im.aﬁ 1.311.555.563 mem 999702647
Ana Ortakisga Ait Ozkoynuklar THI.T44.004 - H07.373.30 5'?5[?93'.':11 S30.237.044
Odenmis Sermaye Rz (REA[IRETH 260,171,725 20680977 I1.680.977
Sermaye Dilzelinesi Farklan 22114348 205, 742653 127.540.074 127,949,574
e veya Zararda Yemidsn
A7 | Sunfandinlnayscak Barikiis Dige {364 550} (199.622) (7.237) 36,5110
Eapsarmi Gelirler (Giderler)
:;—-ﬁm':“';l“:r: il T {364,550} (19%.622) {1237 (36.511)
a | Diger Vedekler - - 24.273.613
| Giegmis Yallar Kirlan veyn Zasarlan 343658 664 I' 165,665,890 IRR642 614 152.144.013
kdder Ditmern Kin veya Zamn (23 464,434 | {32.007.2313 12.168,790 3.
40
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 Kontrol Giied Omayan Paylar 458,684,271 S04, 182, 159 483 150285 4600465602 !
TOPLAM KAYNAKLAR 3263646718 | 3767607568 | 2617426097 1443309752
* FELN 024 pearafu sivkaraple sodun nbmir givcd geese pitre T odorad Gl caffmiitin,
Finansal Durum Tabiosu lTl-Ei' ﬂz&:rzﬂ Mﬁﬂ: ﬂﬁﬂtﬁhqﬂl %ﬂﬁ;ﬁ
Kansolide (Hmayan _ Gegmis Gegmis Geomis  Gegmis |
VARLIKLAR 30.06.2024 3122023 3z 322021 |
Dinen Yarhklsr U34A4330 | LABHI4S.05T | 975346901 100,569,500
Mokt ve Mokit Benzerben 1378331 JE RS TUT IRDIET 444 31312067
Firsmiscal Yatmmiar i 11,257 803 197.779.239 -
Ticari Alacaklar LI LGS, 8ty 9,647,790 51272208 5478238
Diger Alacaklar 5,453,082 794,753 1.171.262 2,005,140
Saokkar G762, 3 995 574 178 218424 346 1950713
Pessin Odenmis Giderler 9,080,518 | 230.056.27] 143.137.320 23036606
Ciiri Diirem Wergisivle Tigili Varliklar 2926 2047 = _4z19
Dhiger Déinen Varhklar ] IS_Q-_]-S.-IIEI] Il.lﬁ.'E_"'.B_.g'E-'I 74304 4K SR 148
Duran Varlblar LEBOSSGA01 | LA9SRORTI0 |  ERRA69.4S0|  S20.075sm
Finamsal Y aturunlar - 229720 214,720
rigier Alacaklar RETET 25| 916 LA GE -
Stoklar LIO1ITHSIG | 1034350202 ) 364079719 54.836.974
 Crzkaymuk ¥ Bnbemiyle Deferlenen Yourunles ASEAS4266 | SOMIB2IRS|  4RIISDITR| 460445599
Ml Disran Varliklas 11.7764T7 14,725,547 21237114 3,667,195
Kullinam Hakk Varliklan 5469 461 155414 |6, 255, 565 6,037,152
Msddi Cmayan Duzan Varhklar |44 3,361 111,507 R77.654 -
E_Ln. Od=nmis Criderler A3 TS 134462 a0 e =
Ertalenmis Vergi Varlij - 33601823 5083962 |
TOFLAM VARLIKLAR ZOISSESAN | JORNS48.922 | 1.863.506.351 | G6R9.A95410
* 20106 2024 raviin b st aleog plod exmmms gore T, alrrek e sdbimige,
r
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CATIFLM MENK
f i f‘%hﬂhl =

] Choel Bapims Cheel Bufinmsre | Ozel Bagomsaz | Ozel Bagimasiz
Finansal Durem Tablos (TL) Dematimden Demetimden Demetimden Denetinaden
Konsolkde Ofmayan Liegmiy Grepmis Gegmiz Cregimis
KAVNAKLAR 36,21k 31.12.2023 3122022 31.12.2023
Kisn Vadeli Yiilkam liilikhkler 562687 TER 1, 63260 400 ST VRS 05 T30 TS5}
| Besn Vadeli Borgkanmalar 218.183.588 36 527 503 211.328.739 56300
i'l':nu'i Harglar 153,779 466 | B4 6002ET 4507741 12932239
ilggmmm; Gelirker 115182414 £31.737.159 26 560,403 77.254.381 |
| Hger Barglar 32401 8340 34.735.507 4545316 1026003 |
Laleanlom Saglanam Faydalor
Kapsamnnda Borolsr L6T1.T15 FSKRA52 W5, 340 Lde0. 248 i
| Dinenn KA Vergi Yiikimiiligo . | TTa07T . |
Kian Vadell Kargalikiar 1. 374 24658361 2.814.253 4,369,590
Uizum Vadeli ¥ iskimliblikler 1. 268,53 550 B L R30HG, 82 7 OO 9218 A8.240. T8
Uz VadeH Banglannslar B0 736 | 1672724 4,720,456 6.473.562
Diger borglar 51,826,924 | 50,106,325 918219 41382572
Ertelenmig Gelirler |20R053H1Z|  1UMOR9S.365 636.124 913 -
Arpwaniane: g eanen i 863077 331.712 476,303 A 1
bargalakiar -
Erielenméis Verpi Yikdmbnugi - - T2 #
OZKAVMAKLAR THI_ 744004 BOT.ATEME ST5.T08.724 | 53923705
Odenmis Sermaye . 20N O 210000 200, L I 20,0 D00
Serrnay'e Dieelomeds Furklar 223,004 338 IXRA14.358 129, 63095] [29.6350.%5]
Kar veya Zerandn Yeniden
Smullanidimbmayacak
y e (360, 580) [ 19%.622) 11.237) (3500
Birikemils Diger Kapsamh Gelirler veya
Ciaderler
- Tammslanmaz Fayda Planlan
Yeniden (Hgiim Kazaigtar (IR TH) | 195.622) (7.237) (36.581)
| (Bavipian) —
Dhiger Y edekbor = 24273613
Ciegmig Yl Kin ¢ Zaran (-} 343,638,660 Hi5. 665893 362601 382 144,021 |
Mt Do Bdn / Zamn (-} (2544454 {22AMIT 233y 1216878 TANE S50
TOPLAM KAYNAKIAR 2615385331 RECERCLE 1865516551 RSASE 410
= 100 200 el iéheenle sanm ey 8 cazavia pdve T odaral fiade ediimipir
Ooel Bapimaz | Ol Bagemere | el Bagamesrr | el Bafames | el Baginsy
;"ﬂ Treiir Tabbes i 11 Denetimdesn Denetimden “Dhemetionden Eemetimalen Dienctimien
Lo | R faepmis Liegmiy iepmis
Kansasie (TR BBl B - (TS D
' , IR e | ML G, 2123 AF 323 A2 E1E el |
o il 1 AFMLAT B2 5,204,127 A 00038 £:278.040 0 G T
i Samiglann mpl ivels (075.474.752) (2350 120 (1250121 (TERGIL} I T22T )
BRI T KAR (FARAR) (IR NI 2,048,907 S S50 18371875
Maeietama pidielen (449508500 {2 430.337) {T.aED T 4 925.523) & {I'-"Il.'_'l'fﬂ;l
L : (4137415 {2815.004) {# 737 20K} (EEa6aw) | 12 £3e g6
/3{ 42




Eizas Ealivellerden diger pelider 11444 K5 21410070 14 362 609 BT 2055377
Fras Esalivellendicn diper pidet ber (4,07 1213 {14 871 3 (32.636.767) (10.648.515) (7604 24
ESAS FALLIVET KARI
: TR AIETO) 4121004 (11.745.432) {1L756.558) [7.7H7.522).
L{EARARL)
Wminm fsalivetleninden gelirler GE1LTT1 L3707 3% 2ETTEIID L.T3%.Q8) .
Wetirm Gaaliyetlerinden giderlis (1144638525 = (17037377 ; .
FINANAMAN GELIRLGIDERT ; e :
ONCESEFAALIVET KARI (3481450} 17428,243 PRI LA T AT} {1.T8T.5LY)
CEARARY] : ; ; ;
| Finanssan pelirlen 1073430 | 47 430185 5| ditp TR0 15 333,000 16,850,386
| Finansssin giderier] - it A1 Xy | (23.730.402) (L1 70.523) (7210920} (2.051.617)
ek | pominyom. iaemglun AT 001 933 | 22 0T 411 (39471519 A5.679.016 21371425
[kmyipiar :
SEEREELIEERRL S ERLER i |  casmesn| sy | slmEM|  2edam
VER ZARARI :
Sardiicilen Foalivefler Virgi : . o o
\Galerth Gelicd {HLAAHATIH 1B 12419) 55,117 (FABE 15T (974 |
- Dnem vergi (gidesi) pelini (LT . (A58 05 | (672,005
. Eriglenenis vergi i piden} geliri LLL673.833) (1112419 f9.855.117 {18.625.1531 § 4,300, 050]
SURDURULEN FAALIVETLER :
DONEM KARLZARARI (68.992.355) S5 TIRAK (35022243 34.H55473 T30 531
| DOSNEM KARIIZARARG | il 00345 5) 48713436 (28.025.04 ZARARATY 2L 4B0R3
Dvinen Karmn (Zararmn) Daguitou [T L MR LT 48 713,538 (25,922 343 A B5R473 23400831
- Kviraf gilend edryan pepkar HE52T9I% 272 (A58 0 23 B84 8A2 P50 240
- Al ARl I [ ] 20 4. ;_‘.'r.r.lr.l.*._?_i'u J:]. Jas T T AR A9
| Py hapma kagsug o) [{ ] ) o, e i F i i
= 300 202 frhy anarade sode ofma gice esipieat gove T8 oforel ook eclimigiar
Chael Bagumsey | Theel Bagunse (el Bafmay Ll agumsay (el Liagimsiz
Kir veva Zarur Tabdosu (TL} Thenraiimmilen enciimiben Benermden Denzdimdn Ueaeiimen
! e Liif sy faeyiink Loyl irgmly Gieyinis
Reapsolide (Hmayas o8- 1H.41- (TRTES (I RS R
M 2024 i, N 3L1E2023 312,032 3h1z381
Higalat |1 0, B §. 400 7 A 200126 b203.735 P N b
Sangtann Maliyesi | jersamnsy (2250120} (2.231.122] {2.278.732) (39958415
BT AR GAA AR} I 115223111 1HAT AR J.045 {13 | 7903494
| Pazarbms Giderder] {13586 450) (2451357 (4586621 (4,921,135 {053 2343
| Cenel Ymetam (Hiderlen {3,779 20} {2447 £53) 17 B63.004) {7.368.0126) CHL 716 6653
Esem Tmliveilerden Diger Gelirker L1494 485 21.407.235 338 611 [ 2,065,377
Fags Faliveilenden Diger Ciideok {0 B, 977 (hegssizy | [32.5]1204%) {1630,4711 {5 E79 A1
ESAS FAALIVET KARI
ZARAR) 0,204,550 4,587,010 {7.920.959) {12.5064,550) {5 BRI
Yt Fmalveilerinden Gelider 683773 13.707.134 | 25 TTR LD 1 730 &1 -
|
Yoo Faabwetlerinden Cideriar - -1 - = -
= kmmzk Yomemivle Deperlenen
Yaimurdarin K elarmdan (435 14.624) 27,204,641 (1915012 21 6R46RT 15:001 240
Aamarianndant Paytar_
FINANSMAN GELIR (GIDERT
D% EST FAALIVET KARI 40T 43,500,700 130940030 EERIT
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® AN 2024 i dnkarode et alnia giicd cerma giee T odoemd Giede edinugrse.

Fuanaman Cebirber| 2971439 7430, 1 i 51460, 741 15,888,002 | 1,814,621
Fansman G iderlen (66433512 (23,729 948 (44097 449) (T045.10T} {149 454} |
et Paresal Pozisvon Kamnglan ]
) W38T (46.209.637) (GAS03 414) [11.705.363) {27 %5 760)
(i iplom
.f’_ﬂﬂ'ﬂﬂﬂl-ﬂ"'lﬁ‘ﬂi '-!fﬂﬁ:& WLIIT 388 AT 3 (B 543 I B8, 735 247006
serdarilen Faaliyeler Vergi A - s :
: - } (2.084,4%8) ETWRENITT (&TIT 0621 FLEH
i€t el ;
ke Vergi {Gideri) Geliri 5 . ‘ {559 998 -
|
Eiriedenniy Vergl Gisderi) Geliri {33601 823) (2,054,478 34,423 04R {5857 06 4 K19 585 |
%‘;ﬁlﬂ!ﬂi Lﬁ ﬁ"l- iri ;"""! !Li!iiﬁl IIEI TR (2340 434} AT 22007233 12, 168.7R 7 498,500
| DONEM KARD ZARARE (23 AREABA 21A16X9T (224017.233) 12 18.TH? 7405
Py Basarm Baies; (Zarar) s A Ty, (AR T L6054 0374

Portfty sunrlamalaring wyumun kentrolil fablosu

30.06.2024 rarihi itibanyla “Portfiy Simrlamalanna Uyumun Kontreld™ baghkl dipnotia yer
verilen bilgiler; Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamayva [ligkin Esaslar Tebligi'nin 16'nc1
maddesi uyvannca linansal tablolardan tiretilmis dzet bilgiler nitelifinde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig'in porifdy simrlamalanna uywmun

kontroliine iliskin hitkiimleri gergevesinde hazrlanmustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazrlanmg portfoy simrlamalarina iliskin oranlar

agafada ghsterilmistir:
Kunsnlide {Mmayaniirevsel Finamsal Tabds Tebbigdeki ligils il A0 TLILN
Ana Hesap Kalemlzri LHizenlome ;
A | Para ve Sermsaye Mynai Asiglan :‘I*.E_E.'!";fzft'gl‘" 1785 a0 1,647,066
Craprimenkullir, Gayrimeskuls Do Prajesn, S [11=45 1 smal % i
| Gayrimenkule Cuynl Hsklar Tebliz Md 24iia) e il i
| lszicakder :{I"ﬂ'#mﬁ&'ﬁ“ A5 AR 285 4004, 182,185
N ¥ Seric [I-48.1 sayl
IHskiti TaraMandn Alscobder (Ticar Dfmenani '.‘L'Equj" hﬂﬂlﬁ ! o
!
[yiger Varliklar MANI7 4TS 319417] (154 |
Serks 11 . ol
B | Toglam Vastiklar (Aol Toglans) Tehlss ,;fmn‘ : 2.615.393,350 3AIH3.048,022
. = 1145 1 S.I:rl.tl T 3% *l |
|E | Finansal Borstas Tehlig .51 212 BTHAIR! TOB.Z01 0 |
¥ | Diger Fiansal Yekotnlifiakber ?‘Z’;;;L‘f;!“?"' IEAT TR 11 99K 341
. : Seric 10481 syl .
G | Finansal Kirlama Borglan Tehlig Md. 31
Nigkili Taraflam Barghir { Tican Cfmayas) L,":;E:L'f:ﬁ;ﬁ' 31.7T49H I8 600432
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Yatrmmen, yvatrm kararim vermeden énee [Ilrut;ﬁ:l*nlu finansal dwrum ve faalivet
sonuglurina iliskin avrmbh bilgilerin ver aldif isbu fzahname'nin 10 ve 23 no'lu
biliim lerini de dikkate almahdr.,

5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Editern Paylar'a vinelik vanrim vapmak gegitli riskler barmdirmaktadr. Yanrim
karar: alvemadon dnce ayadida belirtilen risk faktdrlerinim isbu lzahname ‘nin biitgri
kupsamanda ditkailice degerfendiviimesi gerekmektediv. Ayadida belirtilen riskler, Sirket
vaetimintn iyby fzahname ‘nin farthi iitharivla Sivker 't ve bu nedenfe de Halka Arc Edilen
Paylar'a yapilacak herhangl biv yanwemn esasl bigimde  etkllevebilecegini  dngdrdiigi
riskferdir, Sz konusu risklerden herhangi bivinin gergeklesmesi halinde, Halka Az Edilen
Paylar ‘m degeri dilgebiliy ve yatnmmn tamanmimn veya bir kissnnm kaybedilmesi 58z konusu
elabiliv.

Asagida bellvtilen riskler karsilogdabilecek tim riskleri kapsamamaktador.  Halihazorda
hilinmeyven va da Sirker vinetiminin exsasl olarok addermedi®i, ancak gerceklegmeleri halinde
Sirket 'in foalivetlerine, foaliver sonuglarma, (ikiditesine, mali durumuna ve gefecede yanelik
beklentilering zarar verehilecek bagka risk faktivieri mevewt ofabilir. Risk fokedrierinin
agaidaki sunum siralamass Sivket viinetiminin sdz konusu risklerin gergeklesme olasiligy veva
dpemi bakemndan yvaphigs biv deferlendivmeye girve belivlenmiy bir siralama olarak
diyiinilimemelidir

Yatirsmoetfar, by fzahname e pavlaydan bilgifer cergevesinde kends degeriendirmelering
vaparak, Halke Arz Edilen Paylar'a yvairrim yapmarin kendileri igin uygun olup olmadiFing
kavar vermelidivler.

5.1. Ihraggiva ve faalivetlerine iliskin riskler
L. §Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir

Sirket’in ana faalivet konusu gavrimenkul projeleri geligtiilmesi olup. bu da gelistirebilecek
arsalar temin etmesine baglidir. Sirket vaurim kriterlerine uypun arsalar bulamayabilir veva
bulunan arsalar kabul edilebilir fivatlarla temin edilemeyebilir. Proje gelistirmeye uygun arsa
Bulunamamas:, Sirket’in faaliyvetlering, finansal durumuone ve operasyonel sonuglarine olumsuz
etkileyverek karhlifinin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir,

2. Sirket'in projeleri baglayamayabilir, tomamlanamayabiliv ya da geg tamamlanabilir

Imar durumu, izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veva hukuki sorunlar, miteahhitler ve
alt yiklemciler ile tlgil yaganabilecek sorunlar, pandemi ve benzeri milchir sebepler veya sair
sebeplerle Sirket'in gelistindigi projelenin baglayamamas:, mamamlanamamasi veva geg
tamamlanmas: stz konusu olabilir. Diger vandan yiriirlikieki mevzuatl uyarmea Sirket ingaat
vapim  iglerini  kendisi  (stlenememektedir ve miteahhit firmalardan hizmet almak
durumundadhir. Sirket ingaat hizmet verecek miiteahhit firma bulamavyabilir veya hizmet alman
miitenhhitler iflas veya tasfive halleri dihil olmak fizere finansal zorluklar veya diger sebeplerle
hizmet vermevi siirdiiremevebilir. Aynca milteahhit torafindan verilen hizmetler yetersiz ve
dilgiik kalitede olabilir, Proje pelistirme ve insaat yapim slirecinde vasanabilecek sorunlar
Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek
karlili@in azalmasmna veya zarar olugmasina sebep olabilir.

. Gayrimenkullerin edinilmesi ve sonrasinda gikabifecek gesitli riskfer migveutiure

Sirket’in gegrmigte satin almayt deferlendirdifi va da satin aldii herhangi bir gayrimenkulle
baglantili olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin stz konusu gayrimenkulle baglanth
biitiin riskleri ya da sfiz konusu risklerin tam kapsamum ortaya koyacai: yva da km_.-dugﬁmin
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parantisi bulummamaktader, Sirket bir payrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldifa
zaman itibarivla agikat olmayan yapisal hasaclar, ¢evresel niskler hukuki kKisitlama ya da
takvidatlar ve meveut vam standartlan veya saghk ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak tizere, gizh maddi kusurlar va da eksiklikler igerivor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularda ilgih olerak gaynimenkullere doir saticidan taahhiitler
alimmaya calisilsa da bu tashhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya gikabilecek biltlin
problemieri kapsamayabilir ve gayrimenkuliin deferinde yasanabilecek dilslislere veya difer
kayiplara karsi Sicket’i bitiindyle tatmin edemevebilir. Sirket'e ait olmayan ancak gelir
paylasim olan projelerde, Sirket ile arsa sahipleri ve / veya difer iz ortaklan arasinda ortaya
pikabilecek anlasmazhiklar Sirket'in proje geliderindeki payvim elde etmesim gecikbirebilir,
zorlagtirabilir veya tamamen olanaksiz hale getirebalir. Boyle durumlarda Sirket pﬂr’[i'ﬁ'_-.- tndeki
gayrimenkullerin deferlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebiliv ve Sirket’in faalivetleri ve
finansal sonuglan olumsuz ydnde etkilencbilir,

4. Sirket'in semerly bir gayrimenkul yaterim ortaklige tecribesi bulunmaktedir

Sitket, Kurul'un iznini milteakiben 24052024 tarihinde Esas Sozlesme’de  vaplan
degisikliklerin tescili ile gavrimenkul yatirim ortakhgina déniismiistir ve bu nedenle cok kisa
bir siiredir gayrimenkul yatinm ortakhif olarak faalivette bulunmaktadie. Kasa siiveli faalivetlen
clan sirketler, tasindiklan faalivet ve finansal risklere bafl olarak zarar edebilirler. Sirket
faaliyetleri kapsaminda basanh is iliskilen gelistirmeye, damsman, yiiklenici ve personel
tutmaya, yOnetim bilgi sistemlerini ve diger sistemlen kurmaya ve aym zamanda meveul ve
planlanan 15 faalivetlerini yiicditmek igin gereken diger tedbirleri almaya devam edecektir.
Bununla birlikte, payrimenkul portiylnd ve dier sistemleri kurmaya wve gerckli
orgamizasyonu gelistirmenin  baslangig asamalannda  bulunulmas=1 schebivie bu  siliregler
hitiniiyle test edilmemstic ve 1§ strategilennim  ovgulanmasinda  cesitlh #orluklarla
karsilagilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in faalivet sonuglarim ve finansal durumung olumsuz
yinde etkileyebilir.

5. Sirket portfiviinde ver alan gayrimenkullerin yinefilmesinde zorlnklarfe kargolagidabiliv

Sirket'in gavrnimenkul portfiviiniin profili dﬂgiﬁirkrn Sirket faalivetlen etkin bar bagaimde
vimetilemez, portfydeki  projeler karhh bir  sekilde gelistillemez veya portfiivdeki
gavrimenkullerin satnis ve kiralanmas karh bir sekilde pergeklestirilemez ise Sirket’in is
planlan etkin bir sekilde vygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu
gibi durumlar Sirket'in fashyetlenm, beklentilenm, mal durumunu ve faalivet sonuglanm
olumswr viinde etkilevebilir.

6. Projeier saity saffrasinda bagarih olamayabifir, sang hasian ve fahsilar iz beklenenden
dilg ik gercekiesebilir

Sirket'in gelirleri, biiyiik dlgtide insa edilen gayrimenkullerin sansing baghdir. Projeler satis
safhasinda basanli olamayabilir, projelerde yer alan vamlar planfanan hizda veya hig
satilamayvabilir, satis hasilatl beklenenden dilsik gergeklegebilir, aheilara vzun vadeli ddeme
= ~ . secenekleri sunulmasi gerckebilir. satiz  bedellerinin  tahsilan  pecikebilir veya hig
j/ vapilamavabilir, miisteriler satin almaktan cayvahilir, satis sizlesmelerin feshedebilir ve vapmis
olduklari ddemelerinin iadesini falep edebilir. Sirket’in zanslannda ve tahsilatlarinda
vasanabilecek sorunlar Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasvonel sonuglarim

U olumsuz etkileyerck karlihgin azalmasina veya zarar olusmasina scbep olabilir.

7. Projeler Kivafoma saffasinda bagardt ofomayvabiliv, Riva gelivi bekfenenden  deiyiik
gerpeklesebilir

i’mjelm'de yer alan ve Kirsva vm]mum planlanan '-apliar hig b:lrﬁ}'a vcn]-.,me‘reblilr ‘-F.’}'ﬂ k.l:ra




Kiracilar yaplar: iyi muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve éngérillemeyen giderler
ortaya qikabilir. Kiralamalarda  yaganabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasvonel sonuglanm olumsuz etkileverek karhhfin azalmasina veyva zarar
olusmasina sebep olabilir.

8. Projelerin insaat maliyet] beklenenden yiksek gerceklesebilir

Muhtelif sebeplerle ingaat malivetleri ylikselebilir. Aynea baglangigta Sngdrillemeyen malivet
unsurlan, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler maliyet aruslanna yol
a¢abilir ve insast malivetlerinin tahmin edilenden fazla olmasina sebep olabilir, Malivetlerde
meydana gelebilecek artislar Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
senuglanm olumsuz etkileverek karhbfin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olahilir.

9. Sirket'in faalivet gasterdigi balgelerde deprem riski bufummaktadir

Sirket'in portfoyindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem bilgesi olan
Istanbul ilidir. Sirket'in porttvindeki gayrimenkullerin veya pelistirecedi projeleri her ne
kadar yiirirlikicki depreme dayamikh ingaat mevzuatlarna uygun olarak inga edilmekie ise de
olasi bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veva
depreme dayamkl proje gelistirilmesi nedenivle olusacak ilave malivetler sonucunda karhiligin
olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek deprem ve cesitli
diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olugmas halinde, Sirket itibar riski ile de
karstlagabilir, Bu durum Sirket’in faalivetlerini ve gelir ve karhibik oranlanm olumsuz yénde
etkileyvebilir.

110, fusa edilen vedvera gelecekie inga edilecek paprlarda ayip vesveya kusur olmase Sirket"in
ek malivetlere katlanmasing veya tazminal ddemek zoranda kalmasima neden olabili

Hgih mevzuat uyannca Sirket’in inga etmis oldugu vapilardaki kusurfara ve ayiplara (ingaatin
projelerine wygun olarak vapilmamasi, kullamlan malzemenin kol olmasi veiveva eksik
kullamlmasy, projelerin kullamlmaya elverigh olmadan tamamlanarak hizmete agilmass, vasal
ve leknik kurallara riayet edilmeden insa edilmesi, gevreye sarar verebilecek veya kazaya neden
olablecek durumda olmas: gibi} iliskin sorumlulugu bulunmakiadr, Bu sorumiuluk nedenivie
Sirket, kusur ve ayiplan gidermek igin ek malivetlere katlanmak ve/veyva tazminat Sdemek
zorunda kalabilir. Sirket’in, bu gitn durumlarda, difer sorumlulara/yiiklenicilere rilcu imkanlan
bulunmakla birlikte, bu imkanlar, ilgili kisilerin maddi duromlan veya diger hukuki sebeplerle
Sirket'in wgrachin zaran telafi etmekie vetersiz kalabilir. Ayniea, bu kisilerin bivik bir
gofunlugu Sicket"in iliskih taraflan olup ricu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek gikar
valizmalan ortaya ¢ikabilir. Bu gibi sorumluluklar ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmasi,
sirket’in itibarim, faalivetlerini, finansal durumunu, faalivet sonuclarimi ve gelecege yonelik
beklentilerini olumsuz etkilevebilir.

Il Girket projelerini finanse etmek icin diledigi mikiar ve kosullarda finansman
bulamayabilir

Projelerin baglayamamas:, pecikmesi, sauglann beklenen diigik kalmas veyva malivetlerin
dngdriilemin fistiine gikmas: durumunda Sirket nakit a]-:_l.-i.l bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Aynea, finansman malivetlerinin Sirket’in tizerine getirecedi ekstra yiklerin yam
s, Sirket'e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglanna verilmesi gerekebilecek
tashhiitler ile Sirket harcamalarimn ve proje degisikliklerinin finans kuruluslan tarafindan
::unay]zmma:ﬂ gibi ilave prosediiriere maruz kalabilir ve bu prosedirlen verine getirmek Sirket
igin ilave vilkler getirebilir. Sirket"in ihtivac: olan finansmam gerekli kosullarda bulamamas:

rkr:l in faalivetlerini, finansal durumunu ve faalivet sonuglarine olumsuz etkileyerek karliligin

Ems.bmﬂ veya zarar olugmasina sebep olabilir.

NKUL YATIRIM
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12 Sirker, mevent vepa ileride tesis edilebilecek  finansman  kaynaklarma  iliskin
diizenlemeler kapsamnda baz mali ve diger simirlayicr taahhitlere aymakla yikiimibii
elucakir

Sirket, meveut finansman kaynaklarna iliskin diizenlemeler kapsaminda birtakim mali ve diger
stmirluyicr taahhiitlere wymakla yvilkiimll olacaktir, Sz konusu hitktimler, Sirketin borglanma
kabilivetini kisstlamakia ve baz duremlarda kiir payi ddemesi de dahil olmak Ozere cesitli
kisitlamalar éngtirebilmektedir, Sirket meveut durumda imzaladiin kredi stzlesmeleri veya
ileride imzalavacafn kredi stzlegmelert hikimleri uyannca dngdrilen mali tazhhiitlerin
devamh bir sekilde tamamen karsilanabilecegin garanti etmemektedir. Sitket"in meveut veya
gelecek dinemlerde tarafl olacafy finansman ve difier sdzlesmelerinde yer alan sinirfama ve
taahhiitlere uyma konusunda bagarisiz olmas: durumunda, s6z konusu stzlesmeler kapsaminda
temerrllt hali olusabilic. Bu stzlesmeler uyannca temerriil halinin olusmasi, olasi tlim telafi
imkanlannm tlketilmesinin ardindan, sézlesme taratlannm Sirket"e kredi vermeye vinelik tim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden Snce geri ¢ajirarak borelanmig
olan tutarlann tamammm derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilir. Bu durum, diger
finans sbzlesmeleri uyarnca da temerriit halinin meydana gelmesini ve amlan stzlesmeler
gergevesinde  verilmis olan tim  teminatlann  parays cevrilmesine sebep olabilin. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, meveut variklann, bor¢lanm tamanu veva
ahnan durumlardan etkilenen kisnum karsilamaya yeteceginine dair herhangi bir garanti
verilememektedir,.  Aynca,  allematif  finansman  saglayabileceginin  de  garantisi
bulunmamakiadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile séz konusu finansmamn hilkiim
ve kosullanmin Sirket agisindan elverigli veva kabul edilebilir nitelikte olacag da garanti
edilememekiedir.

13, Sirket'in portfaviinde bulunan gaveimenkaflerine iliskin ortava grkobilecek hukuki
uviegmazltklar Sivket'in faalivet sonuglaron olumsuz yinde erkileyebilir

Sirket'in halihazirda taraf oldugu davalar hakkmnda Izahname’nin ekinde ver alan hukukgu
raporunda bilgi venilmektedir. Sirket bundan sonra da faalivetlerini yiiriitiicken ticari iliski igine
girdipi kigilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyusmazhiklar neticesinde davalara ve buna
bagh gesitli yaptiimlara maruz kalabiliv. Bu durumlar Sirket'in faalivetlerini. finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileverek karhhgm azalmasina veva zarar
olugmasma sebep olabilir,

4. Sirket ageen borglanmy durnwma gefebiliv

Sirket'in tabi oldufo meveuat hitkiimlerine gire hesap dénemi sonunda harrlayip kamuya
apikladif konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolannda yer alan 6z sermayesinin bes
kat kadar kredi kollanabilir. 58z konusu kredilerin st sininmin hesaplanmasinda Sirket'in
finansal kiralama iglemlerinden dogan borglan ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinr. Sirket
kredi kullandig waribte mevzuatta yer alan simrlara riayet ctse dahi, devaminda ortaya ¢ikan
faiz ve kur farklan nedeniyle borg tutan arabilie ve diger vandan finansman giderleri ve diger
giderler nedenivle Gzsermaye tutan azalabilir. Béyle bir durumda mevauatta belirlenen
borglanma suunm ihlal etmis duruma ditsmenin vam sira, Sirket finans kurumlarinn takibine
maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilic ve siirekliligi tehlikeve diigebilir.

5. Sirket'in tabi oldugn mevzuat talitindaki yiakimbilikieri veya bu mevouaita vapidacak
degisiklikler Sirket'in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket'in faalivetleri imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye pivasas,
tilketicilerin korunmass bagta olmak tzere pek cok farkh meveuata tabidir. Sivket'in tabi oldugu
mevzuattan  kaynaklanan  ylkimldldkler ve bunlarda zaman iginde g:rq:k]cg.qbiiuiek
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degigiklikler, Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz
etkileverek karlihfm azalmasina veva zarar olusmasina sebep olabilir.

16, Sirket'in tabi oldufu dizenlevici koarumfarin Sirket's uygulayabilecedi ceza ve
yaphirumbar ile Sirket'in porifiviinde bulunan gayrimenkuliere iligkin ortaya gikabilecek
fk ki wyusmazitklar, Sivker'in zarar girmesine neden ofabifir

Sirket, olagan faalivetleri gergevesinde; tiketici uyugmazhklar, ticari davalar, milsteri wlepleri.
icra ve borg tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere taral olabilir, faalivetlerini
vilriitiirken ticari iliski igine pirdigi kisi'kurumlarla hukuki ihiilaflar vasayabilir ve bu
uyugmazhiklar neticesinde davalara ve buna bafl gesitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu
anlamda Sirket'e karg vasal iglemler baglatlarak davalar agilabilir, Sirket’e kars: tahkim
kararlan igletilebilir. Sirket'in migterileri, wedarikgileri, isverenleri, ¢ahsanlan ve/veva tim
paydaslar G¢lined taraflarca agilacak davalann mubatab olabilmekte olup Sirket tarafindan séz
konusu davalar igin ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket biinyesinde ¢alisan personellerivie gesitli davalara taraf olabilir. flgili davalarn Sirket'in
aleyhine sonuclanmasi durumunda Sirket tazminat ddemek durwmu ile karsi karsiva kalabilir,

sirket"in faalivetlert muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket'in sahip oldufu rubsal, lisans, ixin veya diger belgeler iptal
edilebilir. Sirket’e idari para cezasi verilebilic veva Sirket, muhtelif diger vaptinmlarla
karsilasabilir.

Yukaridaki durumlann herhangs bin Sarket’in faalivetlerind, finansal durumunu, faalivet
sonuglarim ve gelecede yinelik heklentilering olumsuz etkileverek Sirket'in kirhihif fizerinde
olumsuz etkiler varatabilir.

17, Miiteahhit firmalarin foalivetlerinden ortava gikabilecek yikamialikier Sirket'in zarar
gdrmesine neden olabilir

sirket GYO Teblifi uyarinca ingaat yapm islerini kendisi iistlenememekiedir ve miiteahhit
firmalardan hizmet almak duremundadir. Sirket miteahhit firmalarin Sirket adina vaptiklan
iglerle baglanth olarak vol agabilecekleri hasar, varalanma ve zararlar ile kusurlu veva hileli
hareketlerinden sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabiliv. Bu durumlar
Sirket’in faaliyetlering, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileverek
karlilifin azalmasina veya zarar elugmasima sebep olabilir,

I8, Sirket'in Rargilagacage tiim riskler sigortalonamayabilir, Sirket'in mevewt sigorta
podigeteri, meydana pelebifecek tim zavarlar kargilayomayabiliv veya karsilasilan hosar
sigorta kapsarunda olmavabilir,

GYO Teblifi'nin 29, maddesi uyannca, Sirket’in portfiyiinde ver alan arsa, arazi, haklar ve
heniiz ingasting baglanmamiz projeler ve sermaye pivasasi araglarm harig olmak Gzere tHim
varhiklarn olugabilecek her tirdii hasara karsi rayig degerleri dikkate alinarak sigortalanmas
zorunludur. Ancak meveut sigorta teminatlannm gerceklesen rizikoyu karsilamava veterli
olduguna ya da sigomacilann ihtilatmiz olarak hasan karsilayacaklarina dair bir givence
o~ ulunmamaktadir, Sigorta poligelerinin teminat: kapsarminda olmayan veva bu teminat tnemli
e Gletide agan zararlar, sigona sitketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmas ile ilgili
P lumsuz kKararian veya gsigoria sirketlerinin ddeme kabilivetlerinin zaviflamasi veya tamamen
g/ yitirilmesi nedeniyle zararlann kargilanmamasi gibi durumlar Sirket'in faalivetleri, finansal

«/ durumunu, Faaliyet sonuglanm ve gelecefe yonelik beklentilerini olumsuez etkileyebilir,

1Y, Sirket'in pecformans: st diizey pdneticiler devamithiFma ve performansing b T3
ielikli personel kavbi veya nitelikli personel bulamamak Sirker'in faalivederini =
y etkileyebilir
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Sirket'in faaliyetlerinin bazarisi, yBnetim, vénetici midiirler dalil tist ditzey yonetim ekibi ve
kilit galssanlannin tecritbesine, performansing, yetencklerine ve sunduklari hizmete baghdir.
Sirket'in ydnetim kurulu fyelen, genel miidiirii ve vBnetimde stz sahibi olan personeli, Sirket
stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda Snemli rollere sahiptir. Sirket’in st
vinctim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akisinda ve misteriler ile olan iliskilerin
slirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundugu gayrimenkul sektrlinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde yanetebilecek fist dilzey ydneticilerin vam swa, gavrimenkul sektdrll ve finans
alanlanindaki uvzmanhfa veva sekitr uzmanhfing sahip nitelikli cabsanlann  istihdan
konusunda bir rekabet s6z konusudur,

Sirket'in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belideme ve uypulama becerilerinin
siirekhligi, yeni ve nitelikli ¢ahsanian cezbetme ve meveut caliganlarim elde mima ve motive
etme becensine baghdir, Bu ¢ahsanlarm kayb ve yeni ve nitelikli ¢alisanlan Sirket’e
gekememek urun vadede Sirket"in fanlivetlen fizerinde olumsuz bir etkive vol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamhhi saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse
dahi, Sirket'in ynetim kurulu tiyeleri, genel mildiir ve vinetimde sdz sahibi olan perscnelin
Sirket ile ig iliskisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayvbn gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket'in nitelikli ¢ahsanlanm elinde tutmakia veya aym
dilzeyde nitelikli personel ile ikame eimekie baganh olamamas: Sirket'in faaliyetlerinin
devamlhhf sgisindan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum Sirket'in bilgi birikimi ve
liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire igin de olsa kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica,
Sirket’in meveut faalivetlerini genigletme kabilivetini de olumsuz etkileyebilir.

20 Sirker tiskili taraftaryla yapteg islemlerden kaynaklanan zararfara maruz kalabilir

mitket, olagan faalivetleri dahilinde, iliskili taraflarsyla islemler yapmustir ve yapmava devam
etme niyetindedir, SPK ve vergi daireleri, Sirket'in iliskili taraf iglemleri Gzerinde denctimler
vapabilecek olup: ilgili Kuromlanm Sirket'in iligkili taraf islemlerinin emsallere wygum
olmadifin iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettinmeleri durumunda Sirketin ek ek veva
toplu olarak iliskili taraf islemleri, Sirket’in faalivetini, mali durumunu ve Faalivet sonuclarnm
olumsuz elkilevebilir.

21, Firket yonetimine hakin olan hissedarlarin menfaatleri Sirket'in ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle dridismeyebilir

Ana Hissedarlar halka arz sonrasinda Sirket'in sermayesini temsil eden paylarnin cofunluguna
ve aynica yimetim kurulu {iyelerinin aday ghsterilmesi imtivazi bulunan A grubo paylann
tamanuna sahip olmaya devam edecektir, Ynetim kurulu Gvelerinin belirlenmesi, kir pay)
dagim. tasfive karanmn verilmesi ve yeni pay gikanimasi gibi pay sahiplerinin onayini
gercktiren iglemlerde Ana Hissedarlar siz sahibi olabilecektir, Bu kapsamda halka arz
sonrasinda Ana Hissedarlar, Sirket'in vinetimini, swrateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye
devam edecektir. Ana Hissedarlar'n gikarlan ile Sirket'in azlik pay sahiplerinin gikarlanmn
birbirinden farkll olmasi, azhk pay sahiplerinin gikanna olabilecek kararlann almmamass,
tdnemli birtakim islemlerin gecikmesi veya gerceklesmemesi sonucunu dogurabilir,

22, Sirket'in ipotek verdifi tavaflar ife ddeme problemi vasamase duremunda itibar riski
alrizabiliv

GYO Tebligi'nin “fpotek, refin ve simrlt ayni hak texisi” baghkl 30. maddesi uyannea; kat
kargihgs ve hasilat paylamimu yapilan projelerde, Grzerinde proje gelistinlecek  arsanin
devredilmesi halinde, projenin weminat olarak arsa sahibi lehine ortaklik ponftiyiinde bulunan
gayrimenkuller ilzerine ipotek wei-ﬂa diger simrh ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. Ayr,
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gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklann satin alinmasy
sirasinda yalmezca bu islerin finansmanmna iliskin olarak va da yatnmlar icin kredi temini
amactyla portfoydeki varhklar tizerinde ipotek. rehin ve diger avni haklar tesis edebilmektedir.

irket’in ipotek verdigi taraflara borclanni ddemede sorun yasamasi ve ipoteklerin nakde
gevrilmesi halinde Sirket'in faalivetleri, finansal durumu, faalivel sonuglan ve pelecege vinelik
beklentilen dnemli dlglide olumsuz etkilenebilir ve Sirket agisindan itibar riski olusabilir.

23. Is kazalary, Sicket'in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir

Sirket'in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalan mevdana gelebilir. Sirket'in, véinetim hizmeti
safladifn gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kavith cahsanlan hem de
faaliyetlerinin yiritiimesi amaciyla hizmet aldi@ dier tgtned kisiler |3 Kanunu ve Tiirk
Borglar Kanunu tahinda degerfendirildiginde: Sirket'in zaman zaman kendi galisanlarim ve
alt yilklenicilerin ¢alisanlanmin agtifi davalara maruz kalma riski meveuttur. Bu durum
Sirket'in faaliyetlerini, mali durumunu ve faalivet sonuglanm olumsuz yinde etkilevebilir.

5.2. Ihragemnin iginde bulundugu sektire iliskin riskler

I. Gayrimenkul yatewndars likit yatirsmiar degildiv ve gayrimenkul vanrembarim nakde
cevrilirken zarar elugabili

Gayrimenkul yatinmlan, piyasadaki difer yaurum araglanna gore likit olmayan varhiklardir,
Acil bir nakir iktiyse: ortaya @ikmas: durumunda, $irket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir
stireds veya gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir

2. Gayrimenkuel yatrim ortakhiklarmun porifivlerinde yer alan gayrimenkullerin her biri
kendi dzellikleri giz dniinde bulundurultarak deferlendirilmektedic ve bu degerleme dodase
gerefi subjekaiftir. Degerieme islemi varsayimsal dederler fzevinden yapildigindan, bulnnan
degerler ilgili gayrimenkallerin fiilen devri halinde dedisikifk gisterebili

Gayrimenkul defierlemesi yapilirken her bir gayrimenkuliin farkh nitelige sahip olmas ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma gere@i nedenivle. dogas: gerefi znel vani stibjektif bir
islemdir. Meticede degerlemeler varsayimlara tabi olup. gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini va da satis veva kiralama fivatlanm vansiacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamakiadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gavrimenkule
olan talebe, global ckonomik etken ve egilimlere, belidi hir bélgeye iliskin oradaki rekabet
uyarnnca artan ya da azalan yaunm imkanlarnna gire degiskenlik pstermektedir, Ayrica
gayrimenkul deferleri six konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya oikan idari
diizenlemeler ve mevzuataki degisiklikler, politik etkenler. finansal pivasalarn durumuy gibi
dig etkenlerden dolay olugacak dalgalanmalara agikur, Sirket'in bu tir ctkenlere agik
malvarhifina bigilen deger, bunlarn meveut veya ilerideki degerini tam olarak vunsitmayabilir,
meveut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gire azalabilir va da artabilir.

Sirkel portfoytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul'un ilgili diger diizenlemeleri uvarings
bafimsiz gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan degerlemeve tabi tutulmaktadir ancak
portfdydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule davali haklann deferleme raporfannda ¢ikan
degerleri siireklilik arz etmeyebilic. GYOQ mevzuan  Sirket’in portfiytinde ver alan
cayrimenkullerin ahm satim, kiralama ve benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alarak gerceklegtirilmesini dngdrmektedir. Sirket tarafindan meveut pivasa veva
tdeme kogullar dikkate alinarak yvapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
viksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz deferinin %95'inden daha diigiik
deferlerin esas alinmast durumunda, bu durumun Kurul'un dzel durumlann kamuya
agiklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuva agiklanmasive vapilacak ilk genel
kurul toplantismin glindemine almarak ortaklara bilgi verilmesi zoranludur,
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F. GYO'lara ramnan vergi istisnalorsven daraltifmass veya kaldiedlmas) yahut Sicket'in
gayrimenkul yattrim ortakligs statisini devam ettirememesi Sirket'in zavar gdrmesine
meden olabilir

Sirket'in tabi oldugu mevzual gergevesinde, GYOlar'in sahip olduklan tasinmazlardan elde
ettikleri Kazanglann en az %30 sinin. elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi
bevannamesinin verilmesi gercken ay1 izleyen ikinci avin sonuna kadar kir payi olarak
dagitilmas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang bahse konuo tasinmazlardan elde edilen
kazanglara yOnelik olup bu gelirler digndaki  kazanglann  dapitm  zorunlulugu
bulunmamakiadir, Kar dafitim sartmn saglanmamas: durumunda tagmmaz gelirleri dahil diger
tiim pelirler igin istisnadan yararlanilamayacaktir. Bu sebeple, bu siire igerisinde belirtilen orana
kadar kinn oraklars daginlmamasi durumunda, istisnadan faydalambmasi nedenivle
zamaninda tahakkuk ettirilmeven vergiler ziyaa uwirmms sayvilacakur. Bu istisnalarin
daraltilmasi veya kaldinlmas: Sirket’in faalivetlerni, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglanm olumsuz etkileyerek karhilifin azalmasima veya sarar olusmasina sebep olabilir.
Diger vandan, Sirket'in GYO statlisiind korumasi basta portfty simrlamalan olmak tzere
sermaye pivasast mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK iarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket'in tabi oldugu dizenlemelere uyum sagilayamamas) gayrimenkul
vatinum ortakhs statiisiindl devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina
vol agarak Sirket’in faalivetlerini, finansal durumuonu ve operasvonel sonuglarmi olumsuz
ctkileyerek karlihin azalmasma veya zarar olugmasina sebep olabilir.

4. Sirkei, bir gayrimenkul yavirim ortakh@c olarak SPK dizenlemelerine tabidir. Bu
ditzenlemeleri ililal etmesi halinde gayrimenkul yatirvm ortaklige statiisting kaybedebilir ve
bu medente yararlandige cesitli vergi muaflyeti ve Bitlinalardan yararlanamayabiliv

Sirket, GYO doniigiimii kapsammda Kurol'un 13.05.2024 tarih ve 53832 sayill yans ile
bildirtlen 09052024 tarth ve 25/647 sayih karanmn ardindan 24.035 2024 wrihinde vapilan ve
24.05.2024 tanhinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas Stizlesme’sini
defigtirerek “Luxera Geayrimenkul Yanrum Ortaklige Anonim Sickeri™ unvam ile GYO'ya
diniigmigtlr. GYO diniigtim sonrasinda Sirket, SPK mn GY('lara iliskin diizenlemelerine
tabi hale gelmigtir. Sirket'in GYO statiisiing koruyabilmek igin ilgili dizenlemelerde ver alan
kogullars uyum saglamasi gerekmektedir. Bu kosullar arasinda;

e Sirket'in gayrimenkul yatimmiarina iligkin gereklilikler,

= Portftiy simirlamatar,

=  Cayrimenkule iliskin olmayan yatimmlar,

* Finansal borglar ile ilgili simrlamalar,

=  Kurumsal vénetim ile ilgili olan gereklilikler ve

= SFK'ya yapilacak raporlamalara iligkin viikiimliiliikler bulunmalktadir.

e Sirket'in bahsi gegen kosullan saglayamamas: veva bu kosullan kavbetmesi durumunda:
idari parn cezas almasi, faaliyetlerinin gegici veva strekli olarak durdurulmas: ve GYO
statlislinil kaybetmesi stz konusu olabilir,

Sirket'in faaliyetleri ve yapacafn yaunmlann vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idarcler
tarafindan olugturulan yassl ditzenlemelere tabidir. Sirket"in GYO statiisiing korumas: portfoy
simirlamalan basta olmak fizere sermaye pivasasi meveuatmds ver alan dizenlemeler ve SPK
tarafindan almacak kararlara uymasing, GYO'lann vymasi gereken kisitlamalara uymast ve
vasaklanmsg faalivetlerde bulunmamasina baghdir,
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Sirket, SPK dizenlemelerine uygun olarmk faalivet gistermemesi durumunda, SPK'min
mevzuata uygunlofu saflamak i¢in idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faalivetlerini
gegici veya slirekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket’in GYO
statiisiinii devam ettirememesi halinde GYO'lara wypulanacak wvergi muafivetlerinden
yararlanamamasy, vergilendirilebilir gelin  {lzerinden kurumlar vergisi ddemesi, GYO
statfisiindin iptali sebebine bagh olarak aynea cezai vergi 6demesi de s6z konusu clabilir. GYO
statllsiinin kayvbedilmesi velveva vergilendirme oranlan dahil olmak {izere gelecekte ilgili
mevzuatia vapilacak herhangi bir degigiklik de Sirket'in finansal durumunu dnemli Slgiide
etkileyebilir,

5. Sirket'in projelers kapsaminda planfanan gelir ve malivetierin makroekonomik kogallare
baglt vlmasy ve yurt ici finansal pivesalarda olugabilecek dalgalanmalar Sirket'in jfinansal
somiglarin olumsug yonde etkilenmesine neden olabiliv

girket'in gelistirdifi faalivetlerin dnemli bir ylzdesi gayrimenkul sektdriine iliskin olep:
Sirket’in esas gelir kaynag, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin sanlmasina ve
Kiralanmasina baghdir, Bu baflamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak birgok tedarikgi
ile stzlegme imzalamaktadic ve dgiined taraflardan da hizmel almaktadir, Uluslararas:
pivasalarda olusabilecek eckonomik krizler, projeler dzelinde vunt thandan hammadde
temininin gerekli olmas: halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon
ve siyasi riskler, kiresel ve bblgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt igi
finansal pivasalarda ve tzellikle gavrimenkul sektGriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket"in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de sbz konusu projeler kapsamindaki sans kabilivetine bagh olmasi nedenivle
makrockonomik kosullar, Sirket faaliyetleni tzerinde Snemli bir role sahiptir. Makrockonomik
kogullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, dzellikle gayrimenkul sekidriindeki fivatlann
vitkselmesi, ddviz kurlarindaks aruslar, enflasyon sebebiyle paranin alim gilciiniin azalmasy, arz
ve lalep dengesimin bozulmasi. genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmas:,
airket’in elde etmeyi planladif gelir ve kar oranimin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve aynca Sirket'in projelerine iliskin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artizlar yasanabilir,

6. Proje ingaas:, gelistivilmesi ve kullandmasy igin gerekli olan izin ve rubsatlarin geg
alrnmase veya kig altwomomas: ibtimali de 5oz kenusidur, Bu izin ve ruhsatiarin alinmasi
igin gerehll masraflar baz hallerde fakmin edilenden daka piksek olabiliv. Bua gibi
durumlarda Sicket'ln faaliyet sonuglare ve mall durumu olumsug yande etkilenebilir

sirket faaliyetleri SPKn ve ilgili meveuatimn yvam sira, bashea 634 sayih Kt Milkiveti
Kanunu, 2644 sayil Tapu Kanenu, Imar Kamumu, 3393 sayvih Beledive Kanunu, 5543 sayil
Iskin Kanunu, TMK, TBK, Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat hilklimlerine tabidir. Proje insaat
ve isletme faalivetlerine iliskin olarak; Imar Kanunu uyarmea dilzenlenmis ingaat izni (vap
ruhsati). ingaat ve imalan biten yaplara iligkin olarak Imar Kanunu'na uygun olarak insa
edildifini ve kullamm amacma uygun oldugunu tasdik eden yap kullanma iwni, CED
Yonetmelifi uyannca gergeklestinilmiy CED uygulamasi kapsaminda temin edilmis CED
ginlisil, Cevre lzin ve Lisans Yénetmelifi'ne uypgun dizenlenmis cevre izni, atik su, isyeri
agma/‘calisma gibi bu kapsamda gesitli izin ve rubsatlar alinmasime gerektirmekiedir, Lzin ve
ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya hig alinamamas: ihtimali sz konusu olup, bu gibi hallerde
planlanan projelerin  gecikmesi, tamamlanamamasi, projelerden elde edilmesi planlanan
geliierin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi sdz konusu olabilir. Sirket’in
planlachf projelerin dayandifin imar plamina karsi iptal davas: agilmasi halinde imar plan iptal
edilebilir. Aym sekilde gayvrimenkullerin ahim-satimi, ingaasi, geligtirilmesi ve kullanilmas: da
gesitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlann albnmas icin gerekli masra
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hallerde tashmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi duromlar Sicket’in projelering
hedeflenen sekilde lamamlama ve veni projeler gelistitme kabilivetini olumsuz bir sekilde
etkileyebilir, gelir kaybina sebep olabilir ve neticede Sirket"in faalivetleri, faalivet sonuglan ve
mali durumu elumsuz yénde etkilenebilir.

7. Gayrimenkul sektiriinde rekabet yofundur, rekabet ve arpn fazlaligs payrimenkn!
deferlerinin, kira ve isletme bedefferinin diizmesine sebep olabilir, mevent konut kredisi faiz
aranlarinin arimas: halinde de goyeimenkul talebinde azalma meydana gefebiliv ve Sirket'in
svardi dsrnren ve foalivet sonuglor ofumyuz pinde etkilenebilir

Cayrimenkul sektdrli rekabetin yofun oldugu birgok sirketin faalivet gfsterdigi bir sekibrdir,
Sirket'in rakiplerinden bazlan Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik altyamya, finansal
kaynaklara veva teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veva hedeflenen misieri
grubuna daha gekici gelehilecek proje tasanmlarla, daha ¢ekici lokasyonlarda Sirket’in meveut
projelerine benzer projeler gelistivebilirler veva bu projelerin yakiminda benzer miigteri kitlesine
hitap eden projeler yapabilirler. Bu sekilde sekifirde mevcut yoZun rekabetle birlikie arz
fazlalifi olusabilir, bu rekabete bagh olarak Sirket'in sans hiz ve satg fivatlan beklenenin
altnda kalabilir ve Sirket’in faaliyet sonuglan bu durumdan olumsuz ekilenebilir.

Bunumla irlikte, Tirkiyve'de konut sektriindek talep, fmz oranlan e ters orantibdir,
Tiirkiye deki konut alicilan genellikle satin alma fiyatinin bir kismm konut kredilerivle linanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarndaki artislar, Tlrkiye'deki konut talebinde dilsiise sebebivet
vermistir. Konut kredisi faiz omanlan diistiigiinde konut talebi artmakta, faizler viikscldiginde
i%e konut talebi olumsur etkilenmektedir. Meveut konut kredisi faiz oranlanmin artmas: halinde,
alicilarin konut kredisi malivetleri artabilir ve bu nedenden dolavi finansman kaynafi olan
konut kredileri cazip olmaktan gikabilir. gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve
Sirket"in mali durumu ve faalivet sonuglan olumsuz vinde etkilenehilir,

8. Sirket“in planfodife projefere iliskin dngirfifemeyen gelismeler vasanohilir

Thrkive'de gayrimenkullerin ingast, alim ve satum, pelistinlmesi ve kullamilmas: gesitli izin ve
ruhsatlara tabadir. Sitket’in ileride projeler pgergeklestirmeye karar vermesi  halinde,
sergeklestirmeyi planladi@n projelere iliskin olarak almacak imar izni, yap ruhsat. yap
kullanma rubsat, gevre mevzuah uyannca gerekli izinler gibkn ¢esithi ruhsat ve azinler, ilgili
projeler igin dngdriilen sirelerde alinamayabilir. Aynca bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uyvgun malzeme ve isgilifin bulunabilmesi. mimari projelerin hazirlanmas: ve
vilklenici ve tageronlann operasyonel etkinligi, is kazalan gibi konularda projeler igin
dngdriilen siirelen etkileyebilir, 56z konusu ingaatlar igin dnem arz eden bu faktorlerde
vagunacak aksama projelenin bitis tarihin ve Sirket’in projelenyle ilgili olark SngdrdiiZii satis
ve karlihk bekientilerini olumsuz vinde etkilevebilir.

9 Cesitli program ve politikelarin  gayrimenkule olan arz ve falebi ve dlkemizdeki
gayrimenkul  stofunu  etkileyerek  Sirket'in faalivetferini  olumsuz  etkileme  riski
bulunmakiodir

Ulkemizde meveut durumda yirlirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek pavrimenkul
edindirme programlanmn hilkiim ve sartlarmda (kredi sartlan, gelir sufi veiveya daha Gnee
konut sahipligine bagh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek defimiklikler, Sirket’in hitap
ettifi milsteri porttiyiine vinelik olmayabilecedi gibi, Sirket’in gelistirdiZi va da gelistirecefi
projelere iliskin tesvikler de igermiyor clabilir. Bunun sonucunda Sirket’in potansivel
miisterileri.  Sirket’in projelerinin dahil olmadifn  gavrimenkul edindirme  programlarn
vasatasivia diger sicketlenn dalal oldugu diger projelere viinelebilir va da tesviklerden
yararlanmadid igin rekabetgi fival sunamayabilir,
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Yabancilarin  yatinm  yvapmak suretiyle istisnai 1.0, vatandash  kazammina  iligkin
ditzenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portftviinde bulunan gayrimenkulleri satin
almayvi diislinen vabanc yatmmeilann sayisimn azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gavomenkullerin satisi yavaslavabilir, durabilir veya talebin
azalmas nedenivle beklenen fivattan konut sang perceklesmevehilir,

Degisebilecek gaveimenkul politikalan sebebiyle veni alanlarin imara agilmas, kentsel
dinlisim gergevesinde veni gayrimenkul stoklarinin orava ¢ikmasi vahut gayvrmenkul
stogunun armasina neden olabilecek bagkaca bir degisiklifin mevdana gelmesi gergevesinde
gayrimenkul arzimin artmasi sonucunda konut fivatlannda bir diislis vasanabilir ve bu duram,
Sirket’in lamamladipy va da tamamlayvacaf projelerden beklenen gelinin azalmasma va da
gelinn biftgelenen malivetlenn altinda kalarak Sirket’ in karhhgim olumsuz etkilemesine neden
olabilir.

I Gayeimenkal alvm igin bankalarm saglodi® keedi olanaklfarmda ﬁlrir.*r sebeplerie ﬂ‘Hﬂ'_l'-ﬂ!
crkabilecek daralma ve S veya kredi kogulfarmmde afirlagmalarin Sivket'in gelir potansiyeling
elumsuz etkiflewe riski bulunmakiadir

Sirket'in geligtirdigi projeler kapsamindaki fanlivetlerinin gerek proje finansmam saglanmasina
gerekse de stz konusu projeler kapsamindaki saus kabilivetine bagli olmasi nedenivle
makrockonomik kogullar ve dzellikle bankalarca saglanan gayrimenkul ahm igin kredi
imkanlar Sirket taslivetleri fzerinde Gnemli bir role sahiptir. Makrockonomuk kogullarda
mevdana gelebilecek olumsuzluklar ile bilhassa kredi kosullanindaki agirlagmalar veva kredi
olanaklaninda farkh sebeplerle orayva ¢ikabilecek daralmalar Sirket’in gelir potansivelini
olumsuz etkileme riski bulunmakiadir. Tiirkive'deki komut alicilan. penellikle szatin alma
tivatinin bir kismim konut kredilerivle finanse etmektedir. Gegmiste faiz oranlanndaki artis ya
da azahslar, Tlrkiye'deki konut talebinde ters yénde harekete sebebiyet vermistir, Piyasa faiz
oranlarmn gelecekte daha da artmass halinde, alicilanin konut kredi malivetleri de artacak olup,
bu nedenden Stirii finansman kaynag olan konut kredilern cazip olmaktan ¢ikabilecekiir. Biyle
bir fmz arteg. konut sektiriine vinelik talebi diistirerck Sirket'in portféyiinde bulunan
gayrimenkullere yonelik talepte azalmava neden olabilir. Bu durum, Sirket'in finansal
durumunu ve faalivet sonuglanim olumsuz olarak etkilevebilir. Gayrimenkul sekifiriindeki
Fyatlarn yiikselmesi, déviz kurlanmdaki artiglar, enflasvon sebebiyvle paranm alim glictingn
azalmas, arz ve talep dengesinin borulmasi, genel olarak payvrimenkul talehinin beklenenin
altnda olmasi, Sirket'in elde etmeyi planladi@s gelir ve kar orammn beklentinin altinda
olmasina sebep olabilir ve aynica Sirket’in projelerine iliskin operasyonel malivet kalemlerinde
tahmin edilemeyen artislar yasanabilir,

5.3. ihrac edilecek paylara iliskin riskler

I. Halka arz kapsanunda safisa konu odan ve Borsa “da islem girmesi planlanan paylar fivat
ve islem hacmi bakmundan daflgalanmalara maruz kalabilir

sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylann piyasasimn geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devaml olacagimn garantisini verememektedir, Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem pirecek paylara yonelik likit bir pivasa olujacagna veya biyle bir pivasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. (hrag edilen
paylann piyasasinm likiditesi de ihrag edilen paylann sahiplerinin savisina, bu paylarn
piyasasim vapan menkul kiymetler aracilarmn menfastine ve diger unsurlara baghdur,

Ihrag edilen paylann pivasasimn sinrh olmasy, iheag edilen paylann sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri mikiarda, fivatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylann fivatimn degiskenligini artrabilir,
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Pay Fivat. Sirket'in meveut ve gelecekteki performansimi vansitmayabilir. Sirket™in faaliyet
sonuglan veva finansal performansi, bu risk etkenlerinde tammmlanan ve sair kosullar nedeniyle
analistlenn veva vatimmeilanin beklentilerini karslamayabihir. Thrag edilen pavlann sslem
fivat, Sirket'in kendisinin veya rakiplerinin finansal performans:, kiiresel makro-ortam,
rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tanimlanan ve
sair kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara maruz kalabilir, Sirket’in faaliyet sonuglarndaki
dalgalanmalar va da analistlerin veva yvatmmeoilann beklentilerinin karsilanamamas:. ihrag
edilen paylann fivatimn diigmesine neden olabilir ve yatinmolar halka areda satin aldiklan
Halka Arz Edilen Paylar’t halks arz fiyaundan veya halka arz fivanndan yilksek bir fivatla
satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar'in deger, Sirket’in finansal performansiyla veva gelecefe yonelik
kazang beklentisivle alakah olmayabilecek Gnemli dalgalanmalara da maruz kalabilir, Bunun
bir sonucu olarak, pivasada mevdana gelebilecek benzer menkul kiyymetlere iliskin ortava
pikabilecek bir diisiis veva bunun disinda genel bir diistis, 1thrag edilen pavlann islem piyasasim
ve likiditesine olumsuez etkileyeblir,

2. Ekonomik Konjonktdrden kaynaklanan riskler ve TL'nin deferindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilen Paylar'in degerini dnemli 8igilde etkileyebifir

Halka Arz Edilen Paylar'in fivatlan ckonomik konjonktiirden kaynaklanan risklerden
etkilenebilir. Gerek global ekonomik konjonkrtiir gerekse Tirkive ekonomisindeki olas
olumsuz gelismeler, Sirket’in faalivetlerinin beklentileri karsilayamamasina ve buna bagh
olarak da pay fivatmin diismesine neden olabilir. Sirket’'in ckonomik konjonktiirden
kavnaklanan durum nedeniyvle faalivetleri vavasglayabilir, gegici veva stirekli olarak durabilir,
mali vapis bozulabilie. Boyle durumlarda Borsa [stanbul, Sitket"in paylarmin islem gérmesini
kisa veva uzun siireli ofarak durdurabilir, islem sirasim slirek]i veva gegici olarak kapatabilir,
Borsa Istanbul yénetim kurulu Sitket paylanmn Borsa koundan gikanlmasma karar verebilir.
Bayle durumlar pay fiyvanm olumsuz etkilevebilir, aktif veva siirdirdilebilir bir alim satim
pivasasi devam ettirllemeyebilir, pavlann el defistirmes kisith veya imkinsiz hale gelehilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin kote edilen fiyat TL cinsinden olacaktir. Ayrica. Halka Arz Edilen
Paylar bakuwmndan Sirket'in dafitacafy kar paylan TL cinsinden ddepecektir. Sirket, mali
tablolanni da TL cinsinden diizenlemckiedir, Difer para binmierime karst TL 'mn deferindeki
dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar'in deferinin diger para birimlen cinsinden kargihgim
etkileyvebilir.

3. Halka Arz Edilen Payviar diizgendevici ve denetleyici knralusiar ravafindan gygalanabilecek
redbirlere maruz kalabilir

lhraggr'min  faalivetleri ckonomik  konjonktirden veya herhangi baska bir nedenden
kaynaklanan durum nedeni ile yavaslayabilir, gegici va da stirekli olarak durabilir veya mali
vagst bozulabilir. Bévle duramlarda BIAS. [hragg min paylannm islem gmesini kisa veva
uzun siireli olarak durdurabilir ve islem sirasim siirekli veva gegici olarak kapatabilir. Borsa
yinetim kurulunca Sirket paylannim Borsa kotundan anlmas: vb. ya da herhangs bagka bir tedbir
uygulanmas: durumunda, Thragenm paylanmn alim satiminin durdurulmasi pay  fyvatm
olumsuz etkileyebilir, aktif veya slirdiirillebilir bir alim satim piyasas) olusmayabilir ya da
paylarin el defistirmesi kisitlanabilir veva imkansiz hale gelehilir,

4. Halka Arz Edilen Paplar diyinda sermayepd temsil eden diger Sirket paplfarimn gefecekie
biiyiik mikiartarda satilmasi veya bu thir satiglarin pergeklegebilecegl olasiig, Hafka Arg
Editen Paylarin piyasa fivatt fizerinde dnemii ofumsug etkive neden olabilir

lleride Sirket'in pavlarmin énemli kismuinm satisi veva bisvle bir sabsin gergeklescocgi
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orfaklann pay sats veva pay saby yamlacad algsi payvlann fiyan olumsuz vénde
etkileyebilir. Aynea Sirket'in paylanmn Snemli bir kisminin gogunluk paya sahip olan ortaklar
tarafindan satlmas halinde, Halka Arz Edilen Paylar™n pivasa fivat diisebilir.

girket, 21.08.2024 tarh ve 2024/13 savil Yonetim Kurulu Karamna istinaden verdigi
21.08.2024 tarihli taahhida ile Sirket wrafindan halka arz edilen paylann Borsa Istanbul da
iglem giirmeye bagladign tarihten itibaren 1 yil boyunca, Sirket paylannin dolasimdaki pay
mikiarnn artimasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermave artinmlan da dahil olmak
lizere) satiga veva halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacaging
ve'veya Borsa fstanbul’s veva SPK'va veya yurt disindaki herhangi bir menkul kivmetlere
iliskin diizenlevici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagma ve bu
sire boyunca ileride yemi bir satig veya halka arz yapdacagma dair hir agiklama
yapiimayacagina (yipheyve mahal vermemek adma. paviarin Borsa Istanbul ‘da fylem pérmeve
bagladige 1arikien iibaren 30 piin sureple gergellestivilecek olan fivat istikrare islemleri
neticesinde Sirket'in Halka Arz Edilen Paylar 'dan edinebilecedi pavlar harigtiry iliskin
taahhiitte bulunmustur.

Sirket'in meveut pay sahipleri Ramazan Tag, Emad Ragab, Cemal Stileyman ve Ali Khalil'in
21082024 tanhli taahhiidii ile; Sirket pavlanmn Borsa Istanbul'da islem girmeye bagladifi
tarihten itibaren 1 (bir} yil boyunca, sahip olduklar halka arza konu olmayan Sirket paylannn,
dolagimdaki pay miktarimn artmasing yol agacak sekilde Borsa Istanbul’da veva Borsa istanbul
chginda satiga veya halka arza kono edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmavacag vefveva
Borsa Istanbul’a veya SPK'va veva yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
ditzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulumulmayacag ve bu siire
buyunea ileride yeni bir saug veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapilmayacag
dogrultusunda tanhhiite bulunmustur.

sirket'in meveul pay sahipleri Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Sillevman ve Ali Khalil'in
21.08.2024 rarihli tanhhidi ile; Sirket paylarmn Borsa Istanbul’da islem ghrmeye basladif
tarihten itibaren 1 w1l boyunca, sahip olduklan halka area konu olmayan Sirket paylarinin,
dolagimdaki pay miktannin artmasina yol agacak sekilde Borsa lstanbul'da veya Borsa [stanbul
disinda satiga veya halka arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacai ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK'va veva yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veva kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagi ve bu stire
boyunca ileride yeni bir satiy veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapilmayacag
dogrultusunda taahhiitte bulunrmustur,

llaveten, Sirket’in mevewt pay sahipleri Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Sllevman ve Ali
Khalil'in 21.08.2024 tarihli taahhidi ile; SPEK min 30.03.2023 warihli ve 200412 sayih flke
Karan uyarmea ve stz konosu bu llke Karan yiirlirlikee kaldigi stirece, ishu [zahname'nin onay
tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satisi da kapsavacak sekilde, paylanm (halka
arz edilen kisim harig) borsa diginda smimayacaklan, bagka vatwrumer  hesaplanna
virmanlamayacaklan veya borsada Gzel emir ile ve'veya toptan satis islemine konu
etmeyecekleri dogrultusunda tashhiitie bulunulmuslardir,

3. Jirket faalivetleri sonucunda gelecekte dagrdlabilic kiir olugamayabilic veya dugilabifir
kir olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir paye ddemeyebilir

Borsa lstanbul*da islem poren sirketler TTK, sermave piyasas: mevzuat, ana sizlesmelerinde
bulunan kir payi ditzenlemeleri ile genel Kurullan tarafindan onaylanan kir dagiim politikalan
dofraltusunda kir payr dagitmaktadir. [lgili mevzuat hiik imleri ve diizenlevici otoritelerin bu
konuda almug olduklan kararlar gergevesinde, Tirkiye'de kurulu girketler, nakden ve/veya
bedelsiz pay seklinde kir pay: dagiabilir veya gegmis vil kanm sirket biinyesinde tutmaya k
verebilir. Sirket’in kir dafium karan almas) durumunda kér payim hesaplanma ve d
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ditzenlemeleri TTK ve senmaye pivasass mevzuan tarafindan belirlenmis olup, bu mevzuat
pelecekte degisebilir.

Gelecekteki kar daginnumn fiilen ddenmesi. sekli ve miktan, Sirket'in uygun miktarda kir elde
etmesi, dagmlabilir kdnn ve yedek akgelerin miktan, serbest nakil akin mikian, igletme
sermayest ihtivacy, finans malivetleri, yatinm harcamalan veé planlan, borgluluk oranlar,
Tirkiyve'de faalivet gdsteren ve borsada islem géren muadil sirketlerin Sdedikleri kir pavi
sevivesi, Sirket'in pay sahiplerinin kir pay1 hedefleri ve beklentileri ve vénetim kurulunun
zaman igerisinde kendi takdirine giire uygun bulacag: difer etkenler gibi birgok unsura baghdir.

Sirket, Gnemli miktarda kir elde etse dahi. elde edilen kir tutanm yemden yatinm veya
devralma gibi baska amaglarla kullanarak pay defierinin daha etkin bir sekilde arurilabilecegine
insnmasi halinde kér dagitmayabilir, Bunun sonucunda da Sitketin gelecekte kir payi ddeme
kabiliveti defisebilir veva kisitlanabilir.

6. Sermavenin sulanma riske bulunmaktader

Sirket, 201.08.2024 tarih ve 2024/13 sayih Yonetim Kurulu karanna istinaden verdigi
21.08.2024 wrihli taahhildi ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylann Borsa [stanbul’da
islem grmeye basladir taribten itibaren | wil boyunca, Sirket pavlanmn dolagundaki pay
rniktarimn arimasina yvol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz sermaye artirimlan da dahil olmak
{izere) satsa veya halka arza konu edilmeyvecedine, bu dogrultuda bir karar alimmayacafina
velveva Borsa Istanbul’a veva SPK’va veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iligkin diizenleyici kurum, borsa veva kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma ve bu
siire bovunca ileride yeni bir sans wveya halka arz yapilacagma dair bir agiklama
vapilmayacaginag (Sipheve mahal vermemek adma. payiarin Borsa Isianbul 'da iglem gdrmeye
bagladed tarthien [tharen 30 ghn sarevle gergeklestirilecek olan fiyar istikrary islemferi
netfcesinde Sirket in Halka Arz Edilen Poviar dan edirebilecedl pavior haricriv) iliskin
taahhiitie bulunmustur,

Bu siireg sona erdiginde, Esas Stzlesme nin 8% inci maddesi uyarinea, Y8netim Kurulu Sirket'in
sermayesini arieabilic. Bu nedenle. gelecekte yamlacak bedelli sermaye arinmlannda,
yatnmetlann yem pay alma haklarmin tamamen va da kismen kisitlanmasi veya bu haklann
kullanilmamas: durumunda, Sirket’in sermayesi arfarken, haklanm kullanmayan yatirimedlann
sahip olduklan pay adedi artmayacaktr. Bu durumda haklarim kullanmayvan yatirnmelarin
toplam sermayede sahip olduu pay oram azalabilecektir

7. Birket'fn halka agiklik eram sivirhdir ve paylarm Likiditesi ve pay fivatt iizerinde bunun
elumsuz etkisi olabilecekiiv

Halka arz islemi lamamlandikian sonra, toplam 73,000,000 TL nominal degerli 75.000.000 adet
B Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa lstanbul’da islem girecektir. Halka Arz Edilen
Paylar’in halka arz sonras: sermayeye oram %625 olacakur, Orak sang kapsaminda Halka Arz
Edilen Paylar'm nominal degeri 15.000.000 TL olup, halka arz sonras: gilkanlms senmayeye
oram %5'tir. Bu simrh halka agikhk oram paylann likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylanin alim-satim hacminin diislik olmasma neden olabilecek ve sonug olarak pay Liyat
itzerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa Istanbul®da iglem gormeye bagladiktan
sonra paylara iliskin likidite olusmamas: durumuonda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve
fivat fizerinden paylarim satamayabilirler.

8. Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsayomlaren veya Sirket’in faalivetlerine Hiskin gelecek
beklentilerinin gergeklesmemesi durumunda pay fivattar olumsuz etkifenebili

Potansivel yannmeilardan her biri, kendi kosullan gergevesinde yatinmlarinin ayguniugunu
tespit etmek zorundadir,
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Potansivel yaurimelann bilhassa;

» Halka Arz Edilen Paylar'a yatinm yapiimasimin faydalarim ve rsklerini anlamb bir sekilde
deferlendirmek igin yeterli bilgi ve denevime sahip olmadijn;

# Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar'a yapilan vatinm ve bu
yatmmun sship oldugu yannm portfiyiniin tamam Uzerindeki etkisini degerlendirmek igin
wygun analitik araglara erisime ve bu araclar hakkinda bilgive sahip olmadi:

o Kur riski de dahil olmak tizere, Halka Arz Edilen Paylar'a vapilan vatinmun risklerinin
tamamun karsilamaya veterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadif:

e Halka Arz Edilen Paylarn tim kosullarnim detayh bir sekilde kavravamadigr ve ilgili
endekslerin ve finansal piyvasalann davranislaning asina olmadifn; ve

= Yatirmmim veva gegerli risklere katlanma kabilivetini etkilevebilecek ekonomik faktdrler, faiz
oram fakidrlen ve diger fakidrler hakkindaki mubtemel senarvolan (tek basina veya bir finansal
damigmamn yardimuy la) degerlendirebilecek durumda olmadifin

hallerde, bu yatirmieilar agsindan Sirket’in Borsa'da iglem gorecek paylanna yapmis oldugu
vatirim uygun bir vatirum olmayabilir,

Potansivel vatunmeilar;

» Halka Arz Edilen Pavlar'in defisen kosullarda nasil performans gtstereceklerind,

& Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar'in defen fizerindeki etkilering ve

& Bu yatinmin potansiyel vatimmeinn yatinm portfiyinin tamami fzerinde varatacags etkileri,

degerlendirmek igin gerekli vzmanhga (tek basina veya bir finansal damsmanim yardimayla)
suhip olmadikes, Halka Arz Edilen Pavlar'a vatmm yvapmamaldirlar.

Yatnmeilarn vaunm faalivetlern gegerli kanunlara ve dizenlemelere veya bazm  idari
makamlarin incelemelerine veya ditzenlemelerine tabidir ve hukuk damsmanlanna veva arac
kurumlara damgmayan her yatinmer igin séz konusu yatrmun wygun olmama riski

bulunmaktadir,
5.4. Diger riskler
1. Makroekonomik gelismeler Sirker'in foaliyeilerine zarar verebili

Yurtigi ve yurtdin pivasalarda olusabilecek ekonomik krizler. daralmalar, devalitasvon ve
sivasi mskler, kiiresel veya bilgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krzler,
jeopolitik riskler Tirkive'de finansal pivasalarda dalgalanmalar vasanmasina sebep olabilir.
Ulkeleraras yasanan jeopolitix veva sivasi gerilimler Tirkive'de gavrimenkul pelistirme
scktininde olumsuz ctkilere sebep olabilir. bu sektéirde ve bu sektdrlenn alt sekiirlerinde
tnaliyel ghsteren sirketlen de olumsuz ctkileyebilir. Aynca uluslararas: ve yurtici geligmeler,
drnegin, gelismis dilke merkez bankalonmn para politikalanm degisgtirmeleri, kur, faiz gibi
temel makrockonomik degiskenlen etkileverek dalgalanmalara sebep olahilir.

Kiiresel veyva yerel ekonomik etkenlerin sanslar tizerinde bask) varatimas: durumunda Sirket'in
gelirler  olumsuz  etkilenebili.  Makroekonomik geligmeler Sitket'in  hedefledigi  proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelers ve ertelenmelere veya maliyet artiglanna sebep olabilir.
Makrockonomik gelismelerdeki olumsuz sevir Sirket’in faalivetlerini. finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek karhilifin azalmasina veya zarar olusmasina sebep
olabilir.
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2 Covid-19 ve benzeri solgm hastaliklar Sirket'in foaliyer sonuglormn ofumsug vinde
etkileyebilir

Covid-19 ile miicadele kapsamunda Tirkive'de dbnemsel ofarak karamting uvpulamalars
sokafa gikma kisstlamasi. sevahat kisitlamass gibi glindelik ve sosval havati dnemli Glgide
etkileven dnlemler getirilmistiv. Covid-19"un devam etmesi veya ilende karsilamlabilecek olasi
mutasyon ve yem salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin vavaglamasing, gehsmekte olan dilkelere
wiinelik sk igtahimin ve sermaye akimlanmm diigmesime, filkemizde kamuo saghgs wedbirlen
kapsamminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve payrimenkul sektdriing de
olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirketin faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglanm olumsuz etkileyerek karlihfm azalmasima veva zarar olusmasina scbep olabilir,

3. Deprem ve dogal afetler nedeniyle porifivdeki gayrimenkuller zarar garebilir, terdr
alaylart veya tehditleri Sirket’in faallyeflerine zarar verebilir

Thrkive cografi konumu itibarryla vilksek riskli bir deprem bilges: olup, Tirkive nitfusunun
bityk bir kism ve ekonomik kaynaklarimn ¢ofu birinci derece deprem riski bdlgelennde ver
almaktadir. Mevdana gelecek olasi bir deprem veva dogal afet Sirket’in yatrimlarnmn zarar
girmesimin vam s, Tirkive'nmin ckonomisinde aiddi dalgalsnmalara sebep olabilic ve
Sirket’in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm elumsuz etkileyerek
karlihifin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Diger vandan terfr saldinlan toplumsal huzursuzluga yol agabilecek benzer olaylar Tirkive
ekonomisini olumsuz yonde elkileyebilir, satin alma gicliniin azalmasina neden olarak
Sirker’in gayrimenkul sangiarim distirebilir ve Sirket"in fasfiver sonuglanm ve ekonomik
durumunu olumsuz vinde etkilevebilir.

4. Pivasa riski Sirket'in faalivetlerine zavar verebilir

Pivasa riski, faiz oram, hisse senedi fiyatlan, diviz kurlan ve kredi geniglikleri gibi pivasa
fivatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket'in gelirini veya elinde bulunderdugu finansal
araglanin deferini etkileme riskidir. Bu kapsamda piyasa riski Sirket’in zarara uframasina sebep
olabilir,

5. Dawiz Kurn riski Sirket'in foaliyetierine garar verebiliv

DMivie kurlanndaki defisimlere bagh olarak yabanci para cinsinden varhik ve vilkiimliiliklerin
degerinin defismesi $irket’in zarara ugramasina sebep olabilir.

fi. Kredi vivki Sirket’in faalivetferine zarar verebifiv

Finansal aracin taraflarindan bitinin sézlesmeye bagh vikdml@ligind vernne getirememesi
nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip clugturmas: riski, kredi riski olarak tammlanmir. Sitket,
vadeli sabglarmdan kaynaklanan ticari alacaklar ve bankalarda ttulan mevduatlan dolayisivla
kredi riskine maruz kalmaktadir. Karg taraflann Sirket's olan vilkiimliliklerini yerine
getirmemesi Sirket'in zarara ugramasmna schep elabilir,

7. Faizy oram riski Sirket’in faaliyeflerine zarar verebilir

Pivasadaki faiz oranlanmin defismesiyle finansal araglanin degerlerinde dalgalanmalar
olusabilir, Bu dalgalanmalar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkilevebilir ve Sirket’in
Zarara ugramasina sebep olabilir.

8. Likidive riski Nirket'in faalivetferine zarar verebilir

Likidite riski, uzun vadeli varhklann kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasimin bir sonucu olarak
orlaya ¢ikabilmekiedic. Sirket’in faaliyeti geredi akiifinin tamamma vakin kismi, nakit ve

benzeri kalemler ile 1rﬂ Iﬁiﬂm]:}t‘ ile opsivon sozlesmesi taahbiitlerinden alaca an
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olugmakiadir, Pivasalarda meydana gelen bozulmalar veva kredi puanmn didgiirillmesi gibi fon
kaynaklanmin azalmas: sonucunu doguran olaylann mevdana gelmesi, Sirket’in likidite riskinin
olusmasina sebebivet verebilmekte olup bu durum Sirket’in zarara uframasina sebep olabilir,

6. IHRACCT HAKKINDA BILGILER
6.1 ihrage hakkinda genel bilgi
6.1.1. ihragemm ticaret unvam ve isletme ad

Sirket'in ticaret unvam “Luxera Gayrimenkul Yaourm Onakhin Anonim Sicketi"dir. lsletme
adi bulunmamaktadir.

6.1.2. Thraggimn kavith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

L Yesilkiy Mah. Atatiirk Cad. EGS Business Park
MERHEEAIEL Blok MNo;12 I¢ E.i_tpl: No:10 Bakirkév! [stanbul
ﬁiﬂ'ﬂgzzd"‘&‘“ TieareeSielt | ;. nbul Ticaret Sicil Mdtriog
Ticaret Sicil Mo D821 20-0

6.1.3. ibraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, iingbriilen siiresi

Sirket, |stanbul Ticaret Sicil MOdarlten nezdinde 03.07.2015 1arihinde “Luxera Gayrimenkul
Cielistirme Yatunm Ingaast Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi™ unvam ile siiresi simrsiz olacak
sekilde tescil edilerek kurulmugtur. Bu kurubug, 08.07.2013 tarih ve 8838 sayili TTSG de ilan
edilmistir.

SPR'min 13.05.2024 tarih ve 33832 sayili vazisi ile bildirilen (9,05,2024 tarih ve 25/647 savili
Kurul kararm takiben 24.05.2024 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Mudiifagi nexdinde tescil
edilen Esas Sizlegme degisikligine iliskin genel kural karan ile Sirket, “Luxera Gayrimenkul
Yauenm Ortaklifn Anonim Sirkett” wnvanm alarak  gayrimenkul vatimm  ortakhing
déniismiistlr. Esas Sfzlesme nin “Sirket"in Siiresi™ bashkh 4'tincii maddesi uyannca Sirket in
hukuki varlign herhangi bir siive ile kisitlanmamistie.

6.1.4. Thragoimin hukuki statiisi, tabi oldugu mevzuat, ihrageinim kuruld ugu filke, kayith
merkezinin ve fiili yinetim merkezinino adresi, internet adresi ve telefon ve faks
numaralar

Hukuki Statiisil ! Anonim Sirkel

Tahi Oldugu Mevzuat ' T.C. Kanunlar

H‘IL:W"'" Knreldugy Fiirkiye Cumburiyeti ]
o : Yesilkity Mah, Atatiirk Cad, EGS Business Park |

B e Rk A dr el Blok No:12 I Kaps No:10 Bakirkéy/ Istanbul

internet Adresi www. luxera com.ir

T:Ir:fun Humunm 0 (212 465 4434

Sirket'in viiriittigld faalivetler genel olarak 6362 savili Sermave Piyasasi Kanune, GYO
TEhll-"fl nin yam swa 3194 sayih Imar Kanunu, 634 sayih Kat Mulkwm Kanunu, 2644 savils

Hﬂmm ﬁﬁﬂﬁ!ﬂkﬂﬂﬂ!ﬂwﬂ Kanunu, 5543 sayil [skén Kanunu, 4721 sayil{ °
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Medeni Kanunu, 6098 sayih Tirk Borglar Kamunu, 2872 sayih Cevre Kanunu bagta olmak
iizere Tirkiye Comhuriyeti Kanunlanna ve ilgili ikineil mevzuat hilkiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarna iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul'un 13.05.2024 tarih 53832 sayih yazisi ile bildirilen 09032024 tarih ve 25/647
sayili Kurul kararim takiben, 24.05.2024 tarihinde tescil edilerek “Luxera Gayrimenkul Yatirim
OricikliFt Anondm Sickerl” unvamin almis olup gayrimenkul yatmm ortaklifinag dinliymiis
oldugundan SPKn ve SPK mn GY( lara iligkin esaslanmin diizenlendigi GY O Teblifi basta
olmak fizere sermaye pivasast mevzustina tabi olarak faaliver gistermekiedir.

GY(O Teblig, GYO'lann kuruluslarima, kureculanina, paylann ihracina, satizma ve devrine,
fanlivel esaslanna, vénetim ilkelerine, pontfy smurlamalanina, portfdvlerinde bulunan
varliklann ve haklarn deferlemesine. varbklann saklanmasina, imtivazh pay ihracina,
ortaklannda ve voneticilerinde aranacak niteliklers, kamuyu avdinlaima ve yaurmanlann
bilgilendirilmesi viikiimliiliklerine, kar dafivmna, GYO statiistinden qikanlmasina, tabi
olacaklan diger yvitkiimliiliklere ve anonim ortakhklann GY (Y ya doniigtimiine iliskin esaslar
dizenlerektedir. GYO Teblifi uvarinca GYO lann yatinm faaliyetlerine iligkin siirlamalar
pefirilmis ve aym zamanda vapamayacaklan isler Gngdritlmiistiir.

GY O lar gavrimenkuller, gayrmenkul projeleri, payrimenkullere dayah haklar, altyap yvatirim
ve hizmetleri, sermaye pivasas: araglan, Takashank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veva katilma hesaby, yabanci para cinsinden vadell ve vadesiz
mevduatl veya dzel can katlma hesaplan ife istirakler ve Korulea belidenceek diger varlik ve
haklardan olugan portliyi igletmek amaciyla pavlanm thrag etmek Gzere kurulmusg bir sermaye
pivasas: kurumuodur,

Gayrmenkul vatrim ortakbgina dénlisen ortakhiklarn esas sbzlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden g ay icinde ¢ikanlmis sermavesinin asgari %25"ini temsil eden
paylarin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK va bagvuruda bulunmalan
gerckmektedir. Bu kapsamda Sirket, gikanlmig sermayesinin 240,000,000 TL den 300,000,000
TL ve ¢ikarilmasi: nedenivie artinlacak o0.000.000 TL nominal degerli B grubu pay ve meveut
ortak Ramazan Tag’a ait 4.250.000 TL nominal deferli 4.230.000 adei B Grubu pay, meveut
ortak Emad FRagab’a ait 4.250.000 TL nomina! degerli 4.250.000 adet B Grubu pay, meveut
ortak Cemal Sileyman’a an 4,250,000 TL nominal degerh 4,250,000 adet B Grubu pay ve
meveul ortak Al Khalil’e ait 2. 250,000 TL nominal defierli 2.250.000 adet B Grubu pay clmak
fizere toplam 75,000,000 TL nominal deferli 75 000.000 adet B Grubu hamilline yvazh payin
pavin halka arzina iliskin izahnamenin ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunun onaylanmasi
talebi ile SPK ya basvuruda bulunmugtur,

GCavrimenkul Yatrm Ortakhklarimin Yatirim Faalivetlerine i]i;lr.jn Esazlar

GYO Teblifi GY O lann kurulus wsul ve esaslanmn vam sir, GYO Teblifi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakhklann strdiirebileccklen yatinm faalivetlerini ditzeniemektedir.

GYO Tebligi'nin 22, maddes: GYO'lann yapabilecekler: yatinm faahiyetlerin diizenterken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalan Snptrmektedir. GYO Teblifi'nin 22, maddesi
vapilabilecek yatmim faalivetleri ile birlikte bunlara iliskin birmakim simrandirmalar da
banndirmaktadir,

GYO Tebligi'nin 22 maddesinin 1. fikrasimin (a) bendi uvannca; GY O lar ahm sanm kiin veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistk
merkezi, depo, park. hastane ve benzeri her tlirli gayvrimenkulil satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verehilir ve satin almay: veya satmayi taahhiit edebilir, Minhasiran altyam yatin y
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hizmetlerinden olusan portfihyil igletecek ortakliklar sadece altyapr yatimm ve hizmet konusu
paynmenkuller ile ilgili olan islemleri gergeklestirebilir.

GY O lann portfdylerine alinacak bina ve benzeri vapilar igin yap kullanma izninin alinmas
ve Kat milkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16, maddesi
kapsaminda vap kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada ver alan yapi kullanma izninin ahnms
olmasi sartimin yerine getinlmesi i¢in veterli kabul edilir,

Miilkiyeti tek bagina va da bagka Kigilerle birlikie ortakhs ait olan otel, ahgveris merkezi, ig
mierkezi, hastane, ticari depo. fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilann, tamamiun veva
bétiimlerinin yalnizca kira gelin elde amaciyla kullamimas: halinde, amlan yapiva iliskin olarak
vapl kullanma izninin alinmast ve fapu senedinde belirtilen niteliinin tasinmazin meveul
durumuna uygun olmas istisna elarak kabul edilir.

GYO Teblifi"'nin 22, maddesinin 1. fikrasinen {r) bendi uyanmea GY O lann millkiyvetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik Smriing tamambamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kiitigiinin bevanlar hanesinde riskli yap olarak belirtilmis vaplann
bulunmas ya da tapuda meveat girimmekle birlikie yapuarin vikims olmas: durumunda vags
kullanma 1zni almmasi ve kat millkivetinin tesis edilmesi sart: aranmaz. Bu madde kapsaminda,
tlgili gayrimenkulin ortaklik portfiyiine arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki sart meveuttur:
(i) ilk olarak stz konusu pavrimenkubiin yukanda sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gaynmenkul deferleme raporu ile tespit cttirilmesi ve (i) varsa stz konusu yapilann
yikilacagimn ve gerekmesi halinde gayvrimenkuliin tapudaki nitelifinde gerekli degigikligin
yapilacagimin Kurul®a beyan edilmesi gerekmekiedir.

Gavrimenkul Yatinm Ortakbklarnnmn Yatirnmmlarina Yinelik Simirlamalar

GYO'lann yatinmlarima yinelik GYO Tebligi'nde meveut olan simirlamalara asagida liste
halinde ver verilmektedir:

« GYO'lar ahm satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla: arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hasiane ve benzeri her tirli
gayrimenkulll satin alabilir. satabilir, Kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmayy vaat edebilir.,

o UY(Flann portfiiylerine almacak her tiirlil bina ve benzeri vapilara iliskin olarak yap
kullanma tzninin alinms ve kat miilkivetinin tesis edilmis olmas: zoruniudur,

e GYO'lann portfoylerinde ancak {zerinde ipoiek bulunmayan veva gayrimenkuliin
deferin dogrudan ve dnemli Slgtide etkileyebilecek nitelikie herhangi bir takvidat serhi
olmayan gavrimenkuller ile gavrimenkule davali haklar dahil edilebilir.

= GYO'larm kendi milkivetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilan paylasim veya
kat karmihfn arsa sang sOzlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa dzerinde.
gayrimenkul projesi geligtirebilirler veya projelere Gist hakks tesis ettirmek suretiyle
yaurm yapabilirler. Yapilacak stizlegme hitkiimleri gergevesinde bir veva birden fazla
tarafla ortak bir sekilde yiriitilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amact
yoksa ise ortakhim sizlesmeden dogan haklarmn Kurulea uygun pirilecek nitelikte
bir teminata baglanmag olmas: zorunludur,

= GYO'larin gergeklestirecekleri veya vatinm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat
e uvarinca gerekli tlim izinderinin alinmig. projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baglanmas igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugu
bususlanmin bafimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan tespit edilmis
clmasi zorunludur.




=  GYO'lann miilkiveti ortakhi@a ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar izerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotefin bedelinin stz konusu arsa igin en son
hamrlanan deferleme raporunda ulasilan arsa deferinin %W507sini secmemesi ve her
halitkarda iizerinde proje gelistirecek ipotekli arsalarm ipotek bedellennin, oraklifm
kamuya agikladig bagymsiz denctimden geemis son finansal tablolaninda yer alan aktif
toplammn %l 07 unu asmamas: gerekhdir.

s GYO'lar faaliyete gegirebilmesi igin belirli aspari donamma ihtivag duyan
gayrimenkullerin kirayva verilmeden dnce tefrisin temin edebilirler.

o GYOlar fighneil kisilerin millkivetindeki gayrimenkuller dzerinde kendi lehine iist
hakki, intifa hakk: ve devre miilk irtifaks tesis edebiliv ve bu haklan dictinedi Kisilere
devredehilirler.

o  GYO lar maliki olduklan gavrimenkuller izerinde bagka Kigiler lehine fist hakk, intifa
hakki ve devre milk irtifaks tesis edebilir ve bu haklann Ggimeii kisilere devrine izin
verebilirer,

o GYO'lar millkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve vabanc
sermaye piyasas: araglanna yatnm vapabilirler,

o GYO'lann gayrimenkullere ve payrimenkul projelerine iliskin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Inifak haklanndan tapuva teseil edilmesi sartiyla valmzea
ntifa hakks, devre miilk irtifaki ve @ist hakka tesis ettirebilirier.

o GYOrlar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir siurlamaya tabi olan
varhiklara ve haklara yatnrm vapamazlar, Yilksek Planlama Kurulu'ndan izin alinmag
sarti bu hikim kapsammda devir olarak degerlendirilmez.

e GYO'lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydivla yerli ve yabanet sermaye
pivasasi araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para pivasasi ve ters repo islemi
vapabilir, TL cinsinden vadel mevduat veva katlma hesaby, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya Orzel cari ve katilma hesabi agtrabilirler, sermaye
piyasasi araclarim Sdiing verebilir,

s GYO'lar higbir sirkente veya ov haklanmn %5 inden fazlasina sahip olamazlar,
Ortakhgn tek bir ihraggiya ait para ve sermaye pivasas: ara¢lar yatinmlarinmn toplam
ortakhin akul toplammm % 10 unu agamaz.,

« GYOlar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara davali vadeli islem
stizlegmelerine yatnm yapamazlar,

* Yaunm fonlar paylan ve tirev amaglar hanig, borsalarda veva borsa disi tegkilatlanmag
pivasalarda iglem gérmeyen sermaye pivasas: araglanna yatinm yapamazlar, sermaye
pivasas: araglarinin alim satmlanmn borsa kanaliyla vamlmasi zorunludur.

*  Sermave piyasas: araclarim agifa satamazlar, kredili menkul kivmet islemi yapamaziar
ve sermaye pivasasi araglarm $diing alamazlar, Tiirev araclan kullanarak koruma
amacim agan islemler vapamazlar,

«  Kanunen ddemekle vilkimii olduklan vergi, harg ve benzerni difer giderler harig olmak
tizere varhklann porttiyve alimt ve portfiivden satimi simasinda varhik degerinin %03 'lindi
asan komisyon lcreti Sdeyemezler ve benzeri giderler vapamazlar.

Gayrimenkul Yat rtakhklarinm Istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Teblifl uyannca, Sirket valmazca:
—  LUXERA G
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D Isletmeci sirketlere,
. Diger GY O lara,
- Yap-istei-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

. Belirli pavrimenkullerin, payrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal
haklarn portfdye alinmasi amaciyla smirh olarak faalivet konusu valnezca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu gicketlere dogrudan veya sadece bu amae
gerceklestirmek  fizere vurt digindaki girketlere yatinm yapmak zere  yur
iginde/yurt disinda kurulan dzel amach sirketlere,

" Gayrimenkullerin ya da gaynmenkule dayvah haklann degerinin, istirak edilecck
sirketin tabi oldugu meveuat hikkiimlerine gore hazilanan finansal tablolannda yer
alan aktif woplanemin oldugu mevzuat hilkiimlerine gire hazirlanan finansal
tablolannda ver alan akiif oplammn en az %75"ini olugturdugo Tirkive de kurulu
gitketlere ve

. Portfiylerinde yver alan ve/veva yer almas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya gayrimenkul projelerme iliskin yol, su, elekirik, kanalizasyon,
peveaj, gevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal sorunluluklar gereg
valmzea bu hizmetlerin venne getiribmesi amaciyla siarh olarak kuralmuog veva
kurulacak sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmast halinde bu
sirketlere

istirak edebilir.
Sirket, kendi vizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesinde %6100 oramnda
istirak ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler i¢in kendi portidy{indeki malvarhiklan
tizerinde teminat tesis edebilir.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhkdarmn Portfivierine 1

GYO Tebligi'nde. Sirket’in portfiviing olustururken uymas: gereken sinrlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gire Sirket, aktif toplamimn en az %3511 oraminda.

. Gaynmenkullere,
. Gayvrimenkul projelerine,
. Gayrimenkule dayah haklara ve

. Yalmzea bunlarm portftve alinmasi amaciyvla simirh olarak fashyet konusu yalmzca
gayrimenkul olan vurt diginda kurulu sicketlere dogrudan ve sadece bu amac
gerceklestirmek fizere yurt disindaki sirketlere yatinm yapmak lizere yurt iginde
veya yurt disinda Kuerulan ve sermayesine %100 oramnda igtirak ettgi tzel amaglh
sirketlere yatinm vapmak zorundadur,

Sirket’in hesap ddnemi sonunda hazrlayvip kamuya apiklachi finansal whlolarda stz konusu
asgari oran saglanamiyorsa Jirket'in talebi ve Kurul™un uygun phrmesi halinde ilgili portfty
simrlamalanna uvulmas igin Sicket’e aykimbifin olugtugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir yil siire verilebilir. Verilen slirenin sonunda simrlamalara yine uyulmamas: halinde Sirket
GYO faalivetlerini stirdliremez.

Sirket’in portfyiinde bulunan ve alimindan itibaren beg vil gegmesine raimen tzerinde proje
gelistinlmesine yénelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oram, Sirket’in
aktif’ toplarmmin %20°sini asamaz, Sirket'in koruldukian sonra GYO'va déniismils olmas:
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sebebiyle bu siire. GYO dondsiimilne iliskin Esas Stzlesme degisiklifinin TTSG ye tescil
edildigi tarihten itibaren baglar.

Gavrimenkul Yatirim Ortakhklarimmn Yapamavacaklan [sler
GYO Tebligi'nde Sirket’in yapamayaca@ igler sayilmugtir, Bu gergevede:

. sirket 5411 sayih Bankascihk Kanunu'nda tammilandi i dzere mevduat veya katilhm
fonu toplavamaz ve mevdual veya katihm fonu toplama sonucuna verecek 15 ve
15lemler vapamaz.

» Sirket highir sekilde gayrimenkullerin, altvap vyatimm wve hizmetlerinin insaat
islerimi kendisi distlenemes ve bu amaglar personel ve ekipman edinemesz.

. Sirket otel, hastane, aligvens merkezi, tican parklar, tican depolar. konut siteler,
stper marketler ve bunlara benzer nitelikieki gayrimenkullen ticari maksatla
1letemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

. Kendi personeli vasiasivla portfove konu olan veya olacak projeler harig olmak
tzere baska Kisi ve kuruloslara proje geligtinme, proje konteol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

. mirket portfiviinde ver alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmarmis projeler
ve sermaye pivasas araglan haric olmak fzere tiim varliklarin olusabilecek her
hasara kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmass zorunludur.

. Sirkel sermayesinde %6100 oranmda istirak et bagh ortakhiklan haricindeki
iligkili taraflara herhangi bir mal veya hizmet satmu iglemine dayanmavan borg
VETEmez.

. Belgeve davandinlmayan ve pivasa ravicinden bariz farkhhik gdsteren bir harcama
veya komisyon ddemesinde bulunamazlar.

* Strekli olarak kisa vadeh gayrimenkul alim satim yapamaz.,

evre Mevenai

Sirket'in portfiyiinde yer alan tasinmazlar igin gevre mevzuat kapsaminda ¢k izin ve onaylarnn
ahinmas gerekmekiedir. 562 konusy meveuana belirilen viokimloldklerin ihlali, Sirket'in
faalivetlernnm pegici veya kalicr olarak durdurulmasina ve'veva idan para cezasi venlmesine
neden olabilecektir. 2872 sayih Cevre Kanunu, ¢evreyl korumak igin tesebbiisler taratindan
alinmast gercken tedbirlerin genel hatlanm ve bu tedbirlere uymamanin  sonuglarm
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tasivabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsamunda 29.07.2022 wrhli ve 31907 savih Resmi Gazete'de yavimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Y dnetmeligi uwyannca CED raporu almak ve gesitli gevre lisanslan ve ikincil
mevzuat kapsaminda gereken ilgili difer lisanslan almakla yikimlidar. CED Yonetmelifii
kapsamunda. ilgili prejenin gevresel etkilerinin deferlendirilmesi bakimndan Cevre, Sehircilik

;f ve [klim Degigikligi Bakanhf wrafindan dirt gekilde karar verilmesi miimkimediir:

e Cevresel etki deferlendirilmesi gerekli degildie karan ilgili Yonetmelik EK-2"deki
listede ver alan gevresel etkileri bn inceleme ve defierlendirmeye tabi projelerin cevresel
etkilerinin  incelenerek ¢evre lizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, almacak
dnlemler sonucu i.lgili mevaual ve bilimsel esaslam gire kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi Gzerine projenin gergeklesmesinde gevre agisindan sakinca
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giriilmedigini belivten karardir. “CED Gerekli Degildir” karan verilen proje igin 3 yil
wpinde miichir sebep bulunmaksizin yatimma baglanmamas: durumunda “CED Gerekli
Degildir” karan gegersiz sayilir.

o Cevre Bakanligi mn bir projeve iligkin “CED Gereklidir™ karan vermesi tizerine, amlan
projeve iliskin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yometmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak haerlanarak, Cevre Bakanlifh
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.

CED Yinetmeligi Ek-1"de listelenen ve ¢evresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baslanmadan dnee veya Cevre, Schircilik ve [klim Degigiklifi Bakanl'mn bir projeve iliskin
“CED Gereklidir™ karar vermesi dzerine, amlan projeye iligkin olarak CED Raporu
hazielanmas: gerekmektedir. CED Raporu, CED YinetneliZi'nin ekindeki ilgili forma uyvgun
olarak hazirlanarak, Cevre, Sehircilik ve [klim Depisikligi Bakanhg tarafindan kurulan ilgili
komisyona sunulur, “CED Gerekhidir” karan verilen projeler igin CED bagvuru dosyas:
hazilanarak Cevre, Sechircilik ve [klim Degisikhigi Bakanh@i'na basvuru vapilmas
gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir™ karanna esas sartlann defismesi halinde, yeniden
basvuru yamlabilir,

& Cevresel etk degerlendirilmesi olumlu karan, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan vamlan degerlendinimeler dikkate abmarak, projenin ¢evre lzerindeki
mubtemel olumsuz etkilerinin, alnacak dnlemler sonucu ilgili meveuat ve bilimsel
esaslara gére kabul edilebilir diizevde oldufunun belirlenmesi dzerine projenin
pergeklesmesinde gevre agisindan sakinca plrillmedifing belirten karardir. “CED
Olumlu™ Karan veérilen proje igin bes yal iginde mdcbhir sebep bulunmaksizin yatrima
baslanmamas: durumunda “CED Olumlu™ karan gegersiz sayilir.

»  Cevresel etki deferlendirilmesi olumsuz karar ise. CED Raporu hakkinda Komisvonea
vamlan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gere (izerindeki muhiemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklegtirilmesinde gevre apisindan sakinea gorilddging beliren
karardir.

Mevzuat uvarnea “CED Olumlu™ karar veva “CED Gerekli Degildir” karan alimmadikca,
CED Yonetmehi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, vap ve kullamm ruhsat
verilemez, proje igin vatrmma baglanamaz ve ihale edilemez. CED Olumlu Karari veya CED
Gerekli Degildir Karan alinmadan baglanan faalivetler siire verilmeksizin durdurulur ve “CED
Clumlu™ ya da “CED Gerekli Degildir™ karan alinmadikea yannma iliskin durdurma karan
kaldinlmaz.

“*CED Olumlu™ veya “CED Gerekli Degildir” karan bulunan ve esik degeri olan projelerde
vapilacak kapasite artisi ve/veva alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir
kapasite artigt miktanmin meveut proje kapasite ile toplanmas: ve bu toplamin CED
Yanetmeligi'nin EK-1"inde ver alan egik degerde olmasi va da tizerinde kalmasi durumunda
CED Yinetmeligi'nin 8, maddesi kapsammda; EK-2"deki listede ver alan esik deger ve
lzerinde kalmas: durumunda CED Yanetmeligi'nin 16. maddesi kapsamminda yeniden bagvuru
vamlmas gerekmektedir,

Cevre Izni

Cevre lzin ve Lisans Y&netmelifi, gevre izin ve lisanslanina tabi isletmeleri iki kategoride
simiflandirmakiadir. Bunlar: gevre fizerinde kirlilik varatma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan isletmeler ve ¢evre Ozerinde kirlilik varatma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir.

Cevre ve iﬂhiﬁ:i“k Bakanhp: Cevre Kanunu'mda veya ikincil mevzuvatta belmg
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yilktimlilaklere uymavan igletmelere uvanda bulunabilir ve mevdana gelen thlalin giderilmesi
igin ilgili isletmeye siiresi 1 vili asmayan bir dizelime stresi verebilir. [hlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanlifi isletmenin faaliyetlerinin tamanumn veya bir Kisnumn,
gecici veva kaher olarak durdurulmasina karar verebilir, Cevre Kanunu hitkiimlerini ihlal eden
igletmeler her thlalin nitelii dogrultusunda degisiklik gésteren miktarda idan para cezalanma
tabl tutulabilir. Buna ¢k olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhd tarafindan vapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanhs veva yamltie:r bilgi venlmesi, sorumiulara altn avdan bir yila kadar
hapis cezas veriimesine neden olabalir,

Cevre lzin ve Lisans Yoneumeligi'nin “Cewe iznine tabi olmayan igletmeler” bashikl m.17
hitkmil uyarinca, ytinetmelifin EK-1 ve EK-2 listelerinde ver aldif: halde alici ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atksu desarj olmavan isletmeler vetkili mercie miiracaat etmek
zorundadr.

Atk Yinetimi

Proje faaliyetleri kapsaminda oriava ¢ikan atiklarnn mubafazas: ve bertarafimn Auk Y dnetimi
Yinetmeligh, Su Kirliligi Kontroldl Ynetmeligi, Hava Kalitesi Defierlendirme ve Yénetimi
Yinetmeligi., Cevresel Giirlilti Kontrol Yonetmeligi hilkimlenine uygun jekilde viiritiilmesi
ve bunlann yiinetiminin gevre ve insan saghfma zarar vermeden saglanmas: gerekmektedir.

Sirket'in projeleri kapsaminda hafrivat toprady, ingaat ve vikint atiklarimm dékillmesi, atklarin
toplanmas:. depolanmasi, muhafazasi, bertarafi, ydnetimi. yikim ve ingaat faaliyetleri sirasinda
sirket'in tabi oldugu gevre mevzuat diizenlemelerine vvmadifina iliskin herhangi bir dava,
tetkik, uyvan veya ihtar bulunmamaktadir.

Safir Ank

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanan Sifir Ank Yonetmeligi, sific
atik sistemi kurmas: zorunlu olan ve giniillilik esasina dayah olarak sifir ank sistemi kurmak
isteyen igletmelere iliskin hususlan  dizenlemekiedir. Bu kapsamda CED Yiinetmeligi
kapsaminda CED wypulamasima tabi igletmeler ve secme eleme kriterine tabi isletmelerin
sirasivia 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri itibanyla sifir ank sistemine gegmesi ve Sifir Ank
Belgesi almas1 zorunludur,

Sihr ank voénetim sistemuini kuran tesisler, sorumluluk alanlan dalifindeki tim kisi ve
kuruluslan anklan tirderine gire ayvirmaya ve ayn biriktirmeye tegvik eunekle, israfi dnlemeye
vinelik ¢alismalarda bulunarak atk olusumunun dnlenmesing veva azaltlmaszim sa2lamakla,
sifir atik sistemine iliskin Cevre. Schircilik ve lklim Degisikligi Bakanlhi tarafindan qikanlan
kilavuzlara uymakla ve hizmetlenini bu kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik vonetim sistemini
sorumluluk alanindaki tim kisi ve kuruluslara ilan yoluyla duvormakla, sifir atk yiinetim
sistermmin yayginlagirilmas: ve bu konudaki farkindalifin artnlmasina yénelik efitim
faalivetleri vapmakla. sifir atk bilgi sistemine kavdolarak gerekli bilgt ve belpeleri sisteme
kaydetmekle viikiimltdir, Stfir Atk Yinetmeligi hiikiimlerine aykin harcket edenler hakkinda,
stz konusu aykm filin mitelifine gére Cevre Kanunu, Bilyiiksehir Belediyes: Kanunu, Belediye
Kanunu, Kabahatler Kanunu veva difer mevazuatta Sngdriilen idari yaptinmlar uygulanar.

Sosval Gilivenlik Mevzuat
sosyal glvenlige iligkin mevzuat 3510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas
Kanunu ile bu kanuna dayamlarak gikarilan ikineil mevzuattan olusmaktadir, Sosyal glivenlik
mevzuatn 13 kazasy. meslek hastalif ve hastahk riskleri karsisinda ckonomik agidan korunmaya
muhtag durumda olan isgileri korumay ve isverenlerin bu hususiaki sorumlwluklarim diizenler,
Sirket'in is¢i istihdaminda bulunmasindan Kaynakh isveren konumunda bulunmas: nedeniyle
Sosval Sigomalar Kanunu ve ':I'Itﬂinr:ll mevzuatta isverenlere dngbrillen vilkiimitliklers yymak
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zorundadir. Sirket en pe¢ sigortah calistrmaya bagladifs tarihie igyeri bildirpesimi Sosyal
Giivenlik Kurumu'na vermekle vilkiimlGdir, Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Givenlik Kurumu'na vapilos sayiir ve ilgililerce
avrica igver bildirgesi dizenlenmez.

Is Saghfn ve Givenligi

6331 sayih Is Saghgn ve Glivenligi Kanunu ve ikineil meveuan kapsaminda isyerleri wehlike
simflarma gire ¢ kategoride simflandinlmaktadir: cok iehlikeli. tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26,12.2012 tarihli ve 28509 sayih Resmi Garete'de vayimlanan ls Sagihfn ve
Giivenligine liskin Isveri Tehlike Siniflan Teblifi nin EK-1 numaral eki uyannca sanayi ve
imalat projelerine vinelik mithendislik ve damsmanhik faalivetleri ve enetji projelering yinelik
mihendislik ve danismanhik faalivetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Isveren,
galisanlarin isle tlgili saghk ve givenlifin saglamakla yikimli olup bu ¢ercevede (a) mesleki
risklerin 6nlenmesi, efitim ve bilgi verilmesi dahil her tirld tedbirin alinmasy, organizasyonun
vapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi. saghk ve gilvenlik tedbirlerinin defisen
sartlara uvgun hale getirilimesi ve meveut durumun ivilestirilmesi igin gahgmalar vapar, ib)
isverinde alinan is saghf ve giivenlif tedbirlerine uyulup uvulmadigin izler, denetler ve
uygunsuzluklann giderilmesin saglar, (¢} nisk degerlendirmesi yapar veya yapurr, (¢} ¢alisana
giirey verirtken, cabisamn saghk ve givenlik yinlinden ise uygunlufunu gz Gniine alir, (d)
velerli bilgl ve wlimat verilenler disindaki galisanlarn hayati ve 6zel tehlike bulunan verlere
girmemesi icin gerekli tedbirlert alr.

Sirket, ig saghif ve glvenlifi mevzuat kapsaminda asafidakilerden sorumludur:

s sagh@ ve givenligi kapsamunda igverd risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlan, vanginla micadele ve ilk vardim ile ilgili
galismalann  ylrfitdlmesinde teknik destek verilmesi, yangin efitiminin venlmesi ve
tatbikatlarmm vapilarak raporlanmasi, senarvolu vangin tahlive mthikatlasinin yapilmasi ve
raporlanmasi, 15 sagh@i ve givenligi sistemi dokilmantasyon yvapisimn olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, is saghg ve glivenligi egitimlerinin verilmesi, perivodik olarak denetimlerin
vapilmas: ve maporlama, alt isverenlere ybnelik Smekleme ydntemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin vapilmast, igverinde kullanilmasi gercken giivenlik ve saghk isaretleninin tespit
edilmesi. isverinde kullamimas gereken  kisisel komuyucu donamm  standartlarumn
hazirlanmas, isyerinde calisan personelin girevlerine giire yapilacak olan safhk muayene ve
letkiklerini belivten saghk standardimn hazrlanmast. isyerinde yapilacak olan test ve dlglimlere
iliskin izleme ve Glgme planimin olugturulmas: ve takibi, meveuat degisikliklennden firmanm
haberdar edilmesi ve degigikliklerin isverne entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
miifeitislen tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-arastirma raporfanmn
olusturulmasi ve'veya olusturulan raporlann kontrolii ve kaza sonras: diizeltici faaliyetlerin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayily Resmi Gazete'de
vayvimlanan Cahsanlann lg Sagh§ ve Govenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda
Yoneimelik gerefinee 1sverinde calisan Gist ditzey, orta diizey ve dier calisanlara yvapalacak
olan yvillik egitim plamna gore egitimlerin verilmesi.

Is Saghg ve Glvenlifi Kanunu 6. maddesi uyanmes ilgili igverlerinin is glivenligi wemans ve
isyeri hekimi gérevlendirmesi gerekmektedir.
Tiiketici Hukuku Meveuaty

6302 savili TRHK 'min amaci; kamu yaranna uygun olarak tiiketicimin saghk ve giivenligi ile
ekonomik gikarfarim koruyucy, zararlanm tazmin edici, gevresel tehlikelerden kornzmmasim
saflavicr, titketiciyi avdinlatier ve bilinglendivici dnlemleni almak, tiketicilerin kendilerili
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koruyucu girizimlenini Gzendirmek ve bu konulardaki politikalann olusturulmasinda péndilil
Srgilitlenmeler tesvik @imeye iliskin hususlan diizenlemektir.

TKHK wuyannca, kenunlarda veya laraflar arasindaki sGzlesmede daha uwzun bir silre
belirlenmedidi takdirde, konut veya taiil amagh tasinmaz mallarda ayiph maldan sorumluluk,
ayip daha sonra ortava ¢ikmms olsa bile tasinmazin teslim tarihinden itibaren 5 (bes) yildir, Avip,
agir kusur ya da hile ile gizlenmisse zamanasimi hitktimlen uygulanmaz.

TEHK'min 40, maddest uyannca, in ddemeli konut sans stizlegmesi, tiketicinin konut amagh
bir tagmmazin satis bedelini dnceden pesin veya taksitle Sdemevi, saticiin da bedelin tamamen
veya Kismen ddenmesinden sonra tasinmas tilketicive devir veya teslim etmevi fistlendigi
stzlesmedir. Yapr ruhsatt ahnmadan, tiketicilerle on Gdemeli konut sans sizlegmesi
vapilamamaktadir, Dicaret Bakanbifi'min projedeki konut adedi va da projenin toplam bedeli
kriterine gdre belirlenecek biivikl{iilin dzerindeki projeler igin saticiun 6n ddemeli Konut
satising baslamadan Gnee; kapsama, kosullan ve uyvpulama esaslan Hazine Miistesarhfinca
belirlenen bina tamamlama sigortas: yvaptirmas veya Ticaret Bakanhi tarafindan belirlenen
difer teminat ve sartlart saglamast zorunhodur. On Gdemeli konutun sizlesmede tanhhiit edilen
giire iginde tiketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her hililkirda stzlesme tarithinden
tttbaren 48 (kirk sekiz) avi gegemez, Kat irtifakmn tiketici adina tapu siciline tescil edilmesivie
birlikte zilyetligin devn hilinde de devir ve teslim yapilmus savibir, Sirket, sabslanmin
gofunlugunu, On Gdemeli konut satis sbzlesmesi ile gerceklestimmekiedir, Bu kapsamda Sirket
on ddemeli satislar bakimindan uygulama alam bulan, On Odemeli Konut Sauslan Hakkinda
Yinetmelik de dahil olmak dizere tiketici hukuku mevauatina uvmakla vilkiim | Gdiir,

Ver Koruma

Torkive'nin ik veri koruma Kanunu olan 6698 savih Kisisel Verilerin Korunmas Kanunu,
D5A6/AT sayilhl Avrupa Birifi Veri Koruma Direktifi Gmek alimarak baarlanmistir.
07102016 tanhi itibanyla kisisel verilerin vasadizs vollarla toplanmas, islenmesi ve iletilmesi
durumunda 3237 sayih Tlrk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalan ve cezal yaptinmlar
getirilmistir. KVEEK asagidaki dnemli hiikimleri icermektedir:

o kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik nza vermesi halinde islenebilir;
= veri sahipleri kendi kisisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna basvurma hakkina
sahiptir;

s {ilke digina ven transfen igin veri sahibinin agik nzas: gereklidir ve

» kuruluglar bilgi giivenligi saglamak icin gerekli givenlik dnlemlerini almak zorundadir,
KVEKK. kisisel veri igleven thm sirketler igin gegerlidir ve gergek kisi miisterilere, tedarikeilere
ve gabsanlara iliskin kigisel wverileri kapsamaktadir,. KVKK uyannca ver sorumbusu,
kigisel verilerin igleme  amaglanm  ve  vasmalanm  belirleyen, wveri kayit sisteminin
kurulmasindan ve vinetilmesinden sorumlu olan pergek veya tizel kiziyi ifade eder.

EVEEK da, aralarinda hﬂ.pls cezalarinin, dan para cezalanmm ve taznunatlann da bulundugu
gesitl yaptinmlar bulunmaktadir, KVKK y1 ihlal eden veri sorumlular, bir vildan diirl vila
kadar hapis cerzasim da kapsayan gesitli cezalara garptinlabilir. Isbu izahname tarihi itibanyla
Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yiritiilen herhangi bir ceza,
sorusturma veva talep bulunmamakia olup Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket
alevhine sikitvetle bulumulmamistir,

EVEE mn “Veri Sorumlolar Sicili” baghkh 16. maddesi uyaninca kisisel verileri isleyen
gcn:;ck v tlizel kisiler, veri islemeve bas.hmm:l:m dnce Veri Sorumlulan Siciline kaydolmak
>'|’.i"i|']IHH" kigisel werinin nitelifi, =g, veri islemenin k
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kavnaklanmas: veya Ggdned kisilere aktanima durumu gibi Kurulea belirlenecek objektif
kriterler piiz Onilne alimmak suretivle, Kurul taratindan, Veri Sorumlolan Siciline kayn
zorunluluguna istisna petirilebilir. Kigisel Verileri Koruma Kurulw'nun 11.03.2021 tarih ve
2021/238 sayilh Karari kapsaminda willik gabisan sayis 50°den ¢ok veya yilhk mali bilango
toplami 25 milven TL den gok clan gercek ve tizel kisi veri sorumlulan ile yurtdupinda yerlesik
gergek ve titzel kisi ver sorumlulan Veri Sorumlulan Siciline kayith olmakla yikomlador,
Sirket"in bu dogrulinda Ver Sorumlulan Sicili kayit yilklimliliklen bulunmakiadir.

KVEK'un 18, maddesi uyarmea Veri Sorumlulan Siciline iligkin yikimliliklerini yerine
getirmeyen sirketler hakkinda yalmizea idari para cezast uygulanmakta olup Veri Sorumiulan
Sicili ksyn vikimldliigiini verine getirmeven girketler, para cezasina garphinlabilir. Bu
kapsamda Sirket, isbu izahname tarihi itibanyla Ver Sorumlulan Siciline kayitlidir.

Imar, Yap: Kullanum, Ef&ri Acma ve Isletmeye lligkin Mevieuat

insaat ve Yapr Kullanm

3194 savili Imar Kanunu uyarines, beledive ve micavir alan simirlan iginde ve disinda kalan
verlerde insa edilecek resmi ve dzel biitlin vapilar igin beledive veya valiliklerden yvap: rubsat
(ingaat rubsan ) alinmasi mecburidir. Aynes, vapr tamamen bittigi wkdirde tamamin, kismen
kullamimasi mimkiin kisimlan tamamlandig takdirde ise bu kisimlanimn kullandabilmesi igin,
insaat ruhsatini veren beledive veya valilik bitrolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Teblig madde 2517 de belintildigi tizere GY O lann portfoy lerine ahnacak her tirlil bina
ve benzeri yapilara iliskin olarak yapn kullanma izninin almmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis
olmas: zorunludur.

11k etapia, vapt miitcahhidi tarafindan ilgili belediveye (veya bazi durumlarda valilife) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elekidk planlanm igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingsaat
siirecinin  baglanlmas: amaciyla insaat jzni bagvurusunda bulunulmasi gerekir. Tznin
verilmesinden itibaren iki y1l iginde ingasta baglanmas: ve ingaatin beg yillik ruhsat strecinde
tamamlanmas: gerekir, Tnsaat sirecinin gerektirdigi dlgtde temin edilecek uzatma stireleri
sakhdir, Ingaat siirecinin tamamlanmas) Ozerine, yapuun ruhsan ve Imar Kanunu'na uygun
olarak insa edildigini ve kullamm amacna uygun oldufunu tasdik eden yapr kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyapr hizmeilerinin temini yapi kullanma izninin dizenlenmesini
takiben miimkiin olur,

Bir ingaatin lamamlanmasimn ve yapr kullanma izni sartlanmin yerine getirilmesinin ardindan,
kat milkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline teseil, milk sahibinin
vazili talebi Gzerine tapu sicil memurlan tarafindan re'sen yvamhr. Kat midlkivet iiniteler
tzerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, cevre her bir dnite ayn millkiyet
haklarma tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlastinlmadikga, arsa paylan oraninda birim
sahiplerinin ortak millkiyetindedir.

Yam Ruhsatlarn

Imar Kamunu'nun 29'uncu maddesi uyarinea yvapr ruhsan verilmesinden itibaren iki yil iginde
ingaata baglanmasi gerekir. Bu stire zarfinda vapiyva baslanmadifi veva yapiya baslamp da her
ne sebeple olursa olsun. baslama stiresivle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen
ruhsat hilkiimsiiz sayihr,

Yam Kullanma frinleri

[sbu izahname tarihi itibanyia Sirket’in milkiyetinde bulunan tasimmazlara iliskin olarak
toplam 8 adet vapi kullanma i bulunmaktadir.
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10.08.2005 tarhli ve 25902 sayili Resmi Gozete'de vavimlanan lsveri A¢ma ve Calisma
Ruhsatlarna  [ligkin  Yonetmelik uyarinca faaliveti sirasinda gergevesinde bulunanlara
bivolojik. kimyasal, fiziksel, rubsal ve sosyal y6nden az veya gok zarar veren veya vermesi
muhtemel] olan va da dogal kaynaklann kirlenmesine sebep olabilecek milesseseler gaynisthhi
milessese olarak adlandimlmaktadir, Gayrisihhi mibesseseler de kendi iglerinde birinei, iking ve
Uelincdl sl gayvristhhi miesseseler olarak e ayvnlmakiadiclar, Konutlardan ve insan
ikametine mahsus difer verlerden mutlaka uzak bulundurulmalan gereken miiesseseler birinci
simf gayristhhi milessese olarak adlandimhirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
verlerden mutlaka uzak bulundurvlmalan  gerekmeven, bununla  birlikte millessesenin
taaliyetinin gerektirdifi durumlarda izin verilmeden dnce civannda ikamet edenterin esenlik ve
istirnhati hususunds komumu, tesisab ve vazyeti itibanyla bir zarar vermevecegine kanaat
olusmas win inceleme yapilmas: gerekli milesseseler ikinet simf gayvnisihh midessese olarak
adlandirilmakiadirlar. Bu kapsamda, stz konusu mbesseseler: (1) gegerhi bir isyeri agma ve
calisma ruhsat kapsaminda faalivet péstermeli ve (ii) isletmenin faalivet alammnda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir. Belediveler, hijyenik ve hijvenik olmayan
tesislen denetleme ve bu tesislenin kamu saghdn ve gevre bakimindon tehlike arz etmesi halinde,
stz konusu tesisin faalivetlerinin gegici veya kalier olarak durdurulmas dahil olmak Gzere

perekli tedbirler almaya yvetkilidir.

lsveri Agma ve Calisma Ruhsatlarma lliskin Yonetmelik uyannca isveri agma ve calisma
ruhsatn almmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan Kapanlabilir ve f(aaliyetten
menedilebilir,

6. 1.5, lhriﬁu faalivetlerinin gelisiminde dnemli olaylar

Sirket”in kurulusundan itibaren taalivetleninin gelistmindeki Gnemli detaylar asafidaki tablo ile
kronolojik olarak agiklanmastir:

Sirket. Istanbul Ticaret Sicili Midtrltgi nezdinde 03.07.2015 tarihinde
2.000.000 TL kuwrulus sermayesi ve “Luxera Gayrimenkul Gelistirmen
015 Yatrim Ingaal Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi”™ unvam ile tescil
edilerek kurulmus alup bu kurulus 08072015 mrh BE3E sayih
TT5G de ilan edilmistir. |

Fourul®un 13.05.2024 wnh 53832 sayih vaxs ile bildinlen (9052024
tarh ve 25/647 savili Kurul karan ile Sicket’in gayrmenkul vatinm
ontaklifina dondstim talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmistir.
3024 Gaynimenkul yatimm ortakhign dinidstim( kapsamimda Esaz Sézlesme

degisikligine iliskin genel kurul 24.05.2024 tarihinde [stanbul Ticaret
| Sicili  Miudirdipil nezdinde tescil edilmis ve Sirket “Luxera
Goaynmenkul Yatnm Ortakhfn Anonim Sirketi”™ unvamm alonag olup
gayrimenkul yaurnm ortakligina dintgmilgir.

—

6.1.6. Depo sertifikasin ithrag¢ eden haklkandaki bilgiler
Yoktur.

6.2, Yanmrimlar

6.2.1. lzahnamede ver almas: gercken finansal tablo dinemleri itibaryla ihragomn
iimemli vanrnmlar: ve ba yatrmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi
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Sirketin gayrimenkul portfyii Istanbul’da bulunan Luxera Towers Projesi, Nevbahar Projesi,
Mevbahar 2 ve 3 Projeleri, Meydan Projesi. Bahgeport Projesi, Amavulkiy ve Bagakgehirde

ver alan parsellerden olusmaktadir,

lzahname de ver verilen finunsal tablo dénemleri itibanyla Sirket'in mmamlanan ve devam

cden yatinmlanna agagidaki abloda yer verilmekiedir,

Cafirali T i
Yatwimiar Vo Derecesi (%) Finansman Sekli

Luxera Towers lstanbul 11i, Bageilar | —_ | O Surstar, Sivket Ozkaynaklan

Progesi llg=si ve Banka Kredileri
Luxera Nevbaliar Istanbul 11i. _ s Sanglar, Sirket Ozkavnakkan

Projesi Basaksehir ilpesi ve Banka ileri
Luxera Mevhahar 2 lsranbul 11i. : Wld O Saneslar, Sivket Oaaynaklan

Projesi Basakgehir llgesi | ’ | ve Banka Kredileri
Luxara Mevlahar 3 Istanbul L1i, i On Sausglar, Sirket Ourkaynaklan

Propesi Bagaksehir llgesi | | ve Banka Kredileri

I N : ;

Luxera Bahgepor Istanbul 11i, Om Sasglar, Sirket Ozkaynaklan

Propesi Amavetkdy lgesl ve Banka Rredilen
Luxers Mevdan istanbul 11i, Bageilar — On Sanslar, Sicket Oekaynaklan

Projesi ligesi * ve Banka Krediler
Luxera Nevbahar 4 Istanbul ili, 240 On Saniglar. Sirket f’ﬁ_i:ﬂ:-‘l‘litklm

Projesi Basakschir igesi B vz Banka Kredilen
Bagaksehir 4 Adet Istanbul 11i, O Sanglar, Sirket Oekaynaklan

ir Hpesi e Banka Krediler

Pursel Bagakgehir pesi ve Banka ileri
Armavatkioy 1 Ader |stanbul fi, U Satiglar, Sirket Oekaynaklan

; | el e Banka Kredileri

Parscl Basaksehir ligesi v Banka ileri

£ 3006 2024 tarily itbarla famoamlanmg devecelert beliviilmekredir.

Stz konusu payrimenkuller finansal tablolarda kismen stoklar kismen de yvaunim amach
gavrimenkuller olarak simflanmgter. Sirket'in lzahname’de ver alan mali tablo dénemleri
itibanyla stoklar ve yatnm amagli gayrimenkullerin detaylan asagidaki gibadir:

Uvgelanan muhasebe standartlan gerefi asamida stoklar igin belirtilen wiarlar stoklann elde
etme maliyetini, vatnim amach gayrimenkuller igin belirtilen tutarlar yannm amach
gavrimenkullerin gergege uvgun degerini gdstermekitedir,

30.06.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibanyla Sirket’in kisa vadeli
stoklanmn detaylan aga@daki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Tamamlanan konutlar
Luxera Meydan 24.010.065 24,010,066 26,2611 B6 26.261.185
Luxera Mevbahar | 307,286,195 ’ - #

Gilimesh - -
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Luxers Mevhahar 1 % TRX 434 841 192, 163 360 4.971.527

Luxera Bahgeport 276,305,943 |89, 129472 -

Difier st

Diger stoklar - - 863.821 | 237775
Toplam 607.602.203 995.574.378 219.288.367 35, 188.508

A0.06.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 rarihleri itibanyla Sirket’in uzun vadeli
stoklannim detaylan asagidaki gibidir:

3.06.2024 31122023 31122022 31.12.2021

Yapim asamasimdaki ingaat

projeleri

Luxers Bahgeport - - 16.593.690 2.993 446
Luxera Towers 956.171.072 E35.006, 140 340,165,705 50.784.815
Luxera Mevbahar 2 #0.574.284 35,000,638 1.320.324 Tal.713
Luxera Wevbahar 3 [LEIN0T0 |.B38.076 -

Proje amach t

Luxera Mevbahar 4 43.322.369 43,322 309 - -
Luxera Nevbahar-Amavutkiy 124.372.715  119.182.979 - =
Toplam L192.278.516  1.034.350.202 364.079.719 54.539.974
31.12.2023 tarihi itibaniyla Sirket’in yaurim amagh gayrimenkullerinin detavian asagidaki
gibidir:

Nev'i  Agiklama 30062024 31122023 3LIZ2022 31122021
Arsa Amavutkiy Arsa L107.000.000 1.221 463 463 1.299.100.840  1.200. 100.840
Toplam LIOT.000000 1.221.463.463 1299 100840 L2999, 100.840

Sirket vaunmlanm Gzkaynaklar, banka kredileri, sater kredileri (ticari borglar), aherlardan
alman avanslar (ertelenmis gelirler) ve kismen de iliskili taraflars olan borglarla finanse
eimekiedir. Sirket'in izahnamede ver alan mali tablo dénemleri itibarivla ilgili kalemlerin
bakiyeleri agafdaki gibidir:

TL e, 2024 3122023 3L12.2022 31.12.2021
Alinan Avanslar 1,323.246.224 ] 1.681.644 995 O00.705.870 17.254.376
Ticar Borglar 193811208 184.6735.015 95, 186061 21.640.389
Banka Kredilen 226795714 310.200.227) 221.048.688 12.112.622
Ozkaynaklar 1.242.398.274 | 1.311.555.583 | 1.058.859.006 | 999.702.647
Niskili Taraflara Diger Borclar 58.592.059 47.106.738 96.136.234 | 103.553.275
Diger Yiktmldlikler 218.803.240| 232.434.990] 255.490.233| 229.046.443
Pasif Toplam 3.263.646.719 | 3.767.617.568 | 2.627.426.002 | 1.443.309,752
Amlan kalemlerin oransal dagilimum gsteren tablo agafulaki sibidir:

TL 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

LUXERA GM’HIMEHI{




Alinan Avanslar 41%% 45% 4%, 5%
Ticar Borglar 6% 5% 4% 1%
Banka Kredileri 7% B% 8% 1%
Ozkaynaklar 38% 35% 40% 69%
iligkili Taraflara Diger Borglar 2% 1%4 4% T4
Dhger Yikimlalikler Fii 6% 10%% 6%
Pasif Toplam 100 100% 100%% 1005

1) Luxera Towers Projesi

Sirket, arsa sahipleni ile yapilmig olan 12.11.2021 tarihli Taginmaz Sang Vaadi ve Arsa Pays
Karsilifn Ingant Stelesmesi uyannca Istanbul 11, Bagcilar Dgesi, Kirazh Mahallesi, 3206 Ada
13 parselde ingsa edilmekte olan Towers Projesi'ni gelistirmekiedir.

Luxera Towers Projesi A ve B olarak 2 adet bloktan mevdana gelmektedir. A Blokta 236, B
Blokta 220 adet bafimsiz béliim mevcuriur. Proje biinyesinde iretilecek tiim bagimsiz
billimlerin %5 1,505 Luxera GY O ya kalan %e48.5(0" 51 ise arsa sahiplerine aittic, 194 adet daire
ve 46 adet dikkan vasith lagimmaz Luxera GY O payina dismektedie. Projenin genel msuat
sevivesi Yudd mertebesindedir.

[otus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A5, wrafindan hazrlanan 09.08.2024 tarih ve
2024/312 savih degerleme raporunda Sirket'in Towers Projesi icin arsa sahipleri ile vapmis
oldugu stzlesmeden kaynaklanan haklanmn degen 1.501.200.000,00 TL olarak iakdir
edilmistir.

2) Luxera Nevbahar Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmug olan 15.09.2021 wribli Tagmmaz Sang Vaadi ve Arsa Pay
Kargihifs Ingaat Stzlesmesi uyannca [stanbul 1li, Basaksehir llgesi. Kavabas: Mahallesi, 1906
Ada 3 parselde inga edilmekte olan Nevbahor Projesi‘ni gelistirmekiedir

Luxera Nevbahar Projesi 15 adet bloktan meydana gelmektedir. Proje 199 adet konut ve 11 adet
dilkkandan clusmaktadir, 98 adet konut vasifh tasinmaz Luxera GYO payina ditsmektedir, Bu
bafimsiz biiliimlerden 65 adet konutun faturas: kesilmis ve devir islemleri devam etmektedir,
On satig yapuhmis olan ancak hentiz tapu devri yapilmams 2 adet ve stokia kalan 31 adet olmak
iizere toplam 33 adet konut Sirket portfdviinde ver almakiadir. Projenin genel insaat seviyesi
%99 mertebesindedir.

Th
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Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S. tarafindan hazirianan 09,08.2024 tarih ve
2024/313 sayih degerleme raporunda Sirket’in Nevhahar Projesi igin arsa sahipleri ile vapmis
oldugu stzlesmeden kaynaklanan haklarnin degeri 42006000000,00 TL olarak wkdir edilmistir,

=

3) Luxera Nevbahar 2 Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmig olan 08.09.2021 tarihli Taginmaz Satg Vaadi ve Arsa Payi
Karsihi insaat Stzlesmesi uvannca [stanbul 1li. Basaksehir llgesi, Kavabag Mahallesi, 1914
Ada 1 parselde ingas edilmekte olan Nevbahar 2 Projesi'ni gelistirmektedir

Luxera Nevbahar 2 Projesi toplam 8 blek olarak planlammigtir, Proje bilnyesinde 14 igyeri ve
193 konut olmak zere toplam 207 bagimsiz biillim yer alacakur. Proje bilnyesinde tiretilecek
tim bagimsiz bélimlerin %30°si Luxera GY O va kalan %:507si ise arsa sahiplerine aitir,
Projenin genel insaat sevivesi 9613 mertebesindedir.

Lotus Gayrnimenkul Degerleme ve Damsmanhk A8, tarafindan hazirlanan 09,08 2024 tarih ve

2024/315 sayil degerleme raporunda Jirket'in Nevbahar 2 Projesi igin arsa sahipleri ile yapnus

oldugu szlesmeden kaynaklanan haklarinn deferd 521.100.000,00 TL olamak takdir edilmistir.
T ; v

4) Luxera Nevbahar 3 Projesi

Sirket. arsa sahipleri ile yapilmg olan 11.04.2023 tarihli Taginmaz Satg Vasdi ve Arsa Pay
Kargilifi Ingaat Sozlesmesi uyannea Istanbul 11, Bagaksehir llgesi, Samlar Mahallesi, 130 Ada
4 ve 5 parsellerde inga edilecek olan Nevbahar 3 Projesi’ni gelistimmekeedir

Luxera MNevbahar 3 Projesi igin heniiz vap ruhsat alimmamistie. A, B ve C blok olarak

planlanan proje blinyesinde 30 adet daire ver alacakur, Sézlesmeye gdre toplam satlabilir
ingaat alanimin % 46's1 arsa sahibine geri kalan % 5470 ise Luxera GYO'va ait olacakur.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanan 09.08.2024 tarih ve
2024/320 sayih degerleme raporunda Sirket"in Nevbahar 3 Projesi i¢in arsa sahipleri ile vapmg
oldugu sbzlesmeden kaynaklanan haklarmun degeri 539.600,000,00 TL olarak takdir edilmistir.

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM
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5) Luxera Bahgeport Projesi

Sirket, arsa sahipleri ile yapilmus olan 13.03.2020 arihli Taginmaz Satus Vaadi ve Arsa Pay
Kargihd1 insaat Sozlesmesi uyannea lstanbul 1, Armavutkty llgesi, Bolluca Mahallesi, 760
Ada 13 parselde inga edilmekte olan Bahgeport Projesi'ni gelistirmekiedir

Luxera Bahceport Projesi A ve B olmak iizere 2 adet bloktan meydana gelmektedir. A Blokta
39 adet ticari iinite ve 24 adel konut olmak dzere toplam 63 adet bagimsiz b8llim meveutiur, B
RBlokta ise 44 adel tcan dnite ve 36 adet konut olmak Gizere toplam 0 adet bajimsiz baliim
bulunmaktadir. Sézlesmeve gbre projenin toplam satlabilir alamimn % 4577 arsa sahibine gen
kalan % 353%i ise Luxera GYO'ya ait olacaktir. Projenin genel insaat seviyesi %835
mertebesindedir,

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanhk A%, tarafindan hazirlanan 09.08.2024 tarih ve
2024314 savili degerleme raporunda Sirket’in Bahgeport Projesi igin arsa sahiple ile yapoms
oldugu sdzlesmeden kaynaklanan haklanmn degeri 500.950.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

6) Luxern Mevdan Projesi

Istanbul 1li, Bageilar ligesi, Mahmutbey Mahallesi, 3408 Ada 8 nolu parselde konumlu § adet
bagimsiz biiliimden olusmaktadir.

Luxera Meydan Projesi. A ve B bloklar olmak (izere iki blokta konut projesi olarak inga
edilmistir. A ve B Bloklar, 3 bodrum, zemin ve 22 normal kat 26 kattan mevdana pelmekiedir.

115 ve 134 pumarah bagimsiz biliimler kiraya verilmig olup, 111,112, 119, 140.149 ve 130
nolu bagimsaiz béilimler ise bos durumdadar,

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A5, tarafindan hazirlanan 04,08, 2024 tanh ve
224/316 sayih deferleme raporunda tespit edilen degerlerler ile mulan wginmasarm mteliklen
asafidaki abloda yer almaktadir.

BB, N Miteligi [regeri TL
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7) Luxera Nevhahar 4 Projesi

Istanbul [1i, Basaksehir llgesi, Kayabags Mahallesi, 1828 Ada 2 nolu parselde konumludur.
Sirket, kendisine ait hisse ve arsa sahipleri ile vapilmug olan 24.01.2023 ve 23.02.2023 tarihli

Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihigy Ingaat Stzlegmeleri uyarnca Nevbahar 4 projesini

pelistirecektir, Toplam satilabiliv ingaat alammin % 30°si arsa sahibine,®s 50°si 15e Luxera
GYO va ait olacaktr, Sirketin parseldeki hissesiyle birlikie toplam paylagim oram %o 59,80 dir.
Mevbhahar 4 Projesi igin heniiz vap rubsatlan abnmamiy olup proje binviiklikleri de
netlesmemistir,

Lotus Gayrimenkul Degérleme ve Damsmanhk A.S. trafindan hazrlanan 0908 2024 b ve
2024/31% savih degerleme raporunda Sirket'in Nevbahar 4 Projesi igin kendi hissesi ve arsa
sahipleri ile yapmug oldugu sfzlesmeden kaynaklanan haklaninin degen 196 B0 TL
olarak takdir edilmistir,

#) Basaksehir 4 Adet Parsel

[stanbul 11i. Basaksehir [1cesi. Kayabasi Mahallesi, 1875 Ada 3 ve 3 nolu parseller ile 1922 Ada
| parsel ve 1953 Ada 1 parselde Luxera GY O ya ait hisseler bulunmaktadsr.

Stz konusu parsellerin yiizolgtmleri ve parsellerdeki Luxera GY( hisselerine diisen kasunlan
agafida sunulmusgtur,

LUXERA GAYRIMENI
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Ada Parsel Yiiz6lplimt  Luxera GYO

N (m2)  Missesi (m2)
[875-3 8.735.95 193318
|R75-5 1107207 225016
19321 Ea330.81 1.851.67

REEEDE 50641 JAR310

Toplam 33.207,94 12,427,011

TOKI ile Luxera GYO arasinda Gayrimenkul (Arsa) Satis Soezlegmesi imzalanmug, buna
istinaden faturalar diizenlenmis. ancak sorlesmede belintilen hisseler Luxera GYO tapu
kayitlarina heniiz tescil edilmemistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.8. tarafindan hazirlanan 09.08.2024 tarih ve
2024/319 sayih degerleme raporundy Sirket'e ait hisselerin degeri 334,750.000,00 TL olarak
takdir edilmistir.

9) Arun\vutkﬂ} Ta;nlul: 6656 Ada 1 Parsel
Istanbul ili, Amavutkiy Tigesi, Tagoluk Mahallesi, 6656 Ada | nolu parselde konumludur.
Tagmmaz, Luxera Moaz Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yaurum Anonim Sirketi adina
teseillidir, Luxera GYO, Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistiome Insaat Yatinm Anonim
Sirketi'nin %50 sine sahiptir,

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A_S. taralindan hazirlanan 07.08.2024 tarih ve

2024/317 say1h deferleme raporunda Amavutkoy llgesi. Tasoluk Mahallesi, 6656 Ada | nolu
parselde konumlu tasuunazin degeri 1,107,000,00 TL olarak takdir edilmistir,
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6.2.2. Thraggr tarafindan yapilmakta olan yatwmmlarn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilinn ve finansman sekli hakkmda bilgi

ihrace: tarafindan vapilmakia olan vaurimlarm niteligi, tamamlanma devecesi. cograli dagilumn
ve finansman gekli hakkinda bilgiler asafidaki tabloda ver almakiadie. Yaunmlarla ilgili olarak

6.2, 1 maddesinde avemtil bilgi verilmistir,

Cifrafi Tamamlanma
Yl Lir Kontieg De | Fliuansman Sekli
. . .| lstanbul [T, Bageilar . Cin Sanslar, Sirket Ozkaynaklan |
Luxera Towers Projesi eesi s | s Bl I nacliant
Luxera Mevbahar bstanbal B, ) On Setislar, Sirket Ozkaynaklan
ki DR g b e Banka Kredileri
Projesi Basaksehir 1lgesi v Banka Kredileri
Luxera Mevhbahar 2 Istanbal 1h, 813 Cin Sanglar, Sirket Dm;-_naklan
Prasjest Basaksehir llpesi i ve Banka Knedileri
Luxery Mevibahar 3 istambul (i, sin Cin Sanglar, Sicket Ozkaynaklan
Projesi Basaksehic llgesi & ve Banka Kredileri
Luxera Bahgeport istanbul i, Rt Oin Satglar, Sirket Ozkay naklan
Projesi Amavutkdy llgesi ' v Banka Kredileri
) | Istanbut [, Bagelar . Cin Saniglar, Sirket Ozkaynaklan
Luxera Meydon Propes: gesi %alog ve Banka Kredileri
Luxera Mevhahar 4 Istanbal IF, sl O Sanglar, Sirket I:Izl_-m-_.'ln;:-klan
Projesi Basaksehir llgesi i ve Banka Kredilen
Amavutkdy Tagoluk Letanbul 11, s Oin Satglar, Sirket Oekay naklzn
G656 Ada | Parsel Amavuthiy lgesi i v Banka Kredileri
Basakschir 4 Adet Istanbal 11, Wi On Satiglar, Sirkel Ozkaynaklan
Parsal Basaksehir {lgesi i ve Banka Kredileri

oSy Nt

6.2.3. lhragcimn vinetim organ tarafindan gelecege vinelik Gnemli yatirimlar hakkinda
ihragenyt baglavicr olarak alinan kararlar, vapilan sézlesmeler ve diger girisimler

hakknda bilgi
Yok,

6.2.4. ihrageivia ilgili tesvik ve siibvansivonlar vb. ile bunlarm kosullan hakkmda bilgi

Bir sermaye pivasasi kurwmu olan GYO'lar kurumlar vergisi miikellehidir ve kazanglar
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. KVK'mn 51 d-4 maddesi hilkmil uyannca

gayrimenkul yatinm ortakhklanmm kazanglan (esas faalivet konusu itibanyla gayrim

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM
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payvrimenkul projeleri ve gayrimenkule daval haklardan olusan portfivi isletmek amaciyla
kurulanlar diginda kalanlann kazanglan harig) kurumlar vergisinden milstesnadir,

KVE'mn 15/3tncit maddesi hilkmil uyanmca GYO'larm kazanglanndan, dafitilsin veva
dagmlmasin, kurum blinyesinde %15 oraminda vergi kesintisi yapilr. Ancak Cumhurbagkam.
bu maddede belirtilen vergi kesintisi cranlaring, her bir $deme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oramna kadar vilkseltmeye ve aym simirlar dalibinde 3 dnci
fikrads belirtilen kazanglar igin fon veva ormaklik tirlerine pore va da portftylerindeki
varhiklarin nitelik ve dagilina gére farkhlagtiomaya yetkilidir. Bu kapsamda 2009/14594
sayih Bakanlar Kurulu Karan'mm 1/10-¢ hikmil uyannca GYOlara uygulanacak vergi
kesintisi orant % olarak belirlenmistir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayih Resmi Gazete'de vayimlanan Vergi Kamunlan ile Ban
Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yamimasina Dair Kanun
ile KVE min 5. maddesinde degisiklik vapilmmstir, [lzili ditzenleme uyarinca GY'Olar tarafindan
vergi istisnasindan faydalamlabilmesi igin GYOlar'in sahip olduklar tagimazlardan elde
ettiklen karanglarm en az %50 sinin, elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumlar vergisi
heyannamesinin verilmesi gereken ayi izleven ikinei aym sonuna kadar kir payr olarak
daginlmas gerekmekiedir. Taginmaz alim satim kazanglan bakimindan Kira gelirlen, tagimmaza
dayals haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanglar, taginmaz ingaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz isletme gelirferi gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanclarin anlagilmas: gerekmekiedir. Kar dagitumima konu kazang bahse konu tasinmazlardan
elde edilen kazanglara vimelik olup bu gelirler disindaki kazanglann dagtm zomunlulugu
bulunmamaktadir. Kar dagiim sartimn saglanmamas: durumunda tasinmae gelicleni dahil diger
tim gelirler igin istisnadan yararlamlamayacakir, Bu sebeple. bu siire igenisinde belirtilen orana
kadar kinn ortaklara dafibilmamas: durumunda, istismadan  favdalanmilmasi  nedeniyle
zamamnda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ufrans sayilacaktir,

Damga Vergisi Kanunu nun 9" uncu maddesi uyanmea, GYO'lann miinhasiran gayrimenkul
portfiyylerine iligkin alim satim sdzlegmeler ve gayrimenkul satig vaadi stzlegmeleri damga
vergisinden miistesnadhr,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlary

7.1.1, izahnamede ver almas: gereken finansal tablo dinemleri itibarvla ana drlin/hizmet
kategorilerini de icerceck sekilde thrager faalivetleri hakkinda bilgi

Sirket Fsas Sozlesmesimn “Sirketin Amaci ve Faalivet Konusu™ maddesi uyannca, Sirket
gayrimenkuoller, gayrimenkul projeleni, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas araglan
ve SPK’ca belirlenccek difer varlik ve haklardan olusan portfivis isletmek amaciyla paylarim
ithrag etmek fizere kurulab ve sermaye pivasas mevezuatinda izin verilen difer faalivetlerde
bulunabilen sermaye pivasast kwrumu niteliinde kayith sermayeli halka agik bir anonim
ortakhiktr,

Finansal Tablo dénemleri itibanyla Sirket agelikl olarak gayrimenkul satisi konusunda faaliver
gistermis olup, 30.06.2024, 31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 itibanyla sona eren
diinemlerde Sirket’in hasilatmn ve satislann malivetinin detaylan ssafdaki gibidic

i1.0E .= (KT ot~ AL 01.00.-
o ML IR 3036, 2033 10122008 5102 2iekd 31,13 34020

Satns Grelirlers
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(el Sangkan - - . 32 TATL IS
e Gelirker - 47303 230851
Satig imdie ve ixkombolar =) = - =
Ml sfiska 1090697862 5200026 e[| 15 1] h.263.738 TTSTLI2Y
Satlarm Maliveri (<)
<l uera Mevhahar | Maoliyetien 1975474, 752
Mevdan Maliyeiberi (2280130 {2.25]1.127) 54 MHLROT |
Uil Malivetlen {2.27H.732) [5.757433)
Lhifer Malivetler
E.ua_i'!ﬁi i fiyveli {75474, TATY) (11511 EL_ (2.251.0122) (EETH.TAZ) 159‘.553-.#55!
Brit kir 115223110 LO4E 904 2 MR 3RS 003 17.913.494
Luxers GYO Ehlspertiz Raporu Finansul Tublo Ekspertiz Raporu
Portfiyii PRegeri (TL) smiflamasi Tarihi ve Nosu
Luxera Towers {401 300,000 TL Stok 09,08 2024 warih ve
Projesi T T 20244312 nolu
Luxera Mevhahar Siok 09,08 2024 rarih ve
Projesi A0 1. 20241313 nolu
Luxern Mevbahar 2 Sink 08 2029 tarih ve
Projesi S8 TL 0241315 nolu
Luxern Mevbahar 3 Stok {0.08. 2024 tarih ve
Projesi SO T 20241320 nolu
Luxers Rah R ) Sink 49.08,2024 tarih ve
pmjl@?‘e'm oA AN 202473 14 nolu
Luxera Meydan Sk (iR 2024 tarih ve
Projesi ST 20247316 noly
Luxera Mevbahar 4 ) Sk 08 2024 tarih vi
Projes |9 S00.000 TL SHTEATRIR col
i Lok Q98,2024 tanh ve
HBRESIROIE 1y 334,750,000,00 TL ool
Parse -
Arnivutkiiy | Adet YAG Q708 2024 tarih ve

7.1.2, Arastirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte firiin ve hizmetler ile stz
konusu firfin ve hizrmetlere iliskin arashrma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkmda ticari sirr agi@a pkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur,
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7.2, Bashca sektirler/pazariar

7.2.1. Faalivet gasterilen sektbrler/pazarlar ve ihragoumn bu sekiirlerdeki / pazarkardaki
veri ile avantaj ve dezavantajlars hakkmda bilgi

Sirket'in faalivet gtsterdigi gayrimenkul sekioril, AVM ve perakende sekidril, urizm ve otel,
ofis, lojistik ve komnt sektSrlerini iginde banndran, dlke e¢konomisinin lokomotf
sekttirlerinden biridir, Sirket gavrimenkul sektdrii iginde olmakla birlikie agirhikh olarak
gelirlerini gavrimenkul satis faalivetlerinden elde etmektedir.

Gavrimenkul Sektiri

Gayrimenkul sekeordl ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektirll, turizm ve otel sekidril,
konut sektérlingl de iginde banndiran, Glke ekonomisinin lokomotif sekiirlerinden biri olup
birgok alt sektdr tizerinde dojrudan ve dolayl etkileri bulunmaktadic. Gayrisafi yurt igi hasila
igindeki pay1 2021 ve 2022 yillannda sirasi ile %85,1 ve %649 olan ingaat sektdriindin, 2023 yib
sonundaki paye ise %e3.6 sevivesinde gergeklegmigtir.

Konui Sans Istatistikleri

TUIK verilerine gare, Tirkive'de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yiinda 1.226 bin ader konut sans gergeklegmigtir; 2023 yihinda Tirkiyve'de konut
satiglan bir dnceki vila pdre % 17,5 azalmigtr,
ot satege, 2013-2023
(Adet)

14908 116 1491 886
1 &0 000 4 344 g53 1 408 314 1 375 308 1 485 822
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1200 600 115?1931155:51 i 1325 9
1000 000

800 600

&00 000 -

400 GO0

200 000
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214 2015 2017

Kayak: TUIK

2024 Oeak-Temmuz aylarnda ise Tirkive'de 672 bin konut sang gerceklesmigtir. 2024 Ocak-
Temmuz dinemi konut satislar bir Snceki yilin avm dbnemine giire %005 azalmigr.

Konut Fivatlar

Son dinemde ckonomik ve jeopolitik gelismelere paralel ptizlenen kur artigi, enflasyonist ortam
ve emtia fivatlanndaki vitkselis konu fivatlanna da yansumstr, 2018 yih bagindan itibaren
incelendiginde, konut fivatlannda 2022 Evilll avinda %01 89 ile yildan vila en vilksek artig oram
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gozlemlenmistir. Temmuz 2024 itibarivle ise konut fivat endeksi 6neeki vilin aymi avina oranla

% 38,7 artmstir.
10
120 Turkcrye'deki komdlann kalite
atkisanden anndinbmig fryat
clpgigimbenind izlemek amaceygla
hesagianan Komut Fiyat Endeks: (KFE)
a0 (#023=1000, 2024 wh Temmuz ayinda
b onceka aya give yuede 0,9
oraminda artarak 141,3 seviyesinde
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Yapi Rubsat Adetleri v ivetleri

2021 ve 2022 yilinda Tarkiye'de toplam yap: ruhsat verilen daire adedi sirasi ile 727 bin ve
699 bin"dir. 2023 yilinda ise 837 bin adet daire icin vap ruhsaty ahnmis olup 2022 vilina gdre
%226 yukandadir, 2024 yali ilk vansinda ise 314 bin daire igin vap ruhsan alinmis olup dnceki
vilm aym diénemine gitre %3,22 yukandadir.
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Ingant maliyetleri endeksi on iki ayhk ortalamalara gore defiisim oram ise: 2021 yihinda
ortalama %41 artarken emtia fivatlan ve déviz kurlanindaki degisimlerin etkist ile ams hia
ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %6103 ams gdstermistir. 2023 yih ortzlama arus oram ise
%ah3 olmugtur. Haziran 2024 itibarivle yildan yvilda artis %66, 12 sevivesindedir.
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insaat maliyet endeksi yillik dedisim orami{%), Haziran 2024
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Kawnerk: TUUK

Tirkive gavrimenkul sekttrll gdz Snlne abndifinds Sirket'in y@netimi, kitresel ve jeopolitik
geligmeler, doviz kurlanmn seyri, fonlame maliyetlen yamnda emtia  fiyatlarindaki
degisimlerin sektorin falivetler agisindan belirsizlik olugiurabilecegi deferlendirilmektedir.
Bununla birlikie; Sirket, @ilkemizde kentsel déntisim calismalanimn ve bilvik altyamh
projelerin dnceliklendirilmesinin, sekiirde toparlanma varatacagm Gngdrmektedir,

Gavrimenkul Yatinnm Oriakhklan

GYO, miinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projelen, goynmenkule dayal hoklar ile
altyapn yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfiyd isletmek amacivla paylanm ihrag etmek
tizere kurulan sermaye pivasast kurumodur, Ulkemizde gayvrimenkul yatinm ortakhiklanmna
iliskin meveuat 1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum itibanyla GY O lann faaliyetlen
GYO Tebligi ile ditzenlenmigtir, Bu dizenlemeler dogruliusunda GY O lar Kurumsal Yiinetim
lkeleri ne uvumlu, seffal yinetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir,

GYO'lann yapacafn yvatnmlar ile bircysel gayrimenkul yannmlanna kiyasla daha biiyiik ve
planh gayrimenkul vatmmlan hedeflenmekiedir. Bu yatmmlann sermave pivasalanndan
finansmani {izerine insa edilmis olan GYO yvams ile, yaratlan deferin tabana yayilmas:
amaclanmaktadir, Béylece GYVlar aracilifn ile kurumsal wve bireysel yatunmeilann
gayvrimenkul sekttiiine yonelik yatinmlanm etkin bir gekilde degerendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Vergisel mevzuat dizenlemeleri ile GYO lar igin vergisel baz tesvikler verilmigtir:

- KVK'min 51-d-4"incll maddesi gerefince GYO'lann elde ettifi kazanglarn tamam
Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. 02.08.2024 tarihli ve 32620 savih Resmi Garete'de
vayimlanan Vergi Kanunlan ile Baa Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Karamamede
Degisiklik Yapimasina Dair Kanun ile KVK mn 3. maddesinde degiziklik vapuinustr. flgili
diizenleme wuvannca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan faydalamiabilmesi igin GY Olar'm
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2l ] 12 21463
2l b 52 10 25.447
2017 1 10 3i50:
2018 33 | i% 18384
2019 33 | i 27,777
| 2020 33 | 32 54.163 |
| 2020 37 27 93,952
2022 38 33 245.217
ST 43 32 13342
e IL 48 | a1 397,860

dinemine iliskin kurumlar vergisi bevannamesinin verilmesi gercken avi 1zleven ikinel avin
sonuna kadar kir payi olarak dagitimas: gerckmektedir. Tasimmaz alim satim kazanglan
bakimindan Kira gelirler, tasinmaza davah haklann devir ve temlikinden elde edilen kazanglar,
tasimmaz insaal projelerinden elde edilen pelirler, tagimmaz isletme gelirleri gibi dogrudan
tasinmazlardan elde editen pelir ve kazanglarn anlasilmas: perekmektedir. Kar dafminina konu
kazan¢ bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara vinclik olup bu gelirler disindaki
kazanglarm dafitm zorunlulufu bulunmamaktadir,. Kar dafiom sartmin sadlanmamas
durumunda taginmaz pelirlen dahil diger tlm gelirler win istisnadan yvararlamlamayacakur, Bu
seheple, bu sire igerisinde belirtilen orans kadar Kinn ortaklara dagmilmamasi duromunda,
istisnadan faydalamlmas: nedeniyle zamanminda tahakkuk ettirilmeven vergiler ziyaa uframs

savilacaktir,

- KVK 1575 %inctl maddesi wyvanneca “GYO'lann clde ettifi kazanglardan, daftilsin veya
daginlmasin Kurum biinyvesinde %ol 5 (yizde on beg) oramnda vergi kesintisi yapilir” hilkmi ver
almaktadir. Kanunun gegici 1'inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni Kararlar
alimincaya kadar GVK ile 5422 Savih Kanun kapsamindaki verpi oranlari bu kanunda belirtilen
vasal simirlan asmamak lzere, gegerlilifini korur™ hilkmil ver almaktadir. GVK'da vergi
tevkifan konusu 94 fineil maddede ditzenlenmistir, Maddenin 6 'ne1 Akrasimin (a) bendine gore;
dagmlsin ya da dagmlmasin GY O lann elde ettikleri kozanglar %60 (yiizde sifir) oramnda vergi
tevkifatina tabidir. GYO kazanclanna uygulanacak stopaj omam Yo dir.

- GYO'lann miinhasitan  gayrimenkul portfdylerine iliskin alm satim  stzlesmeleri ile
gayrimenkul sabg vaadi sizlesmelen, damga vergisinden istisna edilmastir

Paylari Borsa'da islem géren GYO sayes: 2014 vilinda 31 iken: isbu tzahname tarihi itibanyla
48%e viikselmigtir. 2024 ilk geyrek sonu itibanyla GYO’larin toplam pivasa degeri vaklagik 398
milvar TL olup, ortalama fiili dolasimdaki pay oram da %31 dir.

Kavnek, GYMER 2030 | {Corek Raporu
2023 yvilmuin ilk ¢eyrefinde yasanmig olan deprem ve segim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 vilimin ikinei geyreginde BIST 100°c paralel bir sekilde tekrar yikselis wendine
irmigtie. 2023 yalimin ikinet geyreginde vitkselise geoen GYO endeksi segim sonrasinda politik
lirsizlik ortanunm dafilmasiyla birlikte yilkselisine devam eimis ve Temmue-Eylil 2023
dineminde %054 ik bir vitkselisle 2.817 puana viikselmistir. Avm ditmemde BIST 100 endeksi
457 hk artisla GYO endeksimin gensinde kalmig ve 3. I.':;u:}'r:gi 8.335 puandan kapatmisur.
er Ak pndetik P49 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapamsi ise 7470
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puan olarak gerceklesmistir. 2024 ilk geyrek sonu itibaryla GYO endeksi 2.757 puandan
kapatirken, BIST 100 endeksi kapansi ise 9.142 puan olarak gergeklegmigtir,
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Fapnak: GFOER 224 1, Carek Haparn

Borsa'da islem géren GY O lann 2024 1. Ceyrek tarihi itibariyla toplam aktif deferlenne ve
pivaza deferlerine asafidaki tabloda ver verilmektedir.
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Avantajlar

Gayrimenkul sektdell irili ufakl pek cok firmamin faalivet psterdi@i rekabet yofiun bir alandir,
Sirket, detavlan isbu  izahnamenin 7.1, numarahh bSlimdnde belirtilen tasimmazlann
miilkiyeline sahip olup farkh lokasyoniarda farkh projeler gelistirmektedir.

Sirket'in - proje  gelistinme  kabiliyeti,

Sirket'in  kazang elde potansivelini

oldukca

vilkselimekiedir. Sdvyle ki; Sirket portftyiinde ver alan arsalarin vani sira bagkalarina ait arsalar
iizerinde proje gelistinmekte ve proje finansmamni minimum dzkaynakla n satslar izerinden
saflavarak maksimum fayda edebilmektedir. Bu durum Sirket'in aym anda farkh projelen
siirdiirmesine ve potansivel kanm artirmasim saglamakiadir,

Aynica Sirket'in  pavrimenkul sekidriinde faaliver gistermesi sebebiyle cesiili vergi
istisnalanndan faydalanabilir konumda olmasi, rekabetgi scktdr igerisinde avrnismasina
yvarchmer olabilecektir,

Deravantajlar

Diinvada ve Glkemizde vasanacak finanzal krizler, reglilasyon etkisi, daha Gnee vasanan Covid-
19 benzeri bulasic: hastaliklar gibi durumlar her GY O igin oldugu gibi Sirket igin de dezavanta)

olusturmakiadir,

7.2.2. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo diinemleri itibaryla ihraggimin net
satiy tutarmin faalivet alanina ve pazarn cofrafl yapisina glre dafilim haklknda bilgi

|zahnamede ver alan finansal tablo dénemleri itibanyla Sirket'in net satislannm faaliyet alanina
plire da@mbim agafada paylagilmgur. Sirket"in hasilat gayrimenkul sanglanmdan olugmakiadir.
1122021, 31122022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibarvla Sirket’in konut ve ofis satis gelirlerinin tamamt Istanbul ilinde yer almakiadir.
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7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.%de sayvilan bilgilerin elaganiistii unsurlardan etkilenme duromu
hakkinda bilgi

Risk faktirleri bashkh 5. biiliimde yer alan nsk fakidrien diginda vukanda 7.1.1 ve 7.2 de
sayilan bilgilerin olagantistii unsurlardan eikilenmesine sebep olacak bir unsurun bulunmadis
diistinfiilmektedir.

7.4. ihragomm ticari fanlivetleri ve karhh@ agismdan Gnemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihraggamin faalivetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlasmalara bagh olduguna va da veni firetim siire¢lerine iliskin bret bilgi

Sirket'in dnemli sdzlesmelerine iliskin detayh bilgilere Izahname’nin “Onemli Stzlesmeler™
bashkh 22 nci bdliminde verilmistir.

7.5. Ihragginm rekabet konomuna iliskin olarak yaptin agklamalarm dayanag

Ihrager"min 7.2.1."de ver alan agiklamalanmn kavnaklan

o GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.ir adresinden ulagilabilecek Tirkive
Gayrimenkul Sektdeil 2024 1. Ceyrek Raporu,

o TUIK tarafindan hazrlanan waw. tiik.gov.ir adresinden ulaslabilecek olan Tiirkiye Istatistik
Kurumu Konut Satig Istatistikleri

» TCMB tarafindan hazirlanan www.temb.gov.ir adresinden ulagilabilen TCMB Avhik Konut
Fivat Endeksi Istatistiklen

7.6, Personelin ihragerva fon saglamasin mimkiin Kilan her tiirlti anlasma hakkinda bilgi

Y okiur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Gnemli diglide etkilemis veva etkilevebilecek, ise ara

verme haline iliskin hilgiler

¥ oktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1, ihraggimin dahil oldufu grup hakkinda Gzet bilgi, grup sirketlerinin faaliver Konular,
ihracgivla olan iliskileri ve ihracomin grup icindeki yeri

Ishu lzahname tarihi itibaryvla Sicket'in meveut ortaklan; Sirket paylannin %628,33%(ine sahip
Ramazan Tas, pavlarn %28 33%0ne sahip Emad Ragab, paylann %28.33%ne sahip Cemal
Siileyman ve paylarm %15 ine sahip Ali Khalil dir.

Sirket’in pay sahipled olan Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Silevman ve Al Khalil'in
dogrudan pay sahibi oldugu baz sicketler bulunmaktadir, Bu sirketlere iliskin bilgiler sias ile
agsagidaki wablolarda yer almaktadir,

Ramaran Tag

Sieket Unvami Faalivet Komnisu Sermave [TL) Sermuve Pavi (TL)

a H .
Sov MaBmzacilik 471101 -bakkal we marketlerde vapalan

Ticarer ve Ingaar Sanayi

Limited Sirket) edilmemis magazalarda zida, igecck voya

tiktiin- agirhkh perakemsds ticanet)

Lusera Cavrimenkul
"r':-:ll;l.nm Unnhhg:

412002 -ikamet amagh binalarm ingaati
{mitstakil konutlar, birden gok ailenin

—

2440, 0000, 00 ‘ 3, 0000,

perakends tearet (helirli bir mala tahsis L0000 000.00 3300000000
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Ramaran Tas

Shrket Unvani Faalivet Konusu Sermaye (TL) Sermvaye Payi (TL)
oturdufu binalar, gikdelenler viv.nim [
inssaty) (ahsop binalann insants harigh

Sov Yapi Gayrimenkul | 412002-ikamet amagh binalarm ingaat
Gelistirme Yatiram {mistakil konutkar, birden gok ailenin
Insaar Sanayi ve Ticarst oturdugin binakar, gokdelenber vb.nm s 49600
Anonim Sirketi inzaatl} aksap Binalarn ingaat hareg b
Armavutkioy 46900 1 -belirli bir mala tahsis edilmemis
Magaeacilik Yatmm magazalordaki toptan ticaret (gesitli i
Ticaret Sanayi Anonim | mallasm toptan sangs) (bir baska Glkeyle 200.000,00 56.667,00
Sirketi yaplan topian ticaret harig)
412002-ikpmet amagh binalorn nsant
Luxern Ingaat Sanayi ve (miksdakil konutlar, birden gok ailenin
Ticaret Anonim Sirkedi oturduie binnlor, gdkdelenler vbonin FA00-000,00 3.115.300,00
ingaatt) {ahgap binalarin insaab harig) |
Emal Rugah
Skrket Unyam Faalivet Kosiasu Sermave (TL) Sermaye Payi (T
256202-metallerin makinede islemmesi
(forna tesfive lerd, metal pargalan
. delme. iomalama, frezeleme, rendeleme,
F: \ Eﬁ":g:aﬁgfi":ﬂ partarma, oluk agma, perdahlama, 30600, E100 00D 1 500.004,00
e birlestinme, kaynak yopma vb.
Faalivetler) {metallerin lazerle kesilmesi
= harig)
T2 A i [ B
"“{fﬂ?ﬁ“@ﬁﬂﬁ“' ‘t;i?fn‘:a:ﬁmkmﬂuw. J.’.ELT fﬂiﬂﬁ?ﬁ?ﬁ’ 2400, 000.000,00 68,000,000, 00
Awonim Sirket oiurduge binalor, ptkdelenler vibonin P RS PR
ingaate) (ahsap binakarin inssate hare)
i 4 | 2002 -ikamet amacls binalarn ingaan
Thl Gavrimenkul ve : i =l
L (miistakil konutlar, birden gok aflenm
&fﬁr‘u:?h:%i:}lﬁlml oturdufu binalar, gékdelenler vhoin & 2 0.0MK00 ol s b
gt} (ahsap binalarm ingaat haric)
';:"‘” ﬂ‘i‘:&d”"h 43310 1 -siva igher] (binalurda veva dier
]1% Ve tl:rir;" inzastlorda ig ve dis siva veva alg siva 230.004,00 200.000,00
Limited Sirketi izler ibe algipan igleri vib.)
Armavutkiy AHR001-belirl bir male tahsis edilmemis
Magazacilik Y arrn magazalardaki wpton ticaret (gesali
Tiearet Sanwyt Anonim | mallarm toptan satize) (bir bagko dlkevle 200 S 00 36.667,00
sirketi wapilan toplan teasel hirig)
412002 -ikames amach binalarin insaas
Luxera [ngaar Samavi ve imiistakil konutlar, birden ok aikenin
Ticaret Anonim Sirket ciurdufu binalar, gtkdelenler vihonin 11.000.000.00 | 3
ingaat ) (ahgap binalarin ngaoty harig)

Gi ANONIM

S e CadEG

12  Kap m1-3%[¢-

Eakrkiry WD B0% (33 4T,

92




Cemal Sileyman
Sirket Unvam Faalivet Konasu Sermaye (TL) Sermaye Pavi {TL)
oo Gayri kul . E-IEJ IEIrI-fga}'nu'nlmkul acentelerinin
Gelistinme Mueahhigik |  liyetlen (gayrimenkulin foret veya
! sidzbesme temeline dayali olarak satin 3 E00.000 K 2 R50.000,00
! by e Ty almmasi, subibmasy ve kiralonmasinda
T i Limi i :
M LR TN aracilik, vh.)
Luners Geimenl | 41200 et amoc il
"l"ﬂ.l:lﬂ‘.‘l'l:'l f:ll‘l_ilkhgl,l ciurdintis binadsr: cikeielenler vinin 240,000 (e, 00 . b, O3, O
Anonim Sirketi i . e T o
imgaat) {ahgap binalann mgaah harigh o
Luscera Ingaat Sanayi 41?&%:“1;”“?&52“?&?:@'
Ve Ticaret Anonim s bl el 1 1.00W. 000,00 3.116.300,00
Sirket] _uulurdug'u I:lmnlu;, gdkl:ll:l_:nlcr '.rh.n_m
ingastih (aligzap binalann ingas hagig)
|
Akl 6490 -pelirhi bir mala tahsis edilmemis
Magaracihk Yaunm magazilardaki wogan ticaret (pesitli i p
Trearet Sanayi Anenim | mallarm toptan sates) (bir baska Ulkeyvie 008 [k iRy 2,067 0
Sirketi yapalan wpian ticarer harig)
Ali Khalil
Sirket Linvani Faalivet Konusy Sermaye (TL) Sermave Pave (%)
41 2002-tkamet amagh binalurn insant
Haliller Grug Yam (mistakil konutlar, birden ok ailenin i
Lirnied Sirketi ofurdugn binalar, gitkdelen ler vionm MR 000000
inzaz} (ahsap binalonm ingaat harng)
 p ] .
Lucers Gnyrimenkul | ol o, biden K008 | 340 00800000 P —
Anonim Sirketi otierdufy binalar, ghkdelenler vbonin i ===
I ' ingaain) {ahsap hinakarin masan harie)
A4 12002 -ikarnes amach binalarm lngaan
Luxera Ingoat Sopayi ve | {mistakil kometlar, birden gok ailenin 5
Ticaret Anonim Sirketi olurdufu binalar, gikdelenler vb.anin 10w 00300 L5100
ingmati) (ahsap binolarin ingaat horig) | )
Arnavutkiy AMMI] <belirds bir mals tohsis edilmemis
Magazacilik Y atrm mafazalardaki wptan ticarer {gegitli "
2 Ticaret Sanayi Anonim | mallann toptan satisi) (bir baska Glkevle “A0.000,00 30.000,00
Sirketi yapilan toptan ticared harig)
I

8.2, ihracemim dogrudan veya dolayh Gnemli bagh ortakhklarinn dékiimi

Sirket’in bagh ortakhifina iliskin bilgiler asafida temin edilmistir,

93

Sirket"in isbu [zahname tarihi itibanyla dogrudan istirak ettigi yurt iginde | adet bagh ortaklig
bulummakta olup yurt disinda istivak ettigi herhangi bie bagh ortakhif bulunmamakiadir.




Luxers Moaz lia}'ﬁnnn kul Gelistirme insaal Yatim  Anonim
Sirketi
Kurulus Tarihi Ol .08 06
412002 Mace Kodu'na sahip ﬁrﬁ'r “[kames Amagh Binalamn lnsunm
(Milstakil Konutlar, Birden ok Ablenin Churdugo Binalar, Gikdelenler
v, inzaatiar) {Ahsap Binalarm msast Harigd” kenusands faelivetlering
| siirdiirmekedir

| Sermaye Tutari 44.000.000 TL

Ticaret Unvam

Fiili Faalivel Konusu

. Luxera Gayrimenkul Yannm Ortakhn A.S. (%50 — 22.000.000 TL),
| Ortakhk Yapes Gramel  Doha s Gayrimenkol Tiearer Limied Sideet] {8050 -
220000000 TL)

Cemal Stleyman (Yoénetim Kuruln Uyesi), Osama Ismail (Yonetim
Kuruly Chesi), Bamazan Tas (Ydnetim Komuly Uvesi), Emad Ragab
| (¥ bnetion Kuroly Dyesi)

Vianetim Kurulu Uyeleri

Ticaret Midirlogd Istanbal Ticaret Siciki Madarlaga
Tlearet Skell Mumaras 4 TETR-5
Yedekleri -
TIE653.91 TL kar ([zalname’ve konu finansal donem itibanyia VUK
Faalivet Kar/Fararlan uyarnca hazirionan finomsal tnblolar ve enflasyon diszeltmes: vapilims |
heali ke
| Kuruldufiu Ulke ve Merkezi Bakukdy/stanbul
! Kalan Sermave Taalhidi -

9, MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ILE YATIRIM AMACLI
VE/NVEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

9.1. Maddi duran varhklar, stoklar ve vatimm amach gavrimenkuller hakkmda bilgiler

9.1.1. lzahnamede ver almass gereken son finansal tablo tarihi itibaryla ihraggnn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunaniar dahil olmak flzere sahip oldufu ve
yinetim kurulu karam uyarmca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan Snemli maddi
duran varhklara, stoklara ve vatinm amach gayrimenkullere iliskin bilgi

Maddi Duran varbiklar ve ilgili birikmis itfa paylaninda gerceklesen hareketler asafida

aptklanmigtr.
Maliyet OLDLIOZA  Girigler Cikilar 30.06.2024
Tugitlar 4044021 B.224.400] - 12.268.112
Demirkaglar 13162195 (B R - 15147111
Cized mialiyerler 144,203 - - 1.044.203
ifier sabit kivmetler : - - .
Di abit ki le B29 504 &10.514
Toplam 19079933 L 20 06T i IO 2ER. 040
% Iirikmis Amortisman
f_.,,: Tasitlar 293104 975334 - L268.458
A Drernirbaglar 3401453 (S TERRE ¥ - 4412594
el maliyetler RO EY Bi.952 - 2R3.011
‘; ' Driger sabit kpymetler 253.914 22431 c 346,343
U/ Toplam 4.528.53) 2, 16].658 ] 490188
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Met defter deferi 14781403 22.7T98. 752

30062024 tarihi itibariyle Sirket’in finansal kiralamalarin vadeleri asafidaki gibidir:

30,046, 2024 31,12.2023 31,12.2022 3L12.2021
13 Ay aras 687,421 2405326 101,315 170,876
4-12 ay arasi 2083724 - 233 286 114.524
1-5 311 arwsi 1168616 859 565 . .
Toplam 3.5940.761 3.264.59]1 334,601 285.401

Sirket gayrimenkul portfiiyiind finansal tablolarda stok ve vannm amagh gayrimenk uller olarak
simflamakia olup 30.06.2024 rarihinde sona eren finansal dénem itibariyla stoklar ve yatnm
amach payrimenkullere dair detaylar asafidaki tablolarda ver almaktadir.

Yatwrzm Amagh Gayrimenkuller il i, 2024 Chiris Deferkeme Farks J0b, 204
Ar=alar 1.22] 463 463 (114463 4463) L. T 00, G
Tuplm LIZN 463,463 (114,463 463) L 107 00D, (4
S0.06.2024 31,12, 3023 A.12.2022 AL12.2021
Fosa Vadeli Stoklar
Tamamlannn kanutlor I3 20, 60 2440 202t 1 ES 26,9749 i
Yopam ngamasmdaks ingaas propelen 20305 543 LA 303 192 165360 4.4071.827
Diger sioklar - Ehi.E21 1.737. 775
Taplam o) Tl 203 e 574,578 210288, 367 J3. 188508
Ueun Vadell Stekiar
Yapim fsamosimdaki irsam prajeber] L4583 432 E71.E40 851 I 0Te TN 54539974
Prode amagh wwislan arslar 107.695 184 1625015548
Tugelam L1921, 2TE516 10038 350, 202 40707149 _5_-1-.5&!‘.5!14
Easa Vadeli Stoklann detayt asaddaki gibidir
_Mu062024 | i | e i T el (e
Tamimlinam honutlar
Luxtira Meydan 24.000.065 24,01 6. 260 186 2eaG] 185
Luxern Mevhahar | J0T 2R, 1Y9E = = =
{ilimagli - - - T1R.021
Yopum azamasimdaki ingiat
telerd
Luxera Mevhahar 1 = TRL 434 841 192163 56 4971427
Luxera Bahgepon 276, 3465 L8 20472 - -
Difer stohlap
D sbak e . ER3IED)
LUXERA TIRIM
ETI
Yasikoy inzss Park a5
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Toplam GOT.RO2 203 995574378 219286 267 A3 158508
Lzun Wadeli Stoklann detays asagudaki gibidir

SL06E, 2024 A28 3122031 J-12.2021
Yapem asamasanidnki insnat
proleleri
Lusera Bahpeport - - L5550 2093 446
Luxern Travers GBS TLOT2 B35, (Hm4, 140 s 155, IS FL T4 K15
Luxern Mevhahar 2 6. 374 284 35.000.030 I.320.324 T61.713
Luxern Mevhahar 3 |LEZR.OTH 1. B3RO
Froje amach tutuln arsalar
Luserm Mevbahar 4 43321360 433223068 - -
Lunera Mevbahar- AmavalLiy 124372715 (LN et . =
Tuplam 1.192.278.516 LO34I50.202 64079719 54.539.974
Sabip Dlunan Vaterim Amagh Gayvimenkuller ile Sivklara [lghin Bilgior
Linsi Edimiliig m’ Mdevkii et Deefter kullamim Kiraya |Kira | Yillik Kira
I ¥l Dheerd (TL Amacs Vertldi ise D Tatars (T
Kiralayan | D
Kigi/kury | "™
m
Luxera Towers: - 16.352.2 | Lsganbul 105, 956.171.072 Stk - - -
Projesi P | Hagcelor
[lgesi — |
Lamecra - 228790 | bstanbol 10, | 307.286.194 S0k - - -
Mevbabir 1 Rergaksehir
Prosjesi lpes
Luxera - TRAMRS | lstambeal 06, | 66574254 Stak . - -
Mevbabar 2 ] Busaksehir
| Brojesi g
Luxera - 4060040 | istonbal 1L, 1,238,076 Stk - - -
Mevbabar 3 Hagaksehis
Projesi Idgesi
Luera - BB LS | lstanbul [k, | 276305943 Sank
Hahgeport Amavaikidy
Mrajesi lgesl
Luxers - I0ET44 | lstanbudl [N | 24000066 Stok 3 - : ,
Mevdan A Bagcalar
I"'I'l.'l||.'=.| [IEL':i 1
Luxars - 750443 | lotanbul QI | 43322389 Sk - -
Meybathur 4 ek sehir
Privjesi ||l.'-l:'a'-i
Bagaksehic 4 . 124271 | Isianbul 16, | 124372715 Stok - - -
Aclet Parsel I Hasakshir
- igesi.

gayrimenkollerinin kullanimam etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar hakkmda bilgi

Yoktur,

é 9.1.2. Thragemm maddi duran  varbklarmm, stoklarmim  ve yatrm  amach

ness Park
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9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayvrimenkuller ile yatrim amagh

gavrimenkuoller fizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tntarlan hakkinda

hilgi

Sirket’in maddi duran variklan, stoklan ve yvatirm amagh gavrimenkuller Gizerinde yer alan
kisitlamalar, avni haklar ve ipotek tutarlan hakkindaki bilgiler asaida yer almaktadir.

Ay VD: 600 0

keiilamanuy
Maddi Duran i Kimin Lehine : :
Varik Cinsi A}'nr;:l:ihll Verildigi Medeni | Verilis Tarihi Tulars
il
Luxera Towers Kot karsilet ¥
Projesi gt haks Luxera GO KKis -
Rat kargilig ) ~
_ingsiat haki Lusxera GY O kKIS
; Emilak Kaithm Muhtelif
Ipotek Bankas: Kred| Taeihler 130.000.000
Vakaf Katilem ; Bluhtelif
lpotek Bankas: Koredi Tarihler 000,000
Bouvevt Tiirk ;
L““;:j::i“‘"’” Ipotek Katilim Kredi "#:;‘I:ji': 025 000000
Binkias)
Ziraal Kablm ; M e lir
Ipotek Bk Kredi Tarihler 67 SO0 000
Albaraka Tark :
Ipated: kanhm Kredi ?ﬂ‘:‘:ﬁf | 50,0000, 0480
Bankas
Ipotck Cuick Sigorta Eredi | 09072024 155040000
Luxera Mevbahar kuat karzalsit . )
3 Projesi st ik Lusera Y0 kRIS
Luxcen Mevisalsar kot Karsildi _ =
"3 Projest ingaiat haks | Luxera GYO HES
Luxers Bahgeport Kt kargalign .
Prajesi insaat haka Pasard G R
Eouveyt Tork
ipotek Katilim Koredi 2800 2023 10 e 00
Bankas
Luxara Meydan .
Lo i Emlak Katilm - M elelif
Projes Ipedek Binkas) Kairedi Terihler EANUIRY
ipotek E“ﬁ‘nﬁ:f’“‘ Kredi | 28092023 38000000
Luxera Mevbahar Kol karsilig
4 Projesi s Tk Luxera GYO KKIS - -
Bisaksehir 4 Adet . . )
[Marsel
Avmavutkiy | ) ) ) )
a7
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9.1.4. Maddi doran varbklarn rayig/gercege uvgun defierinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayvandyfy degder tespit raporu hakkinda hilgi

Finansal tablolarda stok ve yatmm amach gayvrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul
portitiyiiniin percefe uypun deferlen asafidaki gibidir:

Lusers YO Eksperiiz Haporu Finansal Tablke Eksperiiz Raporu
Parililyi Irezeri (TL) Simiflamas Tarihive Mosa

"”"?r:izfj';*m 1.501.200.000 o mﬁ?}%i:}jﬂlﬁﬂ;:
L""“;f‘mr_;::ih“]‘” 420,600,000 ' e ot
weetdas | oo | S| smmde
e s
oot | el
i B““‘””;f::;]‘ AL 334.750.000,00 K w;:;iff J:J":l“
""““”';f::gl' A | 107,000,000 00 L wﬁifﬂﬁ:ﬂ“

9.2, Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler

9.2.1. ihrage bilgi dokiimaninda yer almasy gereken finansal tablo dinemleri itibariyla
ihrageimn sahip oldufu maddi elmayan duran varhiklarm kompozisyonu hakkinda bilgi

31.12.2023 tanhi itbanyla maddi olmayan duran varhklar 1.013.361 TL olup, agirhkh olarak
hak lardan olusmakiadir.

9.2.2, Maddi olmayvan duran varbklarin, ihraggmim faalivetleri icerisindeki rolil ve
faalivetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhhk derecesi haklkainda bilgiler

Yokiur,

9.2.5 i!plettnr iei varanlan maddi olmavan duran varhklarin bulunmas: halinde, ihrage
bilgi dokiimamnda ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibarivia bu varhiklar igin
vapilan gelistirme harcamalarimin detayr hakkinda bilgi

Yokiur.

9.2.4. Maddi olmavan duran varhklarin rayig/gercefe uygun deferinin bilinmesi balinde
rayig defer ve dayandi@ deger tespit raporu hakkmda bilgi

Yoktur.
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9.2.5. Maddi oimayan duran varhklarin kullammim veya satsim Kisitlayan siizlesmeler
veva difer kusitlayien hilklimler hakkinda hilgi

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefive kaleminin bulunmas: halinde,
ihrages hilgi dokiimaninda ver almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye

edinimine vol agan islemler hakkinda bilgi

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

1.1, Finansal duram

10.1.1.0hragomin lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan vila mevdana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri

Sirket'in. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 1anhlert iibariyle sona cren

finansal dénemlere iliskin konsolide finansal durum tablolan asafida ver almaktadir.
Chewl BaEimsie (hec] Bapmm i (ieed Bafimsiz ﬁ:’ﬁﬂﬂﬁ. m&m:
VARLIKLAR Denefimden Geemis | Denetmdes Gogings | Tresetisaden Gepmis E’:._Ii
J0 202 31122023 LAz
31122021
DONEN VARLIKL AR U414 2 T 1,488,198 880 FLLITL I RGN R
Ak Tl Ao 2 363,391 34.237.053 289 793 428 11216 858
T E 11,237 505 197,779 2%
Tt At LU A0 es G424 5RY 51 372303 56TE2IE
- Hugiait Faraffordon Tiears Alcaklor 1308713 = 1.0dH08E
- Migkalé Xeayom Tarafhiedem Trcari P11 360368 &E15.176 51272 353 4589180
Alircaklar _ o ]
| pier Atocahlar H.403.433 H3I21TS 12N 2108 240
|- Migkiy Taraflandan Diger Alacakiar 1231 I =
- Wigkalt Chimsgpirre Fiaraflandon Difer 45,483,082 B3Z1TE 125004 | 2.108. 240
| laceskior =
Vs BT 02,203 004 474 370 9 IRRIST 33,185 308
5 | i s Ciclaoler 05519 23062113 29302 750 212752
o Skl TormiTare Pegin Ckdmmur 129 447160
Gaderler
- Mgkt Do Fariglara Feyin GAIR0419 10 614 952 25,300 796 212.752
Chie ey Giderder I
et s o e 2926 2T HEY
Dier {iimen Varlitio 1184499 95K 206520 417 74604, 206 0257265
DERAN VARLIKLAR 319,304,011 22794 HR680 LTI4151452 1562 61 5aT2
Finsnad Fasirinir 5 . 119720 19722
{yer Alacabler M5 251936 1440 00 -
Prokleis LEG2 XTR 16 i34, 340,200 | 64079719 54519974
Yirterr Awaly Gayrisembuiler 1307000000 1.221.463.463 | | 2100 B0 1,299, 100840
Ll Do Fiardalilar 12 THE TST I-l'.'.'il.-!l&iI IIlf_r!'q"J-l 2 Tai A8
|
Kt Hths Pariklors — 448 441 7.155.414 16,255,565 A037 L5k
Al Ebwirvan Do Viritkhar 1513 341 111 Bl £77.654
Pegtn Cidermiy Ciiderler $03 474 334,402 2§ 35 |
' BT -
Tl
oz Park e ATIRIM MEN
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VARLIKLAR
Diinen Yarhklar

Disnen varliklar agirhkl olarak ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar ve difer dnen varliklar
kalemferinden olusmakiadir.

31,12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihlen itibanyle dénen varhklar sirasiyla
vaklasik 80 milvon TL, 923 milyon TL., 1488 milyon TL ve 934 milyon TL olarak
sergeklesmistir.

Sirket’in dénen varhiklar, 2022 yilinda 2021 vilina oranla %1044 artnmg, 2023 yilinda 2022
yilina oranla %061 artnms ve 30,06.2024°te 2023 yilina gdre %37 azalmesgtir,

Ticari Alacaklar

Sirket'in ticari alacaklar kalemi afirhikh olarak alacak senctlennden olugmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 1arihlen itibarivie tican alacaklar sirasiyla
vaklasik 5 milyon TL, 51 milyon TL. 9 milyon TL ve 111 milyon TL olarak gergeklesmistir,

Sirket’in ticari alacaklan, 2022 yilinda 2021 yilma oranla %802 artmg, 2023 yilimdz 2022
vilina oranla %681 azalnug ve 30.06.2024 te 2023 yilina gore %6108 ] artmuglr. Hiskili olmayan
taraflardan ticari alacaklar biiyvik &Olgiide tahsilatn heniiz vamlmams konut sanglan
alacaklarindan olugmaktadr.

DigerAlacaklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihleri itibanyle difer alacaklar sirasivla
vaklasik 2 milyon TL, 1 milvon TL, 0.8 milyon TT ve 85 milvon TL olarak gergeklesmistir.
Kasa Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihleri itibarivle kisa vadeli stoklar
sirasiyla vaklasik 33 milyon TL, 219 milyon TL, 995 milyon TL ve 607 milyon TL olarak
pergeklesmistir.

Sirket'in kisa vadeli stoklan, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %560 armmis, 2023 yihnda 2022
yihna oranla %3334 artmg ve 30.06.2024%te ise 2023 vilina gbre %639 azalmmstir.

Diger Dinen Varhklar
Difer donen varhklar agirhikh olarak devreden katma defer vergisi hesabindan olusmaktadir,
Duran Varhklar

Duoran varhklar: afirbkln olarak uzum vadeli stoklar ve yvatmm amach gavnimenkuller,
kalemlennden olusmakta olup, 8z konusu kalemlerin 30.06.2024 tanhi atibanyla duran
varhiklar igindeki paylan sirasivla yaklagik 9651 ve %47 dir.

Sirketin duran varhklan, 2022 vilinda 2021 yilina oranla %25 artnns, 2023 yihnda 2022 yilina
oranla %33 anmis ve 30.06.2024%te ise 2023 wvilna gore %2 artmastir, Duran varliklarda
pergeklesen artisin ana nedeni stoklar kalemindeki artigtr,

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirun amach gayrimenkuller kalemi Amnavutkdy arsasindan olusmaktadir.

LUXERA GAYRIMENKU 1M
OR ANONIM Tl
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Rirket’in yaturim amagh gayrimenkulleri. 30.06 2024 ¢ 2023 yil sonuna oranla %9 azalmusgtir,
Bu degizikligin ana nedeni vatinm amagh sayrimenkullerdeki gergefe uygun defier artislan ve

enflasyon dilkzeltmesidir,
Uzun Vadeli Stoklar

31.12.2021, 31.12.2022, 31,12.2023 ve 30.06.2024 tarihleri iti banyle duran varliklar icerisinde
yer alan uzun vadeli stoklar sirasiyla vaklasik 54 milyon TL, 364 mil von TL. 1034 milyon TL
ve 1192 milvon TL olarak pergeklesmistir,

wirket’in duran varhklar icerisinde yer alan wzun vadeli stoklan 2022 vilinda 2021 vilina oranda
367 artoug, 2023 vihnda 2022 yvilina oranla %6184 artrmg ve 30.06.2024'de ise 2023 vilina

gire %l 5 artnmstir.

KAYNAKLAR
Thael Bafimesiz Ozel Bidmsaz | Oeel Batimsiz
KAYNAKLAR uuumﬁ ““?;"_‘; g i "“:E:'W:f;.
30022023 3LI.3022 3113008
KISA VADELL Y OKUMLOLEKLER SOSEA0TE ] 1.163.758.854 SHL815.247 103,626 264
Kua Vadeli Borglanmalar 219 106,040 BO6S2THE | 201328220 5639040
| Ticari Borglar 15380 1.20% | 1546754035 ) 45, E86.061 1419 Kt
- lligkili Taraflam Tican Borglar 121,743 062 fifi. ki - B2 287
= Hligkili (3hmayan Tarmilara Ticari Bosglar 71068 146 14,6062 5 25 186.061 5,900,652
mﬂﬂ e 194,410 3412037 676,929 | 128743
| Diger Borglar 32802539 4,736,338 4,852,745 | {134.644
Ericlenmiy Gelirler 115.192.412 631,749,530 264, SH0L US4 77.254.376
= Iigkili Turnflardan Erelenmis Gelirker 6,121,028 6121028 6. 121028 -
ol Qlmayan Taraflardan Erelcnmis 09071384 | 6RsalRem | 25EASMSRT| 77254378
| Ddirnem Bbn Vergi Yikimls|igo 16037 - THEATY -
| Kesa Vadeli Kargiliklar 066,375 2 65E.36] 2814253 A.36%.59) |
Ko lprarcdn rindd e 2982 sl 26,735 .
|- Dhier Kua Vodedi Kargliklar 721,393 2404 BM 2.727.518 4.368.591
UZUN YADEL] YOKEMLOLTKLER LASTA0.424 | 1292.303.19] GEFOSIHIM ] IFRIBOBLT
Uzun Vadeli Borglarumalar 7659674 14672.724 5. THL 459 6,473,582
Ticari Borglar i - - T.440.520
| DHer Borglar SH644.059 0761865 | 1010139204 1013, §53.275
|- Nigkili Taraflara Diger Bosglar 55,562,059 AT.106.758 134,234 103.553.275 |
[ lligkili Olmaysn Taraflarn Diger Borglar ST0EH) 502, &97 4002970 -
| Erselenmis Gelirler L20B.US3.802 )  1.(MOR95365 [ 436124918 -
| Llewn Vadeli Kargibiklar B39, 744 477064 B15.746 554423
L'ﬂ{?ﬂﬁi'"ﬁi"*';m Fagdatara ligkin 639,744 ATT.060 615,746 594,423
| Emelenmis Vergi YokomiGiGgdi 182.322.135 1701648 3012 2440.550 514 221.919.042
TOPLAM YURUMLULDKLER TARL248445| 245661985 |S6RS6TARG | 443607106
1242008274 |  1.301.555,583
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Ama Ovtakbgn Ait Ozkaynaklar THRT4MM | 807373394 ST5. 708,721 339.257.044 |
Uhdenmis Sermaye 20000000 2800171725 680977 | 21,680,977
Sermaye Dileelimesi Farklan 223.914.35% 208,742,633 127,949,974 127.849.974
Edr veva Zarandn Yeniden
Suniflanderimayucok Bidkmis Diger {364,580 | {19HE G2 {1237 (30.511)
| Kapsamb Gelirker {Giderber)
E&;:‘ﬂ':‘.!ﬁ";fﬁl’;:j;ﬂj‘ R {364.580) | 194 622] (7.237) {36,511
| Difier Wedekler - - 1427361 -
| Cotgmiiy Yallar Kiirlan veva Zararlan 343658 060 65505 8} FE9.542 604 3E2 044013
Mot Ddinern Kin veva £arn (23464434 (2LO0TE51) 12168, T AU 59 |
Konirol Ciisctl Olmayvan Paviar A5R.654.270 S0 182 180 483, 130,245 460465602
TOPLAM KAYNAKLAR 3263646.TIS]  3767.617568] 26374260921 1443309757

* A0 (s 202 kel atibcarnda st aknu Mol s g T oleak Wacke o fmipair,

Kisa Vadeli Yiikimlilikler

Kisa vadeli yuktmliilikler kalemi agrlikly
gelirler kalemlerinden olugmakia alup, s

vadeli yiktmlalikler igindeki paylan sirasiyla vaklasik Y38, %34 ve 520" dir.

Sirket’in kisa vadeli yikimilolikleri, 2022 vilinda 2021 yilina oranla %460 artmg,
2022 yilina oranla %100 antmug ve 30.06.2024' e ise 2023 yilina gore %351 azal
vadeli yilkiimluliklerde gerceklesen diististin ana nedeni erlelenmis pelirlerdeki a

Kisa vadeli bor¢lanmalar

31122021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihler
sirasiyla vaklagik 5 milyon TL, 211 milyon TL, 306 mil

perpeklesmistir.

kisa vadeli borglanmalar, ticari borglar ve enelenmiy
Gz konusu kalemlerin 30.06.2024 tarihi itihanyla kisa

2023 yihnda
misnr. Kisa
#almadir.

ittbariyle kisa vadeli borclanmalar
von TL ve 219 milven TL olarak

Kredi geri ddemeleri stz konusu tutarlan azalier etk yaparken, vadesi vaklasan uzun vadel
borclarm kisa vadeliye simiflanmas ise sz konusu tutardar artiee: ctki vapmaktadir,

Ticari Borglar

1122021, 31.12.2022, 31,12.2023 ve 30.06.2024 tarih
yaklagik 14 milyon TL, 95 milyon TL, 184 milyon TL ve

Ertelenmis Gelirler

31.12.2021; 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 ta
sirasiyla yvaklasik 77 milvon TL. 264 mil
gerceklesmigtir. Ertelenmis gelirler alinan siparis avanslann
avanslar, sahst vapilmms ancak heniiz teslim edilmemis da

tligkin olarak misterilerden alinan avanslardan olusmakiadar,

Uzun Vadeli Yiikiim liliikler

Uzun vadeli yikimliitikler kalemi agirhkli olarak diger borglar,

leri itibariyle ticari borglar sirasivia
193 nuilyon TL olarak gerceklesmistir.

rihlen itibarivle ertelenmis pelirler
yon TL, 631 milyon TL ve 115 milyon TL olarak
dan olugmaktadir, Alwnan siparis
ire, ofis ve is yerlerinin satisina

ertelenmis pelirler ve

ertelenmis vergi  yikimliligt kalemlerinden olusmakta olup, sz konusu kalemlerin
30.06.2024 tarihi itibariyla uzun vadeli vilkiimlolikler igindeki pavlan vaklasik %4, %82 ve

%12°dir.

Sirket'in uzun vadeli yitktmlilikleri,
la %ﬁ%ﬂmm;: ve 30.06.2024 de ise 2023 vilina pire %412 artmish

hinda 2022
P e RV RN

ANCHNIN SIRKET
Tesiliiy Mah. A C3 tinmes Pera
12 I Noct 5T,
Bakekly Vot g i

2022 yihnda 2021 yilina oranla %6190 artmug, 2023
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Uzun vadeli ertelenmis gelirler alinan siparis avanslanndan olusmakiadir. Alinan siparis
avanslan, satsi vapilmis ancak heniiz teslim edilmemiy daire, ofis ve is verlerinin satisma
iligkin olarak migterilerden alinan avanslardan olusmaktadir,

t_flzkaymklar

Ozkaynaklar kalemi agirhikh olarak Gdenmis sermaye, sermaye dilzeltmesi farklan, geemis yil

kar zararlan ve kontrol giiedl olmayan pavlar kalemlerinden olusmakiadir.

Sirket'in dzkaynaklar, 2022 vilinda 2021 yilina oranla %3 arum
oranla %23 artnug ve 30.06.2024'de ise 2023 yilina gire

almustur,
10.2. Faaliyet sonuclar

10.2.1. ihraggmmn fzahnamede yer almasi

faalivet sonuglarna iliskin bilgi

pirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 wrihl

déinemlerine iliskin konsolide kar zavar tabiolan su sekildedir;

g 2023 yilinda 2022 yilina
%3 arzalarak 1242 milyon TL

gerchen finansal tablo dinemleri itibariyla

erinde sona eren hesap

i Dieel Bafimang -L'l:rrmgnm (el Bafanisz Ol Bitimacx Chcel h;mmu*
Ceelir Vabosn (11 luu:}lmh_u Ol e D“er"'h." Denctissten Gegmis. Dencilmden
Wansalide T TV D0l bl 5 o

: o 1 e e |
| L0, B0 24 Jm hizy J1. 1234023 310 220m
Hitsdal L OS0LeGT BED 2204127 5. 200000 6 2TE A 1 e 1574
| Sataglarm mal i (¥15.474.752) | [Z2FLARM [ (22501200 ITIE 21 | T2 20T D
BRIT KAR (ZaRAR) S22 10 2odRoT | Zous e 586009 IETEery |
P arfama gideclen [33.GK6 £56) @ASLIT | (ReETT) (4425 523) BT 1L
Crenel yingtim giderken 12,137.415) 29150135 {4,737 R0 (4112629 (12556 068)
Feas Galiyetlenden diger pelider 11444 445 2141007 B 562000 T | 2145307 -
Eans I-tl.lﬂl_l,-::ﬂ-m.ln_'!. diger giderfer (BT 121 CIAETL M2 ] (32.030,76T) (10645 515) i 7.004.440)
ESAS FAALIVET KARHZARARD T8.436.208 Adzidnd | (ILT4A03) (11.7%6.554) [T.TE7527)
- Yutrim faalivedennden gelivker mRYTTI 13707 139 IR |, 730083
Yanrsn fadnetleninden gl {014 a5 442) {TI3TITTH
FINANSMAN GELIRT (GIDERD) e . 5
ONCESLFAALIVET KARI {5 L ) TTEIEIEE [ (63G05.099) (R T4 T4 AT TSI
£ARARD
Fitsnsman geisren 2T3 A0 478301 86 31 At 730 25 KEE Q02 16,859, 386
Finzessmen piderkeri (B 434380 | (237304020 [ (34.170:523) {7 20000y (2065017
'kk"'::.'l"‘;“:' Uy kgl TS AT (471519 4567015 b1 371425
sl g lfﬁfﬁf_’mm 3 E! Eﬁl i' (ST I0L RSy SLERRRST | (9STIT.360) 4338424 ETREN
_ﬁ;':ﬁr-ldﬁmh ﬁlﬂﬂlbﬂmrmw FER LT (aIIZAN | aRAsS1T (19,485,521 (LSTEAS |
= Ddonam vergi {giden) pelin {1607 {E35 (672005
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= Erigkeremis vergi (gideriy pelinl {1LET3H3S L2410 HIRL5 117 glﬁ.PEﬁ.lﬁil i+ er.?.'-t-_ll
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31122021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihleri itiba rivle Sirket’in hasilan sirasiyla
yaklagik 90 milyon TL, 6 milyvon TL, § milvos TL ve 1090 milvon TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihleri itibariyle Sirket'in briit kan
sirastyla yaklagik 18 milyon TL, 5 milyon TL, 2.9 milyon TL ve 115 milyen TL olarak
gergeklegmigtir. Jirket'in briit kanndaki dalgalanma projelerin tamamlandifn ve teslim edildigi
didnemlerde hasilatlann olusmasindan kaynaklanmaktadir.

30.06.2024 rarihi itibarivle Sirket’in Net parasal pozisyon kazang! (kayviplan) vaklasik 41
milyon TL olarak gergeklesmistir. S6z konusu tutann Snemli bir biltmi sirket portfiviinde ver
alan projelerin sabiglanindan elde edilen ve alinan siparis avanslarmda takip edilen mitardarin
enflasyon mubasebesine tabi tutularak aradaki farklanin gelir tablosunda negatif'bir deger olarak
Kaydedilmesinden kaynaklanmaktadir,

10L.2.2. Net satslar veva gelirlerde meydana gelen Gnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agiklama:

Sirket'in hasilat 01.01,2021-31.12.2021 déneminde 90.669.674 TL olamak gerpeklesirken. briit
kar marj1 ise %20 olmugtur, 01,01,2022-31.12.2022 déneminde ise 6.278.040 TL tutarnda
hasilat elde edilirken, briit kar marjs vaklagik %688 seviyesinde olmustur. Sirket'in hasilay
01.01.2023-31.12.2023 déneminde 5.200.026 TL olarak gerceklesirken. briit kar marj: ise %256
olmugtur,  01.01.2024-30.06.2024 doneminde ise 1,090.697.862TL tutannda hasilat elde
edilirken, brit kar marjr yaklagik %210 scviyesinde olmustur.

irketin kar marjlan projeye gire farklilik gasterebilmekte olup, dénemler arasindaki marjlarda
giridlen degisimin temel nedeni, ilgili donemlerde teslim edilen gayrimenkullerin farkh
projelerde yer almasindan kavnaklanmaktadir,

10.2.3. Ihragginin, zahnamede yer almasi gercken finansal tablo dinemleri itibarivie

meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veva dolavh olarak Gnemli derecede etkilemiy veya
ethileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Tirkiye'nin GSYH ditzeyi, kist bagina milli gelir, harcama diizeyi, nifus aruss, kentlesme,

/ﬂ demografik ve sosyal egilimler. entlasyon oranlan, faiz oranlars, 1oketici talebi. kurlar aibi
- faktdrler Tirkiye gayvrimenkul ve insaat sektériini, dolayisiyla da Sirket'i etkilevebilmekiedir,
/ Bu fakedrler digmnda Sirketi doprudan etkilemis bir {akt6r bulunmamaktadir.

r a
@ 10.3. Thrager’ mn borgluluk durumu )
Borgluluk Durumu (TL) 06,2024
Kisa vadeli yakilmIalikler S6.3.899.021
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Teminath

Garanfisiz Teminatsz SA3E002]
| Uzun vadeli yikiimlilikler (wrn vadeli borglarm kisa vadeli ksambar harig) 1457349424
CGarantili
| Teminails

| CarnntsizaTeminatsiz

1AST 340 424

Kasa ve Uzun Vadeli Yiikiim 1 likler Toplan 1.021.248. 445
 Ozkaynaklar 1242598274
Odenmis/cikanlmis sermaye 240000004
TOPLAM KAYNAKLAR R T
Mer Borgluluk Darumu (TL) 300 2024
A, Maki 71859
B. Makit Benzerleri 2.2 532
C. Alim Satim Amagh Finansal Yarkklar -
D. Likidite (A+B+C) . 2,303,391

E. Kisa ¥Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri E 215, 106040
G Lieun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism B -
H. Diger Kiss Yadeli Finansal Borglar i
1. Kisa Viadeli Finansal Borglar (F+G+H) 219, 106,040
J. Kisa Vadeli Net Finansal Barcluluk (I-E-D) 216802649
| K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 7689674 |
L. Tahviller i -
M. Difrer Uzun Vadeli Kredifer -
M. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) TOH06TY
224,492,313

0, Net Finansal Borgluluk (1+N)
11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

111, Thrager min kisa ve wzun vadeli fon kaynaklar hakkinda hilgi

Sirket, igletme sermayesi. vergi ddemeler, tedarikei Sdemeleri ve yilklenici avanslan sebebiyle
farkly zamanlarda kredi kullammi yapmaktadir. Kredi kullammimin yam sira Sirket hem kendi

tzkaynaklanyla, hem de projelerde yaptgs dn satiglarla operasyonlanm finanse etmeltedir.

Sirket’in fon kaynaklan agagidaki gibidir:
KAYNAKLAR

Z.

"i??MhENK E
ﬁs— ;wam.

(el Haftamsse -ﬂ-:d__lq.nm: (ke Hadimsiz Checl Hﬂ-:lqullm
KAYMAKLAR e i) el v
- 000, 3024 F1:02.2023 LN 3LA2302
KISA VADELI YUKOMLULUKLER S63H09021 | 1163 75BER4 | SRILSIS.24T 103,620,264
Kass Vadell Borglusml 2010608 | J06I1TS0E | 21132823 5.639.040 |,
105 i-
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| Tican Borglar 193,811,208 184475015 95 186,061 L4, 15959 869
= 1ligkili Taraftara Ticari Barglar 131743 062 8,380 - BA0%217
- Nigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar TIAME 146 | IR4.606.625 05,186 061 5.950.652
Sealwsanlary Saglanen Faydalas Kapsaminda 1904410 3412037 676420 1,128,743
By Lk
| Diger Bonglar 32.802.539 34.736.338 4.852.745 10134644
| Encbenmig Gelider 105 182 412 Gk |, 7495350 264 58955 | 77.254 576
= Uigkili Taraflantan Exelenmis Celirer B 120028 6. 121024 6.12].028
Gﬂlgﬁgn Olmayan Taraflardan Erielenmiy LUSLAIT L 384 525,628 6013 248,440,027 T7.254.376
Ditnem Kan Vergt Wik bmlidigd 16.037 - T T -
|| K Vadeli Karsaliklar 1L.0G6, 375 2658161 8014235 4,369 591
St ;ﬁ:';;" Faydalara lligkin 142982 173557 86,733
= Diger Kisa Vadell Karsaliklar 23,305 T ARY B 2.737.318 4,309,591
UZUN VADEL] YOREMLOLUKLER L4ST549.424 | 1292303101 SHEHSI A 339,980,841
Lizun Wadeli Borglunmalar 7689574 1672724 O T 450 473 582
Tican Burglar : - FA4U SR
Criger Harglar A8 el 150 H7.609.65 11 039 3 103,553,275
- lligkili Taraflura Diger Borglar 58,592,039 47.106.758 an, | 36,034 103,553,275
__-_rlhlf'litl:ll (Hustyin Taraflar Diger Borglar 52,0000 b 502 R0 4 503 S =
Erelenink Gelirles L20BOSIR1Z| | 040808365 | 636124915 -
Lan Yaudeli Kargalikiar (3974 477,060 615,746 564,423
U'ﬂ{’;‘"ﬂ"mh‘[“! ;ﬁagﬂ:’: iyl Highin (39744 47701 615 740 594423
Enelenmis Vergl Y akinlalnsn |82.322.135 | 700648, 302 2401.551.514 121.915.042
TOPLAM VIROMLTLUKLER DARN24HAS | 2AS6.061.905 |  1.S6R.567.08% 443607106
DZKAYNAKLAR . 1242308274 | 1311555503 | 1 ASHASY.006 090_702.647
Ana Ortukiiga Ait Oekaynaklar THITA4A04 | BOTIIRIN| SRR 530.237.044
{hebenimis Sermaye MOLORODD | 260171728 21680977 21,680,977
Sermaye DHizeltemesi Farkben 223014358 |  203.742.633 127 G 074 127,545 474
Blar vevn Sarardu Yeniden
Smilandmbmayacak Birikmis Diger i 0, 580 (B99.E2 2 (7287 {3511
Kapsaml Gelirer {Giderler)
ﬁ:':ﬁ;ﬁ“ﬁ%? yoden {364,580 (190.627) | (7.237) {36511
Diger Yedekler - - 24273603 ]
Cregmis Yillar Kdrlan veya Fararlan 45658660 | 365665890 185642 604 182 144.003
Ml Ditam Kdn veva Ldran L2540 434 {22.D07.231}) L2 168,790 7.498.5%]
| Kuntrol Gilcil Olmayun Paylar 45654370 SOMISLISY | 4RL150.285 450465 602
TOPLAM KAYNAKLAR 263646709 3THT.617.568 | 1627426092 | 1443309752

= Jovi 202 rmeenku iralanla save e gl s goee T okl gy sdimstiv
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11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme

Sirket'in 31,12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.06.2023 ve 30.06.2024 tarihlerinde sona
eren hesap ddnemlerine iligkin nakit akiglan asagidaki tbloda gisterilmekiedir.

A, fgletme Faalivetlerinden Nakit Akugiar

Tt 01,01~ L. 001 - 0101, 01 -
: HLO6.2024 | 3062023 J1.12.2028 1123022 3l

AASLETME

FAALIYETLERINDEN NAKIT 179 | (SURETILIZNY | (632,208, 300) 5H.435.356 L4270
AKISLARI -

B. '!:'.i':.'IHI.H

FAALIVETLERINGEN | |
KAYNAKLANAN NAKIT (1040941 | (SHSU222) KETUISI | (3R46RAGS) | (13STSED)
| AKISLARI

C. FINANSMAN

FAALIVETLERINDEN NAKIT | (M2404504) | 352089000 | 367962744 | 233209670 (5, 135,486}
CAKISLARI

YABANCE PARA CEVRIM

FARKLARININ ETKISINDEN

ONCE NAKIT VE NAKIT (31.923.662) [ (223330.453) | (123.339.453) | 256576570 4840023
BENZERLERINDEKI NET

ARTIS (AZALIS) o
- E"J::;ﬂﬁ;ﬁ‘::iﬂf""“ (31923662} | (223.339.453) | (235.566.075) [ 256,576,570 14,849,033
I:::::ul::m v 34227053 | ZROTIIAZN | 2B9.TO3 428 33216858 FB.367.825

M MU MAKIT VE
:Euﬁﬂ ESL?'IIEII.L[RI 1HLISN | GRARATT|  MANAR)| BTG JAXNGASE

Isletme faalivetlerinden kaynakh 2023 yilinda 632.208.300 TL nakit ok olurken, 2021 ve
2022 yillannda sirasiyla 22,342,070 TL ve 58.835.356 TL nakit girisi olmustur.

2023 ve 2024 yillan 6 ayhk finansal dénemlerde ise sirasiyla 399,670,131 TL nakit gikist ve

61,941,793 TL nakit girisi gerceklesmistir,

8. Yatrrim Faallyerlerinden Kayvnaklanan Nakit Akgiar:

Sirket'm  vanmm  faalivetlerinden kaynaklanan nakit akislan  30.06.2024, 30.06.2023,
31122023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarileri itibariyla sirasiyla -10.460.941 TL, -5.859.222
TL, -8.679.181 TL, -35.468.465 TL ve -1.357.551 TL olarak gergeklesmistir,

Stiz konusu degigimler temel olarak gayrimenkul alim ve satmininda kaynaklanmakiadir,

C. Finansman Faalivetdlerinden Kaynatlanan Nakit Akislari

Eirkci"in finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan 30.06.2024, 30.06,2023,
31122023, 31.12.2022 ve 31.12,2021 tarileri itibanyla sirasivia -83.404.514 TL, 382,189,900
TL. 367.962.744 TL, 233.209.679 TL ve -6.135.486 TL olarok gerg¢eklesmistir.
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Stz konusu degisimler temel olarak kullamlan kredilerden kavnaklanmakiadir,




11.3. Fon durumu ve borglanma ihtivaer hakkinda degerlendirme

Jirket fon durumy ve borglanma ihtiyacini finansal borgitoplam sermaye ve finansal
borg/toplam Gzkaynaklar oranlar kullanarak izlemektedir. Net borg, haair degerlerin toplam
finansal borg twtanndan disiilmesiyle hesaplanmaktadir. Toplam sermaye ise tzkaynaklar ile

net boreun toplanmasiyla besaplanmaktadir,

TL ol 30062024 3.12.2023 31022022 31122021
Toplam Finansal Boegkir 2267957141 310.200.227| 321048688 12.112:622§
Eksi: Nakst ve Nakit Benzerberi 2.303.391 | M.227055|  2B9TIIAZE|  33216.85K)

_Met Boryg 224492 323 275975174 -6, 74, 740 =21.104.336
Toplam Oekaynak 1242398274 | 1.311.555.583 |  LOSB.RS9.006 |  999.702.647

_loplam sermaye 1.466.890.567 | | 587 328.757)  990.114.266 978598411
Finansal Borg / Toplam Sermaye a5 o - {17 | - .2

30.06.2024  jiibanyla 0,15 olarak

Siket'in - Finansal  Borg/Toplam  Sermave  oram

gergeklesmistir.
11.4. Isletme sermavesi beyam

30.06.2024 tarhi iubari e Sirket’in cari yitkimldlikleri karsilamak flzere veterli igletme
sermayesi meveuttur, Girket'in 30.06.2024 tarihi itibari ile donen varliklan  toplanu
934.342.708 TL, kesa vadeli yikimlilikleri 563.899.021 TL olup. net isletne sermayesi
370,443,687 TL dir,

lzahnamede incelenen danemler itibariyla $irket yonetiminin islesme sermavesi pdstergelering
takip etmek igin kullandifis net isletme sermayvesi wblosu asagida verilmektedir,

TL J0.06.2024 | 31122023 | 3122022 | 31.12.2021
Toplam Etlne:n Yarliklar D34.342,708 | 1 488 98 889 | 923.274.259 B0.696 680
Toplam Kisa Vadeli Yikimiolokler| 563869021 | 1163758884 | 580515247 | 103.626.264
Net igletme Sermayesi J70.443.687 | 324440005 | 342.759.012 | -22.929.584

11.5. Faalivetlerini dogrudan veya doluyl olarak imemli derecede etkilemis veva
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullammma iliskin smirlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

116, Yinetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan vatimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak fizere mevent ve edinilmesi planlanan
imemli maddi duran varliklar igin Gngiriilen fon kaynaklan hakkinda bilgi

Yoktur.
_» 12 ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

;ﬁ 12.1. lzahnamede yer almasi gereken finansal table dinemleri itibariyle ihrageinm
. araghrma ve gelistirme politikalan ile sponsorluk yapu® arastirma ve gelistirme
/ 7mk£n.[ik]eri icin harcanan totarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler igin yapilan
E
&
s

filemeler hakkinda bilgi:
Yokiur,

i 12 b Wape factd
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13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, malivetler ve satis fiyvatlarinda giriilen dnemli en son egilimler
haklkinda bilgi

Tiirkive'de meydana gelen politik ve ekonomik pelismeler, pivasa kosullar, sektdrel
dinamikler, gayrimenkul sektdrimdeki yatirom e@ilimleri, finansmana erisim ve finansman
maliyets, global ¢apta devam etmekie olan asken operasvonlarm etkisi. diiviz kurundaki
dalgalanmalar, enflasvon beklentileri, ingaat veunmindaki girdi malivetleri ve gindi
maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklanndaki defier ariglan, Glkemizde meydana pelen,
Kahramanmaras merkezli 7.7 ve 7.6 siddetinde gergeklesen ve 11 ili etkileven deprem felakeri.
ener)i fiyatlanindaki beklentiler, diinyay: etkisi aluna alan Covid 19 pandemisi, farkl diger
scheplerden kaynakh konut fiyatlarndaki degisimler, yabancilarn vannm vapmak suretivie
istisnai T.C. vatandaghgs karammlanna iligkin diizenlemelerdeki degisimler gibi konular,
Sirket'in ve Sirket'in yer aldifr sektdieiin faalivetlerini temel olarak etkileven egilimler
arasindadr.

13.2. ihrageumn beklentilerini dnemli Glgiide etkileyebilecek cgilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veva olaylar hakkinda bilgiler

lzahname'nin $'inci maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumu ve faalivetlerini
tnembi Glgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir,

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. thraggmmn kar beklentileri ile iginde bulunulan va da takip eden hesap dinemlerine
iliskin kar tahminlers

Yokiur.

14.2. Ihraggmnm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar
Yokiur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bafimsiz giivence raporu

Yoktur,

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandifina iliskin aciklama

Yoltur.

14.5. Daha Gince yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin ishu izahname taribi itibariyle
hala dogru elup clmadif hakkinda bilgi

Yokiur,
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15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. ihraggimin genel organizasyon semasi

Wi b Do s

YONETIM KURULU
BASKANLIGI

15.2. Idari yap
15.2.1. ihraggimin viinetim kurulu iiveleri hakkinda bilgi
\ Sermaye Payvi
L . Son 5 Yilda Wirageuda | Girey Siiresi/ Kalan
Adi Soyad Giire :
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15.2.2. Yiinetimde siz sahibi olan personel hakkinda hllgi
Isbu lzahname tarihi itibaryla gisrevli olan Sirket'in yonetimde sisz sahibi personellerine iliskin

bilgiler asamda sunulmalktadir.
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15.2.3. ihrage son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraceinn kurucalan hakkmda bilgi
Ihraggi son 5 val igerisinde kurulmamistr,

15.2.4. Ihraggimn meveut yinetim kuruly iiveleri ve vinetimde sz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmug ise kurucularm birbiriyle akrabalik iliskileri

hakkmda bilgi

thrager son 3 wil igerisinde kurulmamis olup meveut yinetim kurulu, yinetimde stz sahibi
personel ve kurucular arasinda akrabalik iliskisi bulunmamakeadur.

15.3. ihraggumn yénetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siiz sahibi olan personelin yiinetim
ve nzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi

Ramazan Tas - Yinetim Kurulu Baskam

Pay sahib oldugu 27 adet zincir marketi ile faaliyetlerine devam eden Sov Magazacilik Ins.
San. ve Tie. Lid. $1i."de gada toptancilik ve perakends ticarcti ile is hayatina haslayan Ramazan
Taz akabinde gok sayida nitelikli konut ve ticari projeler geligtirmistir, Zineir marketlerin sube
é/ agihglan ve ingaat igleri neticesinde elde ettigi denevimler ile payrimenkul sektériinde
: konusunda genig bir bilgi birikimi ve deneyime sahiptir. 2015 yilinda pay sahibi olarak Sirket'l
/ \;7hunm.|$. gegen stiregte birgok ingaatl projesini pelistirmistir. Sirket ile hali hazirda Luxera

Mevbahar Projeleri, Luxera Towers Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve Luxera Nevbahar Life
Prajesi olmak iizere dirt ader pmjey': gelistirmektedir. Luxera Nevbahar Projesi kapsaminda
bagimsiz I:lr‘.'iilltnl-.*rm teslim sfirect devam etmekie, Luxera Bahceport Projesi ise 2024 yilin
lﬁﬁ'lhm edilmesi planlanmakiadir. Bunlar haricinde
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kapsamindaki projelerin geligtirilmesi igin haarhklar, planlamalar vapilmakiadir. Basia
MUSIAD ve GYODER olmak iizere cesitli sivil wplum kuruluslanna tveligi bulunmakiadir.,

Emad Ragab — Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Emad Ragab Iskenderive Universitesi Insaat Fakilliesi'nden lisans derecesiyvle 1989 yilinda
mezun olmugtur. Yoksek lisansim 2012 yihnda Arap Bilim, Teknoloji ve Deniz Tagimacilif
Akademisi - Arap Bitligi Universitesi'nde Isletme Bélimi'nde tamamlanusnr. Sabahattin
Zaim Universitesi, Lisansiistis Egitim Enstittisii’ nde {slam [ktisadi ve Hukuku alaninda " Sukuk,
Suknfun Gayrimenkul Pivasasemmn Desteldenmesindeii Rodi ve Tiirkive Pazarinda Uvgulamal)
Bir Caligma™ Konulu tezi ile 2021 yihnda doktora derccesi almstr. Kahire'de Misir Arap
Cumburiyeti’nin en bilyiik damgmanhik firmalanndan birine katilarak is hayatina adim atms ve
sonrasinda 1994 vilinda Kahire Bily(ksehir Belediyesi'ne ait metro hatlanimn vapirmnda genel
yilklenici olarak girev alan Compagnie Bemard Construction firmasmnda Saha Midiis
pozisyonunda galismigtir. 1997 vilimda Al Manar firmasim kurarak Kahire ve Yeni Kahire
biilgelerinde ok sayida gayrimenkul projesi gelistirmistic, Uzun yillar dfrenim gérdiigl vilksek
efitim standardiun verdifi analitik diistinme altyapisi, mihendislik nosyonu, gerek calistiin
igverlerinde gerekse de kendi isinde gavrimenkul vatnmlan ve gayrimenkul gelistirme
konusunda dencyim sahibi olmugtur. 2015 yilinda pay sahibi olarak Sirket'l kurmus, gecen
siiregte birgok ingaat projesini gelistirmistir. Sirket ile hali hanrda Luxera Nevbahar Projeler,
Luxera Towers Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve Luxera Nevbahar Life Projesi olmak {lzere
diint adet projeyi gelistinmekiedir, Luxera Nevhahar Projesi kapsarmnda bafimsiz biliimlerin
teslim sfireci devam etmekte, Luxcra Bahceport Projesi ise 2024 vilmin son geyrefinde
tamamlamp teslim edilmesi planlanmakiadir. Bunlar haricinde [zahname kapsamindak;
projelerin geligtiriimesi igin  hazichklar, planlamalar vapilmaktadir, Basta MUSIAD ve
GYODER olmak tizere cesitli sivil toplum kuruluslarna dveligi bulummaktadar.

Cemal Saleyman - Yinetim Kurolu Baskan Vekili

Cemal Stleyman, Minya Universitesi Mimarlik Fakiiltesi'nden lisans derecesivle 1989 vilinda
meam olmustur. Yiksck lisansin 2012 yilinda Arap Bilim, Teknoloji ve Deniz Tagimacilig
Akademisi - Arap Birligi Universitesi’nde Isletme Bolimi' nde tamamlamasir. Sabahattin
Zaim Universitesi, Sosyal Bilimler Enstittisi'nden Islam iktisadi ve Hukuku alanmda 2019
yilinda “Gayvrimenkud Yaiirim Fonlars: Kavgdlagtirmaly Bir Calisma ve Oneri Modell konulu
tezi ile doktora derecesi almisur. Cemal Silleyman Kahire'de konut projesi gelistiren kiigilk bir
ingant firmasinda proje mildiiril olarak is hayating adim atrmigtir. 1993 yilinda Dar Al-Atd adh
girketi, 1998 yilinda ise El-Ruwad adh sirketi kurarak Kahire ve Yeni Kahire bilzelerinde cok
sayida gayrimenkul projesi gelistirmigtir, Uzun villar Sgrenim gordigin yiiksek egitim
standardimin verdigi analitik diiglinme altyapisi, mimarhik nosyonu, gerek gahstif isyerlerinde
gerekse de kendi iginde gayrimenkul yatinmilar ve gayrimenkul gelistirme konusunda deneyim
sahibi almugtur. 2015 yilinda pay sahibi olarak Sirket'l kurmus, gecen sirecte bircok ingaea
projesing gelistirmigtir, Sirket ile hali hazirda Luxera Nevbahar Projeleri, Luxera Towers
Projesi, Luxera Bahgeport Projesi ve Luxers Nevbahar Life Projesi olmak iizere dért adet
projeyi geligtirmektedir, Luxera Nevbahar Projesi kapsaminda bafimsiz bolimlerin teslim
slirect devam etmekie, Luxera Bahgeport Projesi ise 2024 vilinin son ¢evreginde tamamlanip
teslim edilmesi planlanmakiadir, Bunlar haricinde [zahname kapsamindaki projelerin
geligtirilmesi igin hanrhklar, planlamalar vapimakiadie. Basta MUSIAD ve GYODER olmak
tizere gegitli sivil toplum kuruluglanina Oyeligi bulunmaktadir.

Ali Khalil - Yinetim Kurulu Uvesi

03.01.1967 rarihinde Dakahliya-Misir'da dogan Ali Khalil, lise 8grenimini Saha Lisesi’nde
tamamladiktan sonra Mansurs niversitesi Ingast Fakilltesi'nden lisans derecesivie 1989
¥Linen s EvRIMERMUY KRN de Egitim projeleri gelistiren El-Dabhamy isimli bir i




firmasmda Saha Mithendisi olarsk is hayatuna sdim atmistr. Aym girkette Genel Midirak
pozisyonundayken 1999 yilinda aynlmisne.  Akshinde Necm-i Elganub girketinde Proje
Mildilrt alarak géreve baslamug, 2006 yihnda projeler miidini pozisvonundayken firmadan
ayrilmgtir, Ardindan Adwaa Alkhalil girketini kurmus ve halen bu sirketin CEO’su olarak glrey
yapmaktadir. 2015 yilinda “Adwaa Al-Khalil Ingaat™ ve “Adwaa Al-Khalil Gayrimenkul”
girketlerini kurmugtur, Sirket hala Kenya'da akiif olarak konut projeleri gelistirmeltedin, Alj
Khalil, bunlann vam sira, eitim, ilag, gida ve sanayi gibi difer alanlarda da aktif olarak Faadiyet
gostermektedir. Uzun yillar Ggrenim glirdOgi vilksek e@itim standardimn verdigi analitik
diiglinme altyapisi, mithendislik nosyonu, gerek calistigs isverlerinde eerekse de kendi isinde
gayrimenkul yatinmlan ve gavrimenkul gelistirme konusunda deneyim sahibi olmustur. 2015
yilinda pay sahibi olarak Sirket’] kurmus, gecen siiregte birgok ingaat projesini gelistinmistir,
Sirket ile hali hazirda Luxera Nevbahar Projeleri, Luxera Towers Projesl, Luxera Bahceport
Projesi ve Luxera Nevbahar Life Projesi olmak tieere dort adet projevi gelistirmektedir, Luxera
Nevbahar Projesi kapsaminda bafimsiz bolimlerin teslim stireci devam etmekte, Luxera
Bahgeport Projesi ise 2024 vilinim son geyreginde tamamlanip teslim edilmesi planlanmaktadir.
Bunlar haricinde [zahname kapsamindaki projelerin gelistirilmesi igin hamrhklar, planiamalar
vapilmaktadir,

Omer ERDOGAN - Bafamsiz Yanetim Kurulu Dyesi

Omer Erdogan, Istanbul Teknik Universitesi. Ucak ve Uzay Bilimleri Fakiiltesi Ugak
Miihendisligi Bolima'nden lisans derecesiyle mezun olmas akabinde 1991 yilinda [stanbul
Universitesi, Isletme Fakiiltesinde isletme [ktisad: Fnstitiisit Genel Isletmecilik Programi'm
tamamlarmy, halen Istanbul Universitesi Isletme Fakilltesi Uretim ve Tedarik Zincirl Yonetimi
Yilksek Lisans Boliimil'nde tez ¢aliymalarma devam etmektedir. 1990 yilinda Cihan Elektronik
A5, (Grundig Torkiye) SMD Microchip (Homatik Dizgi Sefi olarak giirev yaptiktan sonra
1994 yilinda Northern Electric A% de Uretim Mibendisligi Fkip Lideri olarak bagladifn
kariyerinde, aym girkette Mithendislik Gruplan EFQM Avrupa Kalite Odiilil Koordinatiri iken
1998 yilnda kendi girketini kurmak amaci ile ayrilmustr. 1998 yilinda Kalsis Yonetim
Hizmetleri sirketinde bagladift damgmanhk kariverinde, mgaat, cimento. seramik, tekstil,
magazacibk, turizm ve safhk basta olmak iizere bircok farkh sektbrierde stratejik yBnetim
dansgmanhgy, i stireglerinin iyilegtivilmesi, is mitkemmelligi ve kurumsallasma projelerini
yoneumigtir. 1998 yilndan beri 150 den fazla kurulugta 200°tn Uzerinde vinetim sistemleri
kurulugu, sirketlerin kuromsaliastinlmas:, siireclerin tyilestirilmesi, fabrika organizasyonlari,
saty ve pazarlama organizasvonlarin kurulusu ve yonetim gelistirme konularinda editim.
projeler geligtirmis ve tamamlanustir. Uzun yillar Grenim gordiigit yiiksek efitim standardinin
verdifi analitik diiglinme altyapsi, mithendislik nosyonu ve damsmanlifim yaptig basta ingaat
firmalari yam sira gayrimenkul yatrimlan ve gavrimenkul gelistirme konusunda vilksek
deneyim sahibi olmustur,

Mine Berra DOGANER - Bagimsiz Yinetim Kurulu Ovesi

Mine Berra Doganer. lisans egitimini Mammara Universitesi Iktisadi idari Bilimler Fakiiliesi
Isletme Bildmii2nde, yilksek lisans ve dokitorasim ise Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisi [sletme Bolimii'nde tamamlamis ve | yil stireyle Wharton School of Finance'de
akademik gahgmalar vapmigur. ls hayatina Sermaye Piyvasasi Kurolu'nda baglarmg ve bu
kurumda & yil siireyle gérev yapristir, Akabinde Szel sektfre gegmis ve sektiriin dnde gelen
vatinm kuruluglannda genel midiir ve yonetim kurulu iiyesi olarak @st dizey giirevler
Gsilenmigtir. Mayis 2018 den ftibaren bafimsiz yGnetim kurulu dyeligi ve damsgmanlik
faalivetlerini yimiitmeye baglarmigtr. Peker Gayrimenkul Yatinm Ornakh@in A5, Bagimsiz
Yonetim Kurulu Ovesi olarak 2 yil giirev yapmustr. Halen halka kapali olan Piramit Menkul

Kiymetler A5, ve Mee Aps Yazilim, ile halka agik olan Ozak Gayrimenkul Yatirum Ortakh
7 é ﬁL%xW' Willpsigamye Mamillleri A.5.'de Bafimsiz Yanetim Kurulu Uyesi)di
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Ostim Teknik Universitesinde doktors é@retim dyes: olarak gbrev yvapmakiadir. GYODER
GYO Meslck Komitesi Bagkan'dir. 2009 yilindan bugiine TUSIAD Sermaye Piyasalar
Cahigma Grubunda grev almaktadir. 2009 vilindan bugiine Istanbul Ticaret Odasi Ekonomik
Damgma Kurulu ve CEO Platformu tivesidir, 2007 ile 2011 yillan arasmda {stanbul Menku]
Kiymetler Borsas) Yonetim Kurulu Uyesi olarak girev vapan Doganer. 1996 ile 2010 yillar
arasinda Takasbank Denetleme Kurulu diyeligi girevini ylriitmiigtior. 2004 ile 2018 vallan
arasinda Tirkiye Sermaye Pivasalan Birligi TSPB Bagkan Vekilligi, Mart 2014 — Mayis 2018
taribleri arasinda Merkez Kayit Kurulugu A.S. de vimetim kurulu tives: olarak pirev yapmstir,

Mehmet Emin ORAN - Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi

Mehmet Emin Oran, |stanbul Universitesi, Fen Fakiiltesi'nden lisans derecesivle mezun olmas:
akabinde Ulker-Uzay Gida sirketinde satin alma efi olarak i3 hayatina baglamistir. Ardindan
Eksim Dz Ticaret A.5."de yurtdisi temsileisi olarak girey almustr, 1989 yilinda Tirkive'nin
ilk katilim bankalanndan biri olan Kuveyt Tiirk Katlim Bankas: A, ghreve baglamig, banka
iginde gok sayuda pozisyonda girev aldikian sonra 2009 vilinda idari igler ve lojistik grup
midiirliyken emekliye aynlmistr. Ardindan 2000-2015 villannda Turkkapital Holding
B.5.C.c), ldari Hizmetler ve Kurumsal lletisim Koordinatn giirevinde bulunmustur, 2015-
2006 villanmda TMSF biinyesine gecen bir bankada, fdari [sler ve Satin alma Miidirlfigi
pozisyonunda girev almisir, 2019-2023 1arihleri arasinda MaQasid Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portltly Yénetimi A.$.'de Yonetim Kurulu Uyesi, Girisim Sermavesi Yaunm
Komitesi Uyesi olarak gérev almistr, Halen Oragon Gayrimenkul Portfily Yonetimi A.S."de
Yénetim Kurulu Uyesi. MASAK Uvum Sorumlusuy, Idari Isler Kordinats, Giirigim Sermayesi
Yatim Komitesi Uyesi pozisvonunda gérev almaktadir,

Miinir KONDEL — Genel Miidiir

Munir Kindel. Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiliesi nden lisans derecesivle mezun
olmas: akabinde Mesa Mesken A8 de Ince isler Grup sefi olarak 15 havatina baslamistr.
Ardmdan Bektagoglu Ingast A.$."nin yurt disi isi olan Urdiin Akabedeki Krallik Yazhk Saray
Kompleksi'nde Ust Yap Sefi, Ofton Ingaat A.S.'de Projeler Miidiirt. Hoffmann Ingaar Lid,
Sti."de Genel M, Timur (Nef) Gayrimenkul A8, de Genel Koordinattr, Unal Insaat Lid.
Sti."de Genel Mildilr. Sur Yap Endiistrisi Sanayi ve Ticaret A.8. de I5 Gelistirme ve Konsept
Gelisgtinme Departmantarindan Sorumlu Genel Midir Yardimers: ve sonra olarak Tenet Ingaat
A5 de Genel Miidiir olarak porev almis 2024 vilinda aynlmghr. Lzan villar 8renim pordiigi
yiksek egitim standardimin verdigi analitik disiinme altvapisi ve mimarlik nosyonu ile Genel
Mudtirlik pozisyonuna yitkselmesinin yam sira gayrimenkul yatimmlan ve gayrimenkul
geligtime konusunda denevim sahibi olmustur. Yiemi alt yilt agan Gst dilzey voneticilik
tecrithesi. payrimenkul sekiiriiniin Snde gelen firmalannda otuz iki farkl; projede vaklagik
40000000 m*'den fazla proje gelistirmistir.

inal DINCER — Mali isler Direktirii

Inal Dinger. Anadolu Universitesi, fktisar Fakiihtesi, Kamu Y#netimi Bélimi ' nden lisans
derecesiyle mezun olmustur. Akabinde SMMM Ataman Pirgaip’in ofisinde muhasche vetkilisi,
Karahan Sirketler Grubu'nda Muhasehe Uzmam, Gelisim Denctim (SMMM} de denetgi,
Thyssen Asansdr ve Yiiriiyen Merdiven A.S.'de Kontrolér, Sinpas Yapi Endilstris: ve Ticaret
A5 "de Muhasebe Midir Yardimerst, Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhdn A.8."de dnce
Muhasebe Mudird, sonra Mali Islerden sorumlu genel midiir vardimecis,, LST Yazhm ve
Teknoloji A.S."de Mali-Tdari-Satnalma Genel Midir Yardimers: pozisvonlarinda gbrev

mugtir. SMMM Ruhsan ve Kamu Gozetim Kurumu Denetgilik rubsatlan vardir. 2021 vilinda
Sirket'te gireve baglanugne. Muhasebe, Finans, Denetim, Biitge ve Raporlama alanlarmda
yirmi alt yillik denevime sahip olup, yaklasik on sekiz vilt sayrimenkul-konut sektGriindedir.
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15.4. Yonetim Kurulu fiyeleri ile yénetimde siiz sahibi olan personclin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yinetim ve demetim kurullarinda bulundugu veva ortag
oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu vinetim ve
denctim Kurullarndaki Gyeliginin veya ortakhmm halen devam edip etmedigine dair

’Iﬂgl

Yinelim Ve Benctim

Yinetim ve Denetim

:||.'-I:|:.
¥ VO s 5357 34

Yutwrim Ticarer Sanavi Anonim

Adh Sovads Kurullarinda Bulundugu Sawminye Daly l{u.rullunndalu Uyeliginin
veya Ortag Oldugn Sicket | | 7" vEYR Ortakliginm. Halcn
¥ _ : Devam Etmedigi
Sov Magazacihk Ticaret ve 13.00 Miidilr olark devam
Ingaat Sanayi Limited Sirketi 3 etmektedir,
Luxera Gayrimenknl Yatirmm 28.33 Yoinetim Kuruh Uvesi
{ Onakliyii Anonim Sirketi N olarak devam etmektedir.
Sav Yapi  Gayrimenkul Yimetim Korulu Uyesi
Gelistimme Yannm  Insaat L 00,00 olarak devam etmektedir,
Ramazan Tas Sanayi ve Ticaret Anonim ’
Birketi
Arnavutkiy Magazacilik Yimetim Kurulu Uyesi
Yatirim Ticaret Sanavi Anonim 2833 olarak devam etmektedir,
Sirketi
Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret 2833 Yinetim Kurulu Oyesi
Anonim Sirketi = olaruk devam etmekiedir.
TTl Endastri Yedek Parga 50 Yiinetim Kuruhs Oyesi
Anocnim Sirkeri olarak devam etmektedir,
Luxers Gavrimenkul Yatinm 2833 Yometim Kunuly Uyesi
Ortaklifi Anonim Serketi olarak devam etmektedir,
IMI Gayrimenkul ve Yap 100 Yanetim Kurulu Ovesi
Sanayi Ticaret Ancnim Sirketi plarak devam etmekredir.
Emad Ragab Liunil  Mihendislik  Insaat 80 Mildiir olarak devam
Dekorasvon lthalat ve lhracat cimektedir
Limited Sirketi
Armavutkiy Magazacilik 28.33 Yonetim Kuralg Uyesi
Yatwrim Ticaret Sanavi Anonim olarak devam etmekiedir.
Sirketi
Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret 28.33 ¥ onetim Kurulu Uyesi
Anonim Jirketi olarak devam etmektedir
leon  Gavrimenkul Gelistirme 75,041 Midiir olarak devam
Miiteahhitlik Turizm Ig ve Dis etmektedir.
Ticaret Limited Sirketi
Luxera Gayrimenkul Yatmm 28.33 Yonetim Kurulu Dyesi
Cemal Ortakh@ Anonim Sicketi olarak devam etmektedir,
Siileyman Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret 2833 Yanetim Kuorulu Uyesi
Ancnim Sirketi olarak devam etmekiedir,
Armavutkiy Magazacalik 28.33 Yimetim Kuruly Uyvesi

olarak devam etmekiedir,
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: ; Yinetim ve  Denetim
Yinetim ve Denetim i T
Adh Sovadi Kurullarinda Bulundpfu Sermaye Pap | Kurullarndaki Uyeliginin
veva Ortafn Obugu Sicket (%) veya Ortakigimm Halen
5 : Devam Etmedigi =
Haliller Grup Yam Limited Q0,00 Mirdisr olarak devam
Sirketi elmektedir.
Luxera Gayrimenkul Yabrum 15.00 Yiametim Kuruh Oyesi
Ortaklifn Anonim Sirketi olarak devam etmekiedir.
Ali Khalil Lusera Ingant Sanayi ve Ticaret L300 Yiometim Kurulu Oyesi
Anonim Sirketi olarak devam etmektedir,
Arnavutk iy Magnzacilik 15,00 Yianetim Kurulu Uvesi
Yannm Ticaret Sanayi Anonim olarak devam etmeliedir.
Sirketi

15.5. Son 5 yilda, ihrageinin vinetim kurulu iiyeleriile yiinetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili Kigiler hakkinda sermaye pivasasi mevemat, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
velveya Tilrk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten iglenen bir su¢tan dolay: bes vil veya daha farla siireyle hapis cezasina va da
zimmet, irtikiap, riigvet, hrsizhk, dolandireilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat kangurma, verileri yok ctme veya degistirme, banka veya kredi
kartlaninin kiitilye kullamimasi, kacakeilik, vergi kagakgihifi veva haksiz mal edinme
suglarindan dolayi alinmis cezai kovasturma velveya hikiimliligiinin ve ortakhik isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk velveya Kesinlesmis hilkiim
bulunup bulunmadigma dair bilgi

Yokitur,

15.6. Son 5 yilda, ihrageinn meveut yinetim kurulu iiveleri ile vénetimde siz sahibi olan
personele iliskin yargs makamlarnea, kamu idarelerinee veya meslek kuruluslarinea
kamuya duyurulmuoy davalar/sug duvurular ve vaptirimlar hakkmda bilgi

Yokiur,

13.7. Son 5 yilda, ortakligm meveut yinetim kurulu diveleri ile vinetimde siiz sahibi olan
personclin, yinetim ve denetim kurulu iiveleri ile yonetimde siz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kavyuma devir ve tasfiveleri hakkinda avrmntih bilgi

Yakiur,

15.8. Son 5 yilda, ortakhfn meveut vinetim kurulu ilyeleri ile yonetimde siiz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yinetim ve denetim kurulu iiyelifine veva
ihragaudaki diger yonetim girevierine, mahkemeler veva kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrmuh bilgi

Y okiur.

15.9. Yinetim kurulu fiyeleri, yinetimde siz sahibi personel ile ihragg son 5 vil igerisinde
kurulmug ise kurueularm ihraceiva karsi gbrevleri ile sahsi gikarlan arasindaki gikar
fabsmalarma iliskin bilgi

Yoktur.
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15,10, Yinetim kurulu diyeleri, yiinetimde siiz sahibi personel ile ithrager son 5 yil icerisinde
kurulmug ise kurueolarin yinetim kurolunda veva iist yinetimde giirev almalary igin, ana
hissedarlar, misteriler, tedarikgiler veya baska Kisilerle yapilan anlasmalar hakkmda
bilgi

Yoktur.

15.11. ihraceinin ¢ikardigi ve yometim kurulu iiyeleri, viinetimde siiz sahibi personel ile
ihracer som 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularn sahip oldufu sermaye pivasas:
araclamnm satisi konusunda belirli bir siire igin bu kisilere gefirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintb hilgi

Yoktur.
16. ICRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dinemi itibaryla ihraggmm vinetim kuruly fiveleri ile yinetimde
siiz sahibi personelinin; ihragen ve bagh ortakhiklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin
soz konusu kisilere fidenen ileretler (sarta bagh veva ertelenmiy Gdemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfantler

Isbu lzahname'ye konu finansal tablo dbnemleri itibar vla Sirket'in ydnetim kurulu @velerine
herhangi bir teret Sdemesi vapilmamistir. Yanetimde siz sahibi personel bakimindan ise,
31.12.2023 tarihi itibaniyla Mali fsler Direkedri ile insan Kaynaklan DirektGrli ne toplamda
briit 686.890,79 TL, net 421 906,83 TL &deme vapilmstir,

16.2. Son yilhik hesap dinemi itibariyla ihracemin vinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde
sz sahibi personcline emeklilik ayhg, kidem tazminan veys benzeri menfaatleri
Gdeyebilmek igin ihraggimin veva bagh ortakhiklarinm avirmis oldufu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar

Yokiur,
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.L Thraggmm yinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz sahibi olan personelin girey
stiresi ile bu girevde bulundugu dineme iliskin bilgiler

Yanetim Kurulo Oveleri =
Sun £ Yilda Ihracpidn
Adi Sovad Glirevi Uistlendifli Gilrevier Glirev Silresi
P 1705 2024 warhinden itibaren
" i Yinetim Kurulo Baskane, RO
Ramarmn Tas Yimetim Ruralu Baskan Yanetim Kurilu Dyes| 17.05,2023 tarihine kadar
vaklasak @ ay
Fip ’ Yometim Kurulo Baskan I7.05.2024 tarihincen itibaren
Emad Ragob | ¥ oretim Kuruly Bagkani | o S Kurul 1 7.08,2025 tarihine kadar
Vekill Snct i
- Uyes vaklagik 9 av
2 i Yonetim Kurulu Baskan I 7.05.2024 tarihinden itibaren
Cemal Saleyman | *OMEHT t“'?*."“ Bagkalt | ki, Yéaetim Euruly | 7.05.2025 tarihine kadar
ekill : ;
[lvesi vaklasik 9 ay
) 1740052024 wrikinden itibaren
Ali Ehalil Yinetim Kurul Cves Yonetim Kurulu Uyesi 17.05.2025 tasthine kadar
vaklagik % ay
- ; 17052024 tarihmden itibaren
Omer Erdogan Bagmsiz "_r__u.w:fm Batumaiz ‘fﬁnﬂﬂm Kurufu 17.0%.2025 tarikine k \I
} iy 1ivesi Llvesi f %,
h 2 vaklasik 9 oy
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Vénetim Kurulu Uyeleri ™
4 Son 3 Yilda Ihraggida
Adh Soyads Glirevi Elﬁlrtmﬁgi Cirevier Clirev Slresh
i i ’
Mehmet Emin | Bagiimsiz Ydmetin Karuly I-'I'D:'"ﬂ;?tw'h'.m.]m ]:::Jm
Oiran Bafimsiz Ydnetim Oyesi 17.05.2025 tarihine kadar
Kurihs vesi vitk lazik ¥ ay
I .05 2024 arthinden itibaren
Beérra Dojaner Bﬂﬁjmmlji Ei:::u" Bt ?ﬂﬂ:jlm Kurulu 1 705,202 5 warihing kaglar
= = ! yakkagik 9 wy
YONETIMDE SOZ SAHIRI PERSONEL
|
Som & Yolda ihragerda :
AdrRea: ulrent Ustelendigi Gorevier | 00 SHresiKulun Slresd |
| Minir Kondel Genel Midor Lienel Midir __Belirsiz Sorali
[ Inal Dinger Mali lsler Dirckitini Mali bsber Diirekiiiris Belirsiz Sirel|

I17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrager ve bagh ortaklhklar
tarafindan, yinetim kurulu Gyelerine ve yinetimde siiz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildifinde yapilacak Gdemelere/saglanacak favdalara iliskin sézlesmeler hakkmda

bilgi veya bulunmadigma dair ifade

Yonetim kurulu Oyelerine ve yOnetimde stz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildiinde
Sirket taralindan Gdeme yapilmasini veya fayda saglanmasin Singdiren herhangi bir sizlesme

bulunmamakiadir.

17.3. [hrageimn denetimden sorumiu komite iy eleri ile diger komite Uiyelerinin ady, sovadi

v bu komitelerin girev tammlan

Esas Sozlesme’nin “Yionetim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashkli 14 maddesi, “Yanerim
Kuridunun gorev ve sorumluluklarsmn saghkle biv bigimde yerine petivitmesi icin TTK ve
Sermye piyasas mevzuanie uygun olarak belivienen komiteler olugturidur, Komitelerin girev
alanlars, galigma exaslary ve hangi tivelerden i#gilf mevaiata weemn olarok eluyacadn yineiin
hairudu tarafindan befirienir.” seklinde olup; bu lzahname tarihi itibarivla Sirket’in meveut

yinetim kurulu Gyelerine iliskin detayh bilgi vukanda verilmektedir.

Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmas: Komitesi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi kurulacakur, Bajimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin halka arz sonras stanmasi
planlanmaktadir. Dolayisiyla ilgili komitelerin Sirket paylarinn halka aram takiben SPK 'min
H-T7.1 sayalr Kurumsal Yinetim Teblifi'ne uyum gergevesinde ve bu Teblig'de belirtilen
slirelere uyularak ve her haliikirda en geg halka aredan sonra gergeklesecek ilk genel kurul
toplantisina kadar faalivete gecmesi planlanmaktadie. 17.4. Thraggimin Korulun kurumsal

viinetim ilkeleri kargismdaki durumunun degerlendirilmesi hakkinda agiklama

Esas Sozlesme'nin “Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum™ bashikly 16'ne maddesine giire;
“Serenave Pivasasr Kuwrslu torafindan wvgulonmasn zormnly noulan Keeumsal  Yonetim
likelerine wlur. Zorunin dkelere wdmaksizin vapitan islemier ve alman whnetim kurwl
ararlary gegersiz olup esay sozlegmeve avkirr savilw. Yoénettm kwrdunda girev alacok
bagimsiz siyelerin sayist ve nitelikleri Sermayve Pivasast Kurulw'nun kurumsal vanetime iliskin
Hzenlemelerine gare tespit ediliv. ” denilmektedir,
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Kurumsal Yonetim Teblidi uvannea, paylan ilk kez halka arz edilmesi igin Kurul®a hasvuran
ortakliklann, Kurul tarafindan gruplann belirlenmesine iliskin listenin ilamna kadar tgtinei
gruptaki ortakhklorm yikémliiliklerine tabi olacagl Gngdrilmistir, Dolavisivia Sirket,
Kurulea veni listenin ilanina kadar figlincd grup iginde yer alacaktir. Kurumsal Yisnetim Tebligi
kapsamindaki sz konusu ytkiuimliliklere SitketUin paylarmin Borsa'da islem pormeye
baglamas: sonrasinda yapdacak ilk genel kurul tarihi itibarivla gerekli uyumu saglamas
gerekmekiedir. Bu bajlamda Sirket, paylanmn Borsa’da islem grmeye baslamasindan sonra
vapuacak ilk genel kurul itibaryyla Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum stirecini tamamlamig
olacaktir.

Sirket tarafindan Geretlendirme politikast. bilgilendirme politikasy, kir dagium politikasi. bagis
ve yardim politikasuun halka arz sonrasi belirlenmesi planlanmaktadir. Dolayvisivla ileili
politikalanin §irket paylannin halka arzini takiben SPKnin 11-17.1 sayih Kurumsal Yinetim
Tebligi'ne uyum gergevesinde ve bu Teblig'de belinilen stirelere uyularak ve her haltikdrda en
geg halka arzdan sonra gerceklesecek ilk penel kurul toplantisina kadar kabul edilmesi ve
yirirliige konulmas: planlanmakiadir,

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmea kurulmasi zorunlu olan iheagemin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yineticisi hakkinda bilgi

Yatwimaen Hliskileri Birimi Temel Faalivetleri

Yatnme: Hligkileri Bolami, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak izere pay sahipligi
haklanmin korunmas ve kullamlmasimin kolavlastinimasinda etkin rol oynamuaktadir,

Bu kapsamda Yatinme iliskileri Balimintn sorumlulugunda yviriitlen baslica faalivetler
agagida dzetlenmistir,

pirket ile ilgili kamuys sgiklanmanmg, gizli ve ticar sir niteligindeki bilgiler harig olmak
iizere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazihi bilgi leplerini karsilamak.

Genel kurul toplantilanm viirtrlikieki mevzuata, Esas Stzlesme’ve ve diger Sirket i
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

Cenel kurul toplanularinda, pay sahiplerinin yararlanabilecedi dokfimanlan haairlamak,

Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikas: dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirld
hususun ghizetilmesi ve izlenmesini saglamak.

Pay sahiplerine iliskin kayitlar saghkh, giivenli ve giincel olarak twmak.
Sirket hakkinda degerlendirme vapan analistleri bilgilendirmek.

Pay sahipligi haklanimn kullanimim etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve aciklamalan glincel
olarak Sirket’in kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullammina sunmak,

SPKn ile ilgili mevevatta meydana gelen degigiklikler takip edilerck Sirketin ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak,

SPR'mn zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, yiirirliikieki Ozel Durumlar Tebligi
dikkate alwarsk gerekli dzel durum apiklamalanm KAP araciligivla MKK va bildirerek
kammuyu bilgilendirmek.

Yatrmen {liskileri Yionetieisi

lzahname tarihi itibariyla sermayve pivasas lisanslanna sahipr personel istihdam edilmemistir.
sirket'in Kurumsal Yinetim Teblifi kapsaminda paylarmn ilk defa halka arz edilmesi ve
Borsa'da iglem gdrmeye baglamas igin Kurul’a basvuran ortaklik olarak, yvatirimen iliskileri

10 @ luainurprpien bty kapsamdaki vilkimldliiklerini. paylanmn borsada islem girmeie

RTAKCIC! ANONIM=
"!'E‘iiE::I : Aldale g W.’:Fﬂ ness B 119
wig | Pl .H%u &1 STIRING MEN
Eik"t'::f il:l - -.; 5 N ; I ".I”..Ii" '




Ramazan Tag e g [ BRO00.000R | 28,33 | 6B.000.000 | 2833 68000000 | ZB.35
LUYERE GATR i -
Ta ILHCI I
TJ. T!'E.En'l s ;;g.a e, e (i ] 2‘['
o .|!:.;:||H:]'||] {1 5T

baglamasindan itibaren 6 av iverisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu dogruluda
paylarin borsada islem gormeve baslamasindan itibaren 6 ay1 gecmevecek sekilde en kisa
siirede mevzuatia ver alan sartlan saglayan personel atamasm gergeklestirecektir,

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGILER

18.1. lzahnamede ver alan her bir finansal tablo diinemi icin ortalama olarak veya dénem
sonlan itibaryla personel sayisy, bu sayuda giriilen Snemli degisiklikler ile miimkiin ve
tinemli isc belli bash faalivet alanlan ve cofrafi bilge itibariyla personelin dagilum
hakkimda agiklama

Sirket'in 31.12.2021 vil sonu itibarryla 28, 31.12.2022 val sonu itibanyla 78, 31.12.2023 sonu
tlibaniyla 91 ve 30.06.2024 yil sonu itibarivla 91 ¢alisam bulunmaktadir, Sirket'in GYO
dindigitmil ittbanyla mavi yaka gahisani bulunmamaktadar,

Sirket'in devam eden projelerindeki ihtiyaca bagh olarak (Grmedin veni bir projeye baglarnmas:
veya mevost Bbir profenin tamamilannan) personel savisinda degisiklik  olabilmektedir.
Personeller, Sirket merkezinin yer aldign istanbul ilinde girev yapmakiadir,

18.2. Pay sahipligi ve pay opsivonlar

18.2.1. Ydnetim kurulu diyelerinin ihraggimm paylarina yBnelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkmda bilgi

Yonetim kuruly Gyelerinin lhrager’min paylanna vonelik herhangi bir opsiyon hakks
bulunmamaktadir.18.2.2. Yonetimde sbz sahibi olan persenelin ithragpmm  pavlanna
viinelik sahip olduklan opsivonlar hakkinda bilgi

Yonetimde stz sahibi olan personelin Thrage'min paylanna vonelik herhangi bir opsivon hakk
bulunmamaktadir.

18.2.3%. Personclin ihrageva fon saflamasini mimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilzi

Personelin [hraggtva fon saglamasim mitmkiin kilan herhangi bir anlagma bulunmamakiadic,

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thrageinm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibarmvla
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylar dofrudan veya dolayvh olarak %3 ve
fazlasi olan gergek ve tiizel Kisiler aym olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapis: veya
hiiyle kisiler yoksa bulunmadifina dair ifade

Sirket'in 1 7.05.2024 tarihinde gergeklestivilen son genel kurl toplantis: ve isbu lzahname tarihi
iibariyla Sirket m sermayedeki veya toplam oy hakks igindeki paylan dogrudan %5 ve fazlas
olan pay sahiplerinin bilgilerine agagidaki tabloda ver verilmektedir. Sirket'in dolayh pay
sihibi bulunmamakiadir.

Tablo: hragenm Dogrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarina lliskin Bilgi ‘

S |
_ Sermaye Pay Oy Hakk
'I g
P05 2024 iarikli 170052024 tarihli
Ortagm | Dlaganiised Genel | Isbu lzahname Olaganisth Genel Isbu lzabname
. AdiSoyady | Bl teplanis itibariyla Kurul toplants: itibarivin
| itihariyla ltibarivln
= B
b ' T | eo| o | o | ovadeti | 0 | Oy Adedi ‘ (%)
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Tabbe: Thrage*nm Dofrudan Pay Sahipligine ve Oy Haklarma iliskin Bilg

Sermave Fuye Oy Hakki
: . o 2
17.05.2024 taribli 17052024 taribli |
Ortagin Olaganisti Genel | lsbao izshname OluEan Bstil Genel isbu bzahname
Adi Sovad Kurul toplants itibariyla Kurul laplants itibariyla

itibariyla - itibarivla |

(ML | %) | L | %) | Ovadedi | (%) | Oyadedi | (%)

Cemal Suleyman | 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,35 | 68.000.000 |2833 | 68.000.000 | 28,33

| Emad Ragab 68.000.000 | 28,33 | 68.000.000 | 28,33 | 68000000 (7833 | sB.000.000 | 2833
Ali Khalil 36.000.000 | 1500 36000000 | 15 | 36000000 | 1500 36000000 | 15,00
TOPLAM 240000000 | 100 | 240.000.000 [ 100 | 240.000000 | 100 | 240.000.000 | 100

19.2. Sermayedeki veva toplam oy hakks icindeki dogrudan paylar %5 ve fazlasi olan
gergek ve tilzel kisi ortaklarn sahip olduklan farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadifina dair ifade

Ezas Sézlesme’nin ~Genel Kurul Toplantlan™ bashkl 22°nei maddesi uvannca genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakks vardir, Sirket'in sermayesinde oyda imtivazl pay
bulunmamakztadir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket'in gikanimmg sermayesi 240,000,000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen ddenmigtir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 240.000,000 adet paya
aynlmigur. Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 1.000.000 adet pay
kargiign 1.000.000 TL'den ve B grubo hamiline 23%,000.000 adet pay karsihig 239,000,000
TL den olusmaktadur.

Kir Pavm r
Cruba Nama/ Imtiyaztarn tiri Mam i Toplam | Sermuaveye |
; {TL}
Yoinetim Rurulu’ne adey plstenne imtivee
bulunmakiadie. & Grobu paylarm Remazsn Tas
A i Emiad Rogab, Cemal Sdleyman ve AL Khalil : 800.000 ELE?
- shiptir. _

1 Hamiling bty Eralunmamaksdar. - 236, (0000 9333

Toplaam ZA0AO0ARNY | 10,

19.4. Thraggmin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragomin vinetim
hakimiyetine sahip olanlarin va da ibraceiys kontrol edenlerin ady, sovady, ticaret unvam,
viinetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kitiiye kullanilmasim engellemek igin alinan
tedbirler

»irket’in ydnetim hakimiyetine sahip ortaklan Ramaran Tas, Fmad Ragab, Cemal Siilleyman
ve Ali Khalil'dir. Ramazan Tay, Emad Ragab, Cemal Stleyman ve Ali Khalil'in vinetim
hakimiyetinin kaynagr; y8netim kuruluna aday gésterme imtivaz tamyan paylara sahip olmas:

il olmak tizere dogrudan ve dolayl paylan ile birlikte Sirket’in pavlann tamammna sahip
olmasidir. Bu gliclin kitiiye kullamimasim engellemek igin dzel olarak almmus bir tedbir
bulunmamakiadir,

Likimiyetin kitGye kullanilmasin engellemek adina Esas Sérlesme’de dzel bir hikim
bulymresmaltedipe Nioeaanmiponeim hikimiyetinin kitiye kullamimasam engelleyici Wir
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tedbir almmanugtir. Ancak, Esas Sozlesme’de yer alan ve agafida ver verilen hitkiimlerin
hakimiyetin kiitiye kullamlmasimin engellenmesine katk: saglayacag diginilmektedir:

Esps Sdzlesme nin:
o [4iincd maddesine gire vonetim kuruluna ikiden az olmamak Gzere, Kurul un
Kurumsal Yonetim llkeleri'nde belirtilen yénetim kurulu fiyelerinin bagimsizhigina
tligkin esaslar gergevesinde veterli savida bagimsiz yinetim kurulu Gyvesi genel kurul

tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz Gvelerin sayis ve
nitelikleri Kurul’un kurumsal yénetime iliskin dizenlemelerine piire tespit edilir.

* |4'incli maddesine gbre yOnetim kurulunun gérev ve sorumluluklarmm saghkl bir
bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye pivasasi mevzuating uygun olarak
belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin grev alanlan, ¢alisma esaslan ve hangi
tiyelerden ilgili mevzuata uvgun olarak olusacag yénetim kurulu tarafindan belirlenir,

* 15'inci maddesine ghire yonetim kurulu Gye tam sayismin gogunlugu ile toplamr ve
kararlanm toplantida hazir bulunan dyelerin cogunlugu ile alir, Toplantilarda her tvenin
bir oy hakki vardar,

* &' ner maddesine gdre Kurul tarafindan vygulamasi zorunlu tatulan Korumsal Yinetim
[kelerine uyulur, Zorunlu ilkelere uvulmaksizin vapilan islemler ve alinan yiinetim
kurulu kararlar gegersiz olup Esas Sozlesme ve aykin sayilir.

* 16'nc1 maddesine gire yinetim kurulunda gérev alacak bagimaiz Gyelerin sayisi ve
nitelikleri kurul un kurumsal yvinetime iliskin ditzenlemelerine ghire tespat edilir.

19.5. lhraggmin yinetim  hakimiyetinde  degisiklige  vol  agabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi

Y oakior,

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki igindcki dogrudan paylar %5 ve fazlasi elan
gergek Kisi ortaklarin birbirivie akrabahk iliskileri

Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. Izahnamede yer alan hesap dimemleri ve son durum itibaryla iliskili taraflarla
vapilan islemler haklkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrmtih agklama

Sirket'in lzahname’de yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibanyla iliskili taraflan ile
yapulan iglemlen asafidaki tablolarda posterilmastir,

30.06.2024, 30122023, 31,12.2022 ve 31.12.2021 warihleri itibanyla Sirket'in iliskili
taraflardan ~ kisa  wadeli ticarn  alacaklarmun  detavlan  agamdaki  gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (TL} 30062024 3L1LT023  JLIZ.202F 3102202
Safir Egitim Ofretim Danism. A5, - 1309712 . -
lcon Gayrmenkul Crelistiome Miiteahh, Ltd. Sti. . - - |89, 058
Topkam . 1309713 - LORSISE

| ,73'2!-[?6.3]14. 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibanyla Sirketin iliskili taratlara
g
&

kisa vadeli ticari borglaninin detaylan agafidaki gibidir:
: ! ATIRIM 30.06.2024 31022023 31122022 31122021 ]
=1 I
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Luxera Insaat San Ticaret A § 118.483.39]

Sov Yap Cayrimenkul Gelistinme Yat. ins. A.S 3258671 B%. 389 - 8440534
_Entelenmis finansman geliri {-) - . : -231.318
Toplam 121. 745002 Gl SR - R20217

JLI2.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihler itibarivla Sirket'in iliskili taraflara uzun vadeli
ticari olmayan borglar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Ticari Olmavan Borglar (TL) 062024 31122033 3LA23022 31122021
All Khalil 20.0195.442 28119047 -

REamazan Tag 19132553 7.774.694 - -

Cemal Siklevman B.649 840 77527 - -

Emad Ragal 4614234 4. 165 486 - -

Cirand Doho Ingaat Gaveimenkul Tic. Led. Sei. . - ADIF0ORS . 621070

0w Yapi Gayrimenkul Geligtirme Yat, Ins, A8 - - 15.8TD.99) 3,138,782

leon Gayrimenkul Gelistirme Mateahh, Lid, Sti. - - 15870985 13,348.337

T Grayrimendul ve Yap San. Tic. A5 - = [5870.985 13347 989

Mos Ingaat Turiem Egitim Tic. Lid. Su = - BAO2.IH8 1.547 4465

Toplam SN U050 47006758 O6.036.234 103553275

Kien Vadeli Ertelenmis Gelirler (TL) HLO06.2024 31122023 31112022 AL 12,2021

Emad Ragab A0vRals 3079419 07419

Cemal Sitleymon 2697326  2e0T326  2.697.327

Ramazan Tag 344.283 344283 344,283 -
Tuplam GIZLA2E  eI21.028 6120039 -
Koisa Vadeli Pegin MMMHEI {TL}) L6024 31122023 31122022 31.12.2021

EI]IILMTL:;J!.}ET: Ingaat Gayrimenkul —— S

Luxera Ingast San. Tic, A5 = 128443 869 = -

Taoplm T.250  128.447.161 = =

iliskili Taraflara Yapilan Satslar
[zahname"ye konu finansal dinemler itibanyla iligkili taraflara vapilan satis bulunmamaktadir,

Itigkili Tarafardan Yapilan Alslar

Sirket’'in ligkili tarafi olan Luxera Ingaat San. Ticaret A.S.'den 01.01.2024-30.06.2024
dineminde 232.703.798 TL tutannda Bahgeport, Nevbahar 1, Nevbahar 2 ve Gitnesli Towers
projeleri kapsaninda miitahitlik hizmeti alinmastr, (01,01,-31.12.2023 dineminde 17.348.618
TL tutarnda hizmet almmustie. 31.12.2022 ve 31.12.2021 dénemlerinde bulunmamakiadir. )

20.2. lliskili taraflarla yapilan islerin ibragomn net sats hasilan icindeki payi
hakknda bilgi

e o

3132023 3KI22023 31 12.2021

Gl ANONINSIRKET]
egik = -.:‘.ﬂliﬁ@i inaes Park 173
i MG 10 | |5T

Eakirkty VI 606 053 47 54




Hasilai 1.0HM).697.862 | 3200006 6.2 78040 ik GOY 674
Nigkili taral gelideri R : —

Lnishkii tarafl L] Sl %50 Bl
gelirleri'Hasilui | -

wirket'in hasilan icerisinde iliskili wraflardan elde ettigi bir zelir bulunmamaktadir,
21, DIGER BILGILER
21.1. Sermave Hakkinda Bilgiler

Sirket'in gikanlmig sermayesi tamanu ddenmis 240.000.000 TL'dir. Sirket’in cikarilis
sermayesi ber biri 1 (bir) TL itibari deferde 240.000.000 adet payva pynlmis ve tamanm
muvazaadan an olarak taahhiit edilip 18,000,000 TL si ortaklarin sicketten olan alacaklanndan,
222.000.000 TL si ise nakden Sdenmistir,

Cikarilmiy sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama yazil 1.000.000 adet pay karsih
100000 TL "den; B grubu hamiline yazih 239.000.000 adet pay karsiligi 239,000,000 T1. den
olusmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani

girket SPRn hikiimlerine gtre SPK'min 13.05.2024 tarih 33832 sayil yamns ile bildirilen
.03 2024 tarih ve 25/647 sayih Kurul karar ile kayith sermaye sistemine gegmistir. Sicket'in
kavitl sermave tavam 1.200,000,000 TL dir,

21.3. Diinem basi ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay saysimn mutabakan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivla sermayenin
%10’ undan fazlasy ayni olarak ddenmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir, Sirket’in ayni sermayesi bulunmamaktadur,

214, Sermayeyi temsil etmeyen Kuruen ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve nitelig
hakkinda hilgi

Yoktur.
21.5, Ihraggumn paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan

veya bagh ortakliklarmin sahip olduklan ibrager paylarimn adedi, defter defieri ve
nominal degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye pivasasi araglar, paya diniistiiviilebilic tahvil, pay il
degigtirilebilir tahvil vb. sermaye pivasast araglarmm miktar: ve dinidistiirme, defisim
veya talep edilme esaslarmna iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup girketlerinin opsiyona konu olan veva kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile

opsiyona konu olmasi kararlagordmug sermaye pivasas: araglar ve séz konusu opsiyvon
/%J/ hakkmnda iliskili kisileri de igeren bilgi

Y oktur.
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21.8. [zahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itiba rivla vapilan sermaye

artinimlan ve kaynaklar ile sermaye azaltmlan, yvaranlan/iptal edilen pay gruplan ve

pay saysinda degisiklife vol acan dier islemlere iliskin bilgi

Sirket 3L.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihlerinde sona eren finansal

dinemler iginde sermayvesini 2 kere artirmistir:
1

| ' ]
= Artirim
Artirmm Onicesi ; ; .
Sermaye Sonras Artirim Kayna@ (Nakit, alacak TTLE?;?T‘E;!I}?E
Sermaye mahsubu, ayni vh,) s i llan
{TL) Tarihi
ATL) _
. Makten  tashhit  edilmis  ve Z2R.0B. 2025 -
S000W | DOMOB | i 28082023
MNakien  tashhiit  edilmis  ve 2B.12.2023 -
3 ]
| | 000000 240,000,000 sdenmistir, 28.12.2023

(%1 Isbu fzahname rarii itthariila Sivket 'in gincel sermavesidir.

Ote yandan, 17.05.2024 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda alman karar ile kayith
sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas Strlesme tadillerinin yapilmosing karar
verilmigtir, Sirket’in kavith sermaye tavam 1.200.000.000 TL (bir milyvar ikiyliz milvon Tirk
Lirasi} olup, her biri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi) itibari deggerde 1.200.000.000 (bir milvar ikivii
milyon ) adet paya biliinmistir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavan szni, 2024-2028 villan (5 yal} igin gecerlidir, 2028
vih sonunda izin verilen kayith sermaye tavamuna ulagilamamig olsa dahi, izin verilen tavan ya
ila yeni bir tavan tutan igin, SPK dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 {bes} vili gegmemek
zere yeni bir siire igin yetki alinmas: zorunludur, Sz konusu yetkinin alinmamas durumunda
vinetim kurulu Karanyvla sermaye artivion vapilamaz,

21.9. ibragcinim son on iki ay iinde halka arz, tahsishi veya nitelikli vatirimenva satis
suretiyle pay ihracin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteliine, bu islemlere konu olan
paylann tutar ve niteliklerine iliskin agiklamalar

Yaoktur,

21.10. ihragemm meveut durum itibarivla paylarinm borsada islem ghrmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem girdigine veva bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigima iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. Izahnamenin hazirlandiga vil ve bir Gnceki yilda efer ihraco halihazirda halka acik
bir ortakhik ise ihragguin paylan Geerinde ficinci kisiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile siz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda bilgi

Yoktur.
21.12. Esas siizlesme ve ig yvimergeye iliskin Snemli bilgiler

Esas Sizlesme'nin “YOnetim Kurulu ve Girev Siiresi” bashikh 14 iincii maddesi uyarinea,
Sirket'in idaresi ve iigiinet kisilere kargi temsil ve ilzam sermaye pivasas meveuat ve TTK
hilkilmleri gergevesinde penel kurul tarafindan TTK ve sermaye pivasas: mevzuabindan
belirtilen sartlan haiz en az 5 (beg) en ok 8 (sckiz) kisiden olugan bir yinetim kurulu tarafindan




Esas Soelesme nin Y dnetim Kurulu ve Girev Siiresi™ baghkl 14°0nct maddesi wearmea A
Cirubu paylarm yonetim kurulu tyelerinin segiminde aday ghsterme imtivaz vardie. Yonetim
kurulu fiyelenmn tamanm A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak teere,
Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Stizlesme’nin “Imtivaz Tamyan Menkul Kiymetler”™ bashkh 9 uncu maddesi Uyannca
yinetim kurulu Oyelerinin segiminde aday gdsterme imtivaz: tanivan paylar haricinde imtivaz
veren herhangi bir menkul kiymet pikanlamaz. Halka agilma sonrasinda hicbir sekilde vinetim
kuruluna aday gisterme imtiyaz da dahil imiivaz varatilamaz.

Yonetim kurulunda 2 (iki) fiyeden az olmamak tzere girev alacak bafimsiz Gvelerin SAYVISE Vi
nitelikleri SPK'min kurumsal yinetime iliskin dizenlemeleri basta olmak llzere sermaye
pivasasi mevruating giive tespit edilir. Yinetim korulunda gorev alacak bagimsiz iivelerin sayis
ve niteliklen SPE min kurumsal yinetime iliskin diizenlemelerine gtire tespit edilir.

Esas Sozlegme’nin “Sermayve ve Pavlar™ bashkl 8'inci maddesi uvannca, vénetim kurulu,
2024-2028 yillan arasinda, SPKn hitkiimlerine uygun olarak, kaynh sermave tavamna kadar
veni pay ihrag ederek ¢ikanlmig sermaveyi arttirmaya ve pay sahiplernin veni pay alma
hakkimin simirlandirilmas: ile ile sermaye pivasas: mevezuat dahilinde imtivazh veva nominal
deferinin feerinde veva alunda pay gikariimasi konusunda karar almaya vetkilidir, Yeni pay
alma hakkim kisilama yetkisi. pay sahiplen arasinda esitsizlife vol agacak sekilde
kullamlamaz.

Yeni pay gikanhirken, yamlacak sermaye artinmlarinda A Grubu paylar karsihiinda A Grubu,
B Grubu paylar karsilifinda B Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye arunimlannda,
meveul pay sahiplerinin tamamimn veni pay alma haklarimin bisitlanmas: durumunda B Grubu
pav gikarilacaktir,

Esas Stelesme’nin “Sirket'in Yonetim, Temsil ve lzam™ baghkl 18 inci maddesi uvarinca,

irket, yonetim kurulu tarafindan yénetilir ve disanya karst temsil ve ilzam olunur, Ydnetim
kurulu. TTK, Sermaye Pivasas Kammu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevlen ifa eder.

Yanetim kurulu TTR 'min 367" nci maddesi uyannca ditzenlevecedi bir ig vinerge ile, véinetimi,
Kismen veya tamamen bir veya birkag viinetim kurulu {ivesine veya tigiinedl kisive devretmeve
yetkilidir, Bu i¢ yOnerge sirketin yinetimini diteenler; bunun igin gerekli olan gérevieri,
tamumbar, yerlerini gisterir, dzellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yitkimld olduguny
belirler. Yanetim kurulu, istem Gzerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna
edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilar. bu i¢ yinerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir,

lemsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak tizere yonetim kuruluna aittir. Ytnetim kurulu, temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas fiyeye veva midir olarak Gigiinei kisilere devredebilir.
En az bir vonetim kurulu Qyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir,

Yonetim kurulu ghrev sliresini asan siizlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tirll stizlesme, bono,
vek ve benzeri tim evrakin gegerli olabilmesi igin, bunlann: Sirket unvam alting atilnus ve
Sirketr’i ilzama vetkili kisi veya Kigilerin imzasun tasimas: gereklidir,

1.13. Esas siizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraggimim amag ve
L3
F

faaliyetleri
v

sas Sozlesme'nin “Sirketin Amaes ve Faaliyet Konusu” baghikl 5'inci maddesi uyarinea:
wket’in amaci ve faaliyet konusu “gayrimenkuller, payrimenkul projeleri, gayrimenkule
vl huﬁ'&'{lar. .'.'t'rEnr:aH}!'f : -u'fﬂfdl araglary ve Sermaye Pivavass Kurule'nea belirlenecek dic
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varlik ve haklardan ofuyan porgitvil isletmek amacivla paylaron ihrag etmek Gzere kurudan ve
sermidye plvasast mevzuahmda izin verilen diger faalivetlerde bulunabilen sermaye pivasase
vt miteligingde kaynlt sermayeli halka agik anonim ortaklikir * seklinde tammianmstr.

21,14, Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin finemli hiikiimlerin Gzetleri

Sirket'in idaresi. Ggilinetl kisilere kargi temsil ve ileamy, TTK ve sermaye pivasasi mevzuaty
hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (iig) val igin segilen TTK ve sermave
pivasas: meveuatinda belinilen sartlan haiz en az 5 (bes) en gok B (sekiz) dveden olusan bir
yOnetim kuruluna aittir, Yonetim kurulu ilk toplantisinda Giveleri arasindan bir baskan ve bagkan
olmadigl zaman vekilet etmek fizere bir bagkan vekili seger. Bir tilzel kisi vinetim kuruluna
fye segildigi takdirde, ttizel kisiyle birlikte, tizel kisi adina, tilzel kisi @arafindan belirlenen,
sadece bir gerpek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilamn vapilmig oldugu, girketin
internet sitesinde hemen agiklanr. Thzel kisi adina yonetim kuruly toplantilaring katilacak
gergek kiginin degismesi halinde, bu husus da dethal tescil ve ilan edilir; aynica, tescil ve ilamm
vapilmiz oldufu, sirketin internet sitesinde hemen agiklamr, Tizel kisi adina sadece. bu tescil
edilmig kisi toplantifara kathp oy kullanabilir.

Yonetim kurulu Gyelerinin ve tiizel kigi adina tescil edilecek gergek kisinin tam ehlivetli
olmalar ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatimm gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin
dizenlemelerinde belirtilen kogullan tasimalan garttr, Uveligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir,

Yanetim kurulu, TTK, SPKn. Esas Stzlesme, genel kurul kararlan ve ilgili mevzuat hitkdimleri
tle verilen giirevleri yerine getirir, Kamunla veya Fsas Sozlesme ile Genel Kurul'dsn karar
alinmasima bagh tutulan hususlann diginds kalan tiim konularda vonetim kurulu karar almaya
yetkilidir,

Yonetim kuruluna 2 (iki)den az olmamak (zere, SPK'min Kurumsal Yonetim |lkeleri'nde
belirtilen yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar gercevesinde veterli sayida
baiimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan seqilir. Y8netim kurulunda giivev alacak
bagimsiz Gyelerin sayis ve nitelikleri SPK min kurumsal yisnetime iliskin ditzenlemelerine géne
tespil edilir.

A grubu paylarn vonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday géisterme imtiyan vardir, Yanetim
kurulu Gyelerinin tamanm A CGrubu pay sshiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kuml tarafindan segilir.

Girev siiresi sonunda gérevi biten Oyelerin veniden segilmesi mimkindiir, Bir Gyeligin
herhangi bir nedenie bogalmuss halinde, yinetim kurulu, TTK ve sermaye pivasas mevzuatinda
belirtilen sartlan haiz bir kimseyi gegici olarak tive seger ve ilk genel kurulun onaying sunar.
Bivlece segilen fiye eski liyenin stiresini tamamlar,

Yonetm kurulu fiveleri, glindemde ilgili bir maddenin bulunmas: veva giindemde madde
bulunmasa bile hakh bir sebebin varlifi halinde, gzenel kurul karanvla her zaman grevden
ahnabilir.

Yonetim kurulunun gérev ve sorumiuluklarmn saghkl bir bigimde verine getirilmesi igin TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belitlenen komiteler olugturulur, Komitelerin
sdirev alanlan, ¢ahgma esaslan ve hangi Oyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacai
yviinetim kurulu tarafindan belirlenir.
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Sirket tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi kurulacakur, Bafimsiz Yonetim Kurulu Ovelerinin halka arz sonrasi atanmasi
planlanmakiadir. Dolayisivla ilgili komitelerin Sirket paylarimn halka arzim takiben SPK mn
MI-17.1 sayih kurumsal Yinetim Tebligi'ne uyum gergevesinde ve bu Teblig'de belirtilen
siirelere uyularak ve her hallkirda en pee halka aredan sonra pergeklesecek ilk penel kurul
toplantisina kadar faaliyete gegmesi planlanmakiadir, 21,15, Her bir pay grubunun sahip
eldugu imtivazlar, baglam ve simrlamalar haklkinda bilgi

Esas Stizleyme’nin “Sermaye ve Paylar™ baghikl B inci maddesi uyannca, Sirket'in gikariling
sermayesy, behen 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi} degerinde 1.000.000 (bir milvon) adet A Grubu ve
beheri 100 TL (hir Ttirk Lirast) degerinde 239.000.000 adet (ikiyizotuzdokuz milyon) B Grubu
paya aynlms toplam 240.000.000 TL (ikivickirk milvonTiirk Lirasi) degerindedir. A prubu
paylar nama, B Grubu paylar hamiline vazihdir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karshiginda A Grubu, B Grubu pavlar karsih@inda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacakuir. Ancak, yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkm
Kisitladifn takdirde gikanlacak yeni paylanm timi B Grubu olarak gikanlar,

Esas Stzlegme 'nin “YOnetim Kurulu ve Gérev Stiresi” bashkh 14'lincii maddesi uyannca; A
grubu pavlann yonetim kurulu iivelerinin segiminde aday gdsterme imtivaz vardir. Yonetim
kurulu ivelerinin tamarm A Grubu pay sahiplerinin pésterdigi adaylar srasindan olmak lizere,
Genel Kurul tarafindan secilir,

Esas Stzlesme'nin “Imtiyaz Tanivan Menkul Kiymetler™ bashkh 9'uncu maddesi uyannca,
yiinetim kurulu fiyelerinin segiminde aday pisterme imtiyas tamyan paylar haricinde imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet gikanlamaz. Halka agilma sonrasinda hichir sekilde vinetim
kuruluna aday gdsterme imtiyaz da dahil imtiyaz varatlamaz. Semmave pivasas: meveuatindaki
esaslar gergevesinde, Sirket faalivetlerinin makul ve zorunlu kildign halier saklh kalmak
kaydiyla, Kurul diveenlemelerine uygun olarak hamrlanmig finansal tablolarma pore tist Gste 5
{bes) yil zarar etmesi halinde imtivazh paylar Kurul karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan tnce Sirket sermayesinin %al0 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri
kurul i#nine tabidir. Sirket paylarmn halka armndan sonrski dénemde ise, vinetim
kontroliintin elde edilmesini saglayvan miktardaki imtiyvazh paylann devri Kurul iznine tabidir.
Bu esaslara aykir olarak gergeklestirilen devirler pay defierine kaydolunmaz. Stz konusu
aykimhga rafmen pay defierine yaplan Kayitlar hitkiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarnmn ve imtivazlarimin degistirilmesine iliskin esaslar

Esae stzlesme’nin “Tmtiyaz Tamyan Menkul Kivmetler” baghkh 9"uncu maddesi uvarinea,
Yinetim kuralu dyelerinin segiminde aday gsterme imtivaz) tamyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kivmet ¢ikanlamaz, Halka agilma sonrasi highir gekilde vénetim
kuruluna aday gisterme imtiyaz da dihil imtiyaz yarablamaz. Sermaye pivasast mevzuatindaki
esaslar cergevesinde, Sirket faalivetlerinin makul ve zorunlu kildig haller sakh kalmak
kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanms finansal tablolanna gére ilst iiste 3
{bes) yil dénem zarar etmesi halinde imtiyazh paviar Kurul karan ile ortadan kalkar, Halka
arzdan Onee Sirkel sermayesinin %610 ve daha fazlasine temsil eden paylarnn devirleri Kurul
iznine tabidir. Sirket paylanmn halka arzndan sonraki dénemde ise, yanetim kontroliinin elde

ilmesini saglayan miktardaki imtivazh paylann devri Kurul iznine tabidir, Bu esaslara aykin
olarak gergeklestirilen devirler pay defierine kaydolunmaz, S6z konusu aykirihifa ragimen pay
defierine yapilan kayvitfar hitkiimstzdiir.
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2117, Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismimn yapimasina iliskin usuller ile
toplantilara katithm kosullar hakkinda hilgi

Genel Korul'a iliskin usul ve esaslar Esas S#zlesme’nin 22.23.24 ve 25. maddelerinde
dizenlenmektedir, Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplamr, Olagan toplant her faalivet
dinemi sonundan itibaren 3 (ii¢) ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin secimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, kann kullamm sckline, daginlacak kar
ve kazang paylannin oranlerimn belirlenmesing, yonetim kurulu tivelerinin ibralar ile faaliyes
dinemini ilgilendiren ve gerekli gorilen diger konulara iliskin mizakere vapalr, karar alimr.
Genel Kurul, stivesi dolmug olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya cagnilabilir. Tasfiye
memurlan da gorevlen ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiva ¢aZirabilirler. Yonetim
kurulunun, devaml olarak toplanamamasi, toplant nisabinm olusmasina imkén bulunmamas:
veya meveut olmamasi durumlannda, mahkemenin izivle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiyva ¢agirabilir. TTK min 411 ve 416" na maddeleri hilkiimleri sakldir,

Yiinetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla ve
asgan olarak T.C, Ticaret Bakanhi tarafindan belirlenmig olan unsurlar igermek suretivie;
toplanti yerine girig ve haxrhklar, toplantimin agilmasi. wplant baskanh@inin olusturulmas:,
toplanti bagkanhfimn grev ve vetkilerd, giindemin gonistilmesine gegilmeden Gnee vapilacak
islemler, giindem ve glindem maddelerinin poriigiilmesi, toplantida séz alma, ovlama ve oy
kullanma usulii, toplanti tutanafinn ditzenlenmesi, toplanti sonunda yaplacak islemler,
oplantya elekironik ontamda kanlma, T.C. Ticaret Bakanh temsileisinin katihmi ve genel
kurul toplantisina iligkin belgeler, i yonergede Gngtirilmemis durumlar, i¢ yiinergenin kabuli
ve dedigiklikler hususlarm igeren bir i¢ vinerge hazirlar ve Genel Kurul'un onayindan sonra
yriirliige koyar. Bu ig yinerge tescil ve ilan edilir.

Gerektifgi takdirde Genel Kurul olaganiistd toplantya ¢agrilir, Olaganistil Genel Kurul, TTK
ve Esas Sozlesme’de vazbh hikiimlere gore toplanir ve perekli kararlar alr. Olaganilstll Genel
Kurul"un toplanma veri ve zamani usuliine gire ilan olunur.

Yinetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kavden ixlenen paylann sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyannca Merkezi Kayn Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelpesi™ne giire
hazrlar.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakks vardar,

Olagan ve olagandstil genel kurul 1oplant ve karar nisaplar, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzual hitkiimlerine tabidir.

Esas Stzlegme’nin 23 tncii maddesi gerefi, Genel Kurul toplantilanna katilma hakks bulunan
hak sahipleri bu toplantilara. TTK'mn 1527'nei maddesi oyannca elektronik ortamda da
katilabilir. $irket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Migkin
Yoneunelik hikomleri uyarnea hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilanna elekironik ortamda
kanlmalarna, giriiy aciklamalarma, dneride bulunmalarina ve oy kullanmalanna imkan
tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus
sisternlerden de hizmet satn alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinds Esas
Stzlegme nin bu hikmill wyannea, kurulmus olan sistem (zerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, amlan Yonetmelik hitkiimlerinde belirtilen haklarn kullanabilmesi saglanr.

Cenel Kurul'a elektronik oramda katthm, MEK tarafindan saglanan elektronik ortam
izerinden gergeklestinlir.
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21.18. Ihragemm vinetim hakimiyetinin ¢l degigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hilkimier hakkinda bilgi

Sirket payvlanmn halka arandan sonraki dénemde. yinetim komtroliinin elde edilmesini
saglayvan miktardaki imtivazh paylann devri SPK mn iznine tabidir.

21.1%. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirler SPKn ve TTE min ilgili hitkiimlen ¢ergevesinde vapilacakir, Esas Stizlesme nin
“Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler™ baslikhi 9 uncu maddesi uyarnea, halka arzdan Snee
Sirket sermayesinin %010 ve daha fazlasim temsil eden pavlarm devirleri Kurul'un iznine
tabidir. Sirket paylanmn halks arondan sonraki dénemde ise, vinetim kontroliinin elde
edilmesini saglayan mikiardaki imtiyazh paylann devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykin
olarak gerpeklegtirilen devirler pay defierine kaydolunmaz. Soz konusu aykinlifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hilktimsiizdiir.

2120, Sermayenin artinlmasina ve azalilmasma iliskin esas sizlesmede Gngbriilen
kosullarin yasamn gercktirdiZinden daha afwr olmasi halinde siiz konusa hilkiimler
hakkinda bilgi

Y oktur,
22. ONEMLI SOZLESMELER

Finansman Stzlesmeleri
Genel Kredi Sdglesmeleri

Kredi alan olarak $irket ve kredi veren olarak Tirkiye'de kurulu gesitli bankalar arasinda bu
lzahname tarihi itibarivla agagida Sirket tarafindan kullanilmis olan kredilerin detaylanna yer
verilen gesitli genel kredi sdzlesmeleri akdedilmistir.

Amlan genel kredi szlesmeleri, ilgih bankalann standart sbzlesmeleri olup; genel olarak
bunkalara kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz viinde degismesi, ilgili sicketlerce
tictinedl kigiler lehine kefalet ve garaniiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarhif) zerinde Gnemli
dlglide tasarruflarda bulunulmas1 ve takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin borglulugunun
artintmasi, izinsiz kir payvi dagiin vapilmas: gibi hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme,
geri ddeme talep etme, temerrllt laizi isletme gibi genis hak ve vetkiler mmimakisdir, Soz
konusu genel kredi stizlegmelerinin ¢ogunlugu, cesithi miiteselsil kefaletlerle teminat alting
alimmgtir.
Sirket, halka arz kapsaminda perceklesecek ortaklik vapisindaki degisikliklerle ilgili olarak,
bankalardan bankalardan herhangi bir sart. kisit veva siive sinin ibtiva etmeyen ilgili muvafakat
vazlan temin etmiy olup, muvatakat vazlanna iliskin  detaylar asagidaki tabloda
_g-l':llswrilmel-;md.‘i_r._

Banka
Muvatakat
Yazim Tarihi |

Siizlesme 5 Miiteselsil Kefil & Kefalet
Tariki Kredi Limiti Tutari

Cemal Sileyman — 50000000

Foredi Yeren

7 TL
B Albarska  Tark _ i
v/, Katilim Bankasi | 12.00,2023 s0.000.000 T | Emad Ragab - 50.000.000 TL 21.08.2024

Ali Khalil — 50.000.000 TL
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T : S el Banka
Kredi Veren 5‘{3:3;;"' Kredi Limiti ”“"’d’ﬂ.rﬁff"& RelRIEC | y atalcas
g Yazs Tarihi
Cemal Siileyman — [ (0,000,000
TL
Denizbank AS, . S0,
izban 5 M, 04,2024 100000000 TL | Ramazan Tas — 100,000,000 TL 20.08.2024
Emad Ragab — 100,000,000 TL
Cemal Shlevman — 100000000
T, I
Tiirkiye Emlak
Kanhim Bankasi | 09.07.2024 | 100000000 T | Emad Ragab — 100.000.000 TL | 29 05 2024
A Ramazan Tag — [ 00,000,000 TL
Adi Ko halil = 100,000,000 TL —
Cemal Siileyman — 30000 (00
Kuveyt Tiirk TL
2706202 HIHTIS TL
f_iél_llm Bankasi 06,2024 SO0 000000 TL Emad Ragab — 400.000.000 TL 21.08.2024
Famazan Tag — S00.000,000 TL
Cemal Siileynuan — 5000000040
Kuvest  Tiirk TL
keatil k i, ; i i il - ¥
atilom  Bankasi | 08.0] 2024 SO0 00000 T Eimad Ragab - 500.000.000 TL Z1.08.2024
AS. _Emad Ragab - 5
Ramazan Tas — 500,000,000 TL
Bamazan Tas — 100000000
TL
lcon Ciayrimenkul Gelistirme
Miiteahhitlik Turizm [ ve Dis
Kuveyt  Tiirk Tie, Lid. Sti. — 100.000.000 TL
E'-’.aljhm Bankast | 13.07.2022 | 100.000.000TL | 1M1 Gayrimenkul ve Yap | 21.08.2024
AG. Sanayi  Ticaret A5
100,000,000 TL _
Sov Yap Gayvrimenkul
Gelistirme Yaurm Ins, San. ve
Tie. A.§. — 100.000.000 TL
Cemal Sikleyman — 204,000,000
TL
Wakiit  Kanhm
a
Bankas: 4 5. 01082024 | 200000.000TL | ., Ragab — 200.000.000 TL 21.08.2024
Ramazan Tag — 200.000.000 TL
. Cemal STleyman - 525,000.000
TL
7 |7 Vakiflar Emad Ragab — 525.000.000 °
£ Bankass TAQ, | 01072024 | 300.000.000 TL gab ~ 525000000 TL | 2y 082024
- Rarmazan Tas - 325 00000 TLL
Ali Khalil = 525.000_000 TL N
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Sizlcsme

Kredi Veren Tarihi

Kredi Limiti

Mitteselsil Kefil & Kefaler
Tutar:

Banka
Muml_'ﬂuit
Yoares: Tarhi

T. Vakiflar

Bankasi T-A0. 17.08.2022

52.500.000 T1.

leon Gayrimenkel Geligimme
Miiteahhitlik Turizm [ ve g
Tic. Lad, $ti, — 52.500.000 TL

TMI  Gayrimenkul wve Yap
Sanayi  Ticarel AS. -
52.500.000 TL

Adwa Alkhahl ingaat Led. Sti -
32,500,000 TL

Ramiazan Tas — 52 500000 TL

Luxera Moaz  Gayrimenkul
Gelistirme Insaat Yatnm A.S. -
52.500.000 TL.

21.08.2024

Tiirkive  Halk

Rankasi A.S, 21032024

1 50000000 T1

Cemal Stlevman — 1 50000000
TL

Emad Eagab —

150,000,000 TL

Ramazan Tas— 150,000,000 TL

Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme Insaat Yannm A5, -
1 30,000,000 TL

21.08.2024

(06,2017 -
3052018
(Linmit Artas)

Tiirkiye Is
Bankast A.S.

FO.00K0.000 TL

Cemal Sikleyman = 10000000
TL

Emad Ragab — 10.000.000 TL

Ramazan Tas — 10000000 TL

21.08.2024

Firaat  Kanlum

Hankast A.S, 2607.20M7

5.500.000 TL

S0V Yap Gayrimenkul
Gelistirme Yaturim Ing. San. ve
Tic, AS. = 5500006 TL

leon  Gayrimenkul Gelistinme
Mitcahhitlik Turtem | ve Dis
Tie. Ltd. Sti. — 5.500.000 TL

T™MI Gayrimenkul ve Yam
Sanavi Ticaret AS. — 5.500.000
TL

20108 2024

et Katilm

13,12.2022

Bankasi A.S.

OO R0 00 T

Luxera Moaz Gayrimenkul
Geligtirme Ingaat Yatnm A.S, -
R0 W 00 TL

Sov Yap Cayrimenkul
Cieligtirme Yaturm Ins. San. ve
Tic. A5 — 100.000.000 TL

lcon Gayrimenkul Gelistinme

Miiteahhitlik Turizm [ ve Dis
Tie. Ltd. 5. — 100.000.000 TL |

20.08.2024




Banka
Muovaiakat
Yazisi Tarihi |

Tl By Sozlesme Kredi Limiti Miitesclsil Kefil & Kefalel
Tarihi Tutar:

TMI Gayrimenkul ve Yap
Samayl  Twaret A% - |
10000004 TL

Luxera Moaz Gayrimenkul
Geligtirme Insaat Yatinm AS.
300000000 TL

' Sov Yap  Gavrimenkul
Gelistinne Yotmm Ins. San, ve
| Tie. A, — 300.000.000 TL

Ziraat  Katlim " . Luxera Ingaat Sanayi ve Ticarct
Bankasi A.S. 01.03.2024 | 300000000 TL | e 0 000 11 20.08.2024

lcon Gayrimenkul Gelistirme
Miiteahhitlik Turizm | ve g
Tic, Ltd. Sti, - 300.000.000 TL

TMI  Gayrimenkul ve Yam
Sanayi Ticarect A5,
O o0 00D T |

Kira Stizlesmeleri

Sirket Merkezine Hiskin Kira Sozlesmesi

Sirket Yegilkiy Mah, Atatiirk Cad. Egs Business Park Blok No: 12 I Kap No: 10 Bakarkiy /
[stanbul adresinde bulunan merkez adresi igin U1.11.2022 tarihinde kira sizlesmesi akdetmigtir.
Kira sdzlegmesi 1 yilhigima skdedilmis olmakla birlikte stire bitiminden itibaren 1%er wilhk
surelerle aym gart ve kosullarda yenilenmekiedir. Sirket’in kiraladigi bagimsz balimler, gatili
igyert olarak kiralanmus olup ilgili bafimsiz bilim fGzerinde Sirker idari faalivetlerini
yliritmektedir. Kira stizleymesi kapsaminda kira bedeli ayhk olarak 6denecek olup ve yillik
kira arig orammn TUIK tarafindan  agiklanan Toketici Fivat Endeksi'nin 12 avlhik
ortalamalanna gore belitlenecedi, piderlenin Sirket’e ait  oldugu dizenlenmistir, Sirket
tarafindan kira bedeli ddemelerinin gecikmesi halinde kirm bedeli zerinden %35 oramnda
gecikme faiz isletilecektir.

Sirker Tarafindan Kiraya Verilen Tagimmmaziara lliskin Kira Sozlesmeleri

Sirket, portfdviinde bulunan tamamiannus projelerinden Luxera Meydan Projesi nde ver alan

113 ve 134 numaral bagimsiz biliimleri magaza olarak iigiincii kisilere kiralamakiadir, Kira
sozlegmeleri 545 wilhk sirelerde imzalanmistir. Stzlesmeler kapsaminda Sirket'in ve
kiracilarin yitkiimltlikleri matbu olarak diizenlenmis olup defisiklik arz etmemektedir.
airket'in kiraladifa bagimsiz biltimler, catth isyeri olarak maaza olarak kullamlmak iizere
kiralannug olup kullamm amaci olarak kiract isletmelerin faalivet konusu ile simirls tutulmugtur,

Sirket kira sézlesmeleri kapsarminda ayhk kira bedeli almakta olup valhik kira artis oranmmn

s TUIK tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi'nin 12 aylik onalamalanna gore
/ﬂ belirlenceegi ditzenlenmigtir. lgili stizlesmeler kapsaminda Sirket'in kira bedellerini her aym

ik 3 giinil icerisinde temin edecegi dilzenlenmistir.
1 ve Ticaret AS, arasinda Luxera Towers, Luxera Bahgeport,

t Sozlesmeleri
) IMNevbahar 2 Projeleri kapsaminda ingaat sOzlesmefen A
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akdedilmigtir, Sdzlesmeler kapsamuinda Sirket'in ve Luxera Ingaat Sanayi ve Ticaret AS.
yitkiimltilitkieri matbu olarak dilzenlenmis olup degisiklik arz etmemekiedir. Sozlesmeler
kapsarminda ingaal sresi, ingaat igin ilgili gayrimenkulln Sirket tarafindan tahsisi, hakedis
ddemeleri, sigonta vilkimlilliklerine iliskin diizenlemeler yapilomstir. Sirket tarafindan Luxera
[ngaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve sézlegme kapsaminda vapilacak Sdemeler ingast igin yapilacak
meastaflar (zerinden belli bir oran belirlenmek suretivle tespit edilmistir,

Damismanhk ve Hizmet Szlesmeleri
Hailkia Arza Araciltk ve Finansal Damismaniik Sdzlesmesi

sirkel, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve lTera Yatnm Menkul Deferler AS arasindaki Halka
Arza Aracillik Yetki Stizlesmesi 12.06.2024 tarihinde ve Halka Arza Aracilik Yetki Stzlesmesi
Ek Prowkold 21.08.2024 wrihinde imzalanmigtr, S6zlesme, en ivi gavret yoluvia, Sirket’in
payvilannmin sermaye pivasas: mevzuat hilkdmlerine uvumlu olacak sekilde halka arz islemine
aracihk edilmesine iliskindir.

Halka Arza Hiskin Hukuki Damsmaniek Soziesmesi

Sirket ve Ozmen Yalgin Avukathk Ortskhin arasinda akdedilen Hukuki Damgmanlik
Stizlegmesi halka arz kapsaminda bagimsiz hukukeu olarak olarak izahname ve bafimsiz
hukukgu raporunun hazrianmasing iliskin hukuki hizmetlerin sunulmasim konu almaktadar,

Ozel Amagh Bagumsiz Denetim Soziesmesi

sirket ile Vievon Grup Bagimsiz Denetim A5, arasinda akdedilen Ozel Amagh Bagimsiz
Denetim Stzlesmesi uvarmea, ilgili denetim sirketi tarafindan Sirket'in halka arz basvurusu
yapmasi amaciyla Tlrk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevrual hitkiimleri cerpevesinde gecmis
villara iligkin olarak bafimsiz denetim yapilmas: konusunda mutabik kalinsmigtar,

Denetim girketi amlan stzlesme kapsaminda, Sirket'in 31.12,2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve
30.06.2024 tarihli bilango, aym tarihle sona eren hesap dénemine ait gelir tablosu, kar veya
zarar ve difer kapsaml pelir tablosu, §z kaynak degisim tablosu ve nakit defisim tablosu ve
nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalanm dzetleven dipnotlar ve diger agiklayici
notlarin denctimini ve finansal tablolar hakkinda pérlls verilmesini; Sirketin ydnetim kurulu
faalivet raporunda ver alan finansal hilgilerin denctimini ve raporlanmasini; riskin erken
saptanmasi ve vinetimi sistemi ve buna vetkili komitenin gerekliliginin degerlendirilmesi ve
raporlanmas: islerind fistlenmektedir.

G YO Diniiyiim ve Halka Arz Dangymanieg Sizlesmesi

Sirket ile Prm Finansal Damsmanhk Anonim Sirketi arasinda akdedilen sézlesme. GYOQ
déiniislim ve halka arz slireglerinde danismanhk sunulmasina iliskin hizmetleri kapsamaktadur.

Degerfeme Hizmet Sazfesmeleri

GY0O Tebligi'nin 34. maddesinde Sirket'in defierleme perektiren islemleri dizenlenmistir,
Sirket, sermave piyasas: mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gergevesinde
faaliyet ptisteren Kurolea listeye alinmg ve SPE min gayrimenkul yatinm ortakhklanna iliskin
diizenlemelerinde belirtilen gartlan tasivan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye
pryasasi mevzsatinda belirlenen siireler iginde isleme konu olan varhiklarn ve haklann
defierlerini ve rayig kira bedellerini tespit ettirmekle yiikimliidir, Bu kapsamda Sirket, soz

* konusu islemler igin, gayrimenkul degerleme sirketleri ile degerleme hizmet sozlesmeleri

akdetmigtir. Amlan sizlesmeler tahtinda Sirket"in paviarnmn halka arzina engel bir durum
bulunmamaktadir.

arket ile Lotus Gayrimenkul Degfierleme ve Damsmanhik A.S. arasinda akdedilen Degerle
tzmed Sigleaneninia et gagrimenkullere iligkin olarak Sermaye Piyasasinda chtgﬁ -,
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standartlan Haklknda Teblig, Gayrimenkul Degerdeme Kuruluglan Hakkmda Teblig ve SPK
mevzuat kapsaminda yamlmas) gercken gayrimenkul degerleme hizmetlering ve gayrimenkul
degerleme raporu hazirdanmasim konu almakiadir.

23, IHRAQCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. ihraggmnin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyvarmcea hazirlanan
ve iznhnamede yver almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporian

TFRS ye gire hazirlanan ve Kurul'un bafimsiz denetime iliskin diizenlemeleri gergevesinde
denetime tabi wtulan ve [zahname’de ver almas gereken 31.12.2021, 31.12.2022, 31,12.2023
vie 30,00, 2024 tarihlerinde sona eren finansal donemler igin hazirlanmis olan finansal whlolar
ve bunlara iligkin Szel bagimsiz denetim raporlan EK 3'te yer almakradr

23.2. izahnamede ver almas gereken finansal tablo dinemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren  kuruluglarin  unvanlan, bagimsiz  denetim  giriisi  ve  denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi

Hesap Bagiimsrr Donetim Bagimsz Denetim
Fourslugunen Trewrel kurolusanon Sorimis Ortak Gifirins
Minemi Llervam Denetglsinin Ady Sovad
D101-31,12 2021 Viznioa Clrugs B Veysel Ekmen Olumlu
Denetim A.5.
Wizvon Grup Bafmsiz Vevsel Ekmen
31122 3
D101 3&-]_.__1?22 Denetim A5, s Clumlu
Wizyon Grup Badumsiz Yevsel Ekmen
; 4 A ¥
OLO=31.12,2023 Desietiiin A5, La L (TTTHT
- Vizgyodi Grup Bagimsiz Veysel Ekmen ;
| 00030486 2024 Drenetim A.S. Ol lu

lrahname de ver almasi gereken Ginansal tablo dénemlerinde bagimsre denetimi gergeklestiren
kuruluslann unvanlart, bagimsiz denetim gériisii ve denetim kurulusunun/sorumlu denetgi
degismemistir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraggmm vesveya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Gnemli degisiklikler
(Uretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve saby fivatlan hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya siiz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade

Yoktur,

23.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimswz giivence raporu
Yoktur,

135 G n;m Al
Jk I STRET
m'-'nl



A

7/
aktur,
7~
| ATIRIM
7

23.6. Ihracimin esas siizlesmesi ile kamuya agiklad@ diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dafinim esaslar ile zahnamede ver almasi gereken finansal tablo dinemleri

itibariyle kar dagitim konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Sizlesme'nin “Kann Daginnu ve Yedek Akceler” baglikh 31%inci maddesi ve “Kar
Dagitim Zamam”™ baghkl 32" inci maddesi uyannca kir pay) dagiim esaslan asagidaki sekilde
belitilmigtir, Bu maddelere gbre, Sirket’in faalivet dbnemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge ddenmesi veya avrilmas: zorunlu
olan miktarfar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan Gdenmesi zorunlu vergiler disiildiikien sonra
gerive kalan ve yilbk bilangoda girilen dénem kan, varsa geemis yil zararlarimn
disiitmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevi alunur:

o 10571 kanuni vedek akeeye aynlhir,

# Kalandan, varsa yil iginde vapilan bafis tutarmn ilavesi ile bulunacak meblad
tzerinden, TTK ve sermaye pivasasi meveuating wygun olarak birinei femetiil aynlir.

*  Yukandski indirimler yapldiktan sonra, Genel Kurul. kir payinm, ydnetim kurulu
yeleri ile memur, milstahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
henzer nitelikieki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

& MNet dinem karndan, yukandaki bentlerde belirtilen meblaglar diigtikien sonra kalan
kismu, Genel Kurul, kismen veya tamamen tkinci temetill payi olarak dagitmava veya
TR min 521 e maddes: nyannea kenedi iste@i ile ayirdifi yedek akce olarak ayvirmaya
vetkilidir.

* Pay sahiplerivle kara istirak eden diper kimselere dafiilmas kararlastimlmis olan
kKisimdan, ddenmis sermayenin %6571 oramnda kér pay: disitldilkten sonm bulunan
tutarin onda bird, TTK min 319 uncu maddesinin ikinei fikrasi uyannea genel kanuni
yedek akgeye eklenir.

Yasa hilkmii ile aynlmas gercken yedek akgeler ayrilmadikea, Fsas Sozlesme'de pay sahipleri
igin belirlenen kir payi nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikea bagka yedek akge
ayrilmasima, ertesi vila kir aktarilmasma, viénctim kurulu iiyeleri ile memur, milstahdem ve
igilere, gesithh amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kigi ve'veya kurumlara kir pavi
dagitilmasina karar verilemez,

Kdr payi, dagatim tarihi itibariyla meveut paylann rimine, bunlann iheag ve iktisap taribleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagsulir.

Yillik karn hak sahiplerine hangi taribite ne sekilde verilece@i, Kurul'un konuya iliskin
diizenlemelen dikkawe alimarak yGnetim kurulunun teklifi izerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtinlir. Esas Szlesme hitkiimlerine uygun olarak daginilan karlar geri alinmaz,

Sirketin [zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibanyla kir daginmi konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadar.

23.7. Son 12 ayda ihra¢oimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhih@ dizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleven dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar

“ve tahkim islemleri veva siz konusu hususlarin bulunmadii hakkmmda ifade

aktur.
3.8, lzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
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24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BIiLGILER

24.1. ihrae edilecek ve/veya borsada islem ghrecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tamimlama numarasi) veva baska benzer tanmlama kodu bilgisi dahil tiir ve

gruplarna iliskin bilgi

Halka Arz Edilen Paylar'n nominal degerleri toplam 75.000.000 TL olup 60.000.000 TL
nominal degerli kisnn sermaye artmm, 15.000.000 TL nominal degerli kismu ortak sats:

seklinde halka arz edileccktir.

Sirket tarafindan sermaye artinmu voluylas ihrag edilerek Halka Arz Edilen Paylar'a iligkin

bilgiler asadadaki tabloda ver almakiadir,

Bir = A
| Pay Snymsmm Payin KRR 'MITU.H“ Halka Arz
ARLR), Grup Pay Momin Topl iyen SOnras:
Grubu | Hamiline | Imtivactar | Pay Saymse | Pt st Cikanims o _
(¥alugn TSN Ll al KL Sermayeve (hram AEnmAYEYe
(%) Degeri {%;_} Orani (%)
. (TL) -
i Homiline |  Yoktur PRI 251 I | GO 000 25 2l
sirket tarafindan ortak sans voluyla Halka Arz Edilen Pavlar®a iliskin bilgiler asagidaki tabloda
ver almaktacr. -
Py Pay Savesinin P:;:. Halka Arz Oncesi Halla Arz
Grubn | Hamiling | imtivazhar | Pay Sayisi rup Pay Mominal Hupiam Bersut Laloslivy PORrEN
Oldutu Saysmna Degeri (TED Sermayeye Oram Refiiayeye
Ckrami (% ) {%4) Crramn V)
: (TL) :
[£] Hamiline Yokiur 15020000 6.27 I I 5000000 | [ ]

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
baznda kayden izlenecektir, Halka Arz Edilen Paylar'a iliskin ISIN SPK onavimin ardindan
temin edilecektir,

Halka Are Edilen Paylar B grubu olup. imtiyaz bulunmamaktadir,

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye arfirimimin kayeaklar hakkinda bilgé

I kaynaklardan sermaye artinrm yapidmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak mevew ortaklara dagidacak paylar ife ilgili

bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artinm yapilmayacaktur.

¢} Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagiom esaslar

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamakiadir,
24.1. Paylarin hangi mevzuata ghre olugturuldugu

wirket'in merkezi Tiirkiye de bulunmaktadir ve Sirket Ttrk hukukuna abidir. Sirket'in paylan
sermaye pivasasi mevzuan kapsaminda olugtumlmustur,

s/ 24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi
4
E

_./’?”

f$1m1 gergevesinde MEK nerdinde kavdilestirilmesi planlanmakiadir.
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24.4. Paylarin hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tilrk Liras: cinsinden satiza sunulacakur,

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan kullanma
prosedilrid haklkinda bilgi

ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyannca pay sahiplerine asagidaki haklars saglamaktadir.

Kirdan Pay Alma Hakke (Sermaye Pivasas: Kanunn Madde 19, 1-19.1 sayeli Kdr Payr
Tebligi)

TR 'mn 307 ner maddesi, SPKn'nin 19 uncu maddesi ve 11-19.1 savih Kar Pavi Tebligi
uyarmca, pay sahipleri, Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir daginm politikalan
gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlering uygun olarak daginlan kardan pay alma hakkina
sahipir.

Kidrdan Pay Alma Hakkina Iligkin Bilgi

Hak Kazamlan Tarih:

SPRn madde 19 ve Kir Payi Tebligi madde 5 uyannca, halka agik ortakhiklarda kir payvs daftim
tarihi itibariyla ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alimmaksian diger paylarla birlikte esit olarak
kar payvi alma hakk: elde eder,

Zaman Asimi:

Zamanagimina ugrayan kar payvi ve kiir payr avanst bedelleri hakkinda 2308 sayih Sirketlerin
Milruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineve intikali Hakkinda
Kanun hitkiimleri uygulanir, Ancak amilan Kanun™un tim hitkiimleri, Anavasa Mahkemesi'nin
[L04. 2009 tarth ve 2018136 E. Ve 2001921 K. sayil karan ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak
dagatilan pavlarda zamanasim bulunmamakadar,

Hakkin Kullammna [ligkin Simrlamalar ve bu hakkin yunt disinda verlesik pav sahipleri
tarafindan prosediirii;

Yoktur,
Kér pay) oram veva hesaplanma vintemi, i in ddnemleri ve kitmilatif mahiveite olup
olmadidy:

Esas Sdzlesme hitkiimierine uvgun olarak Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Pivasasi Mevzuat ve
genel kabul giren muhasebe ilkelerine goire tespit edilir ve dagitlir. Dagitilmasina karar verilen
kirn dagitm gekli ve zamam, Yénetim Kurulu'nun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurul'ca
kararlagtirilir.

COrrtakitktan Ayrifma Hakke (Sermaye Pivasasy Kanunn Madde 23, 24, H-23.3 savdy Onemii
Nitelikteki iglemlere figkin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakke Te bligi)

SPRn'nin 23 ve 24'lincti maddesi ve T1-23.3 sayih Omemli Nitelikieki islemler ve Ayrilma
Hakk: Tebligi uyarinca, dnemli nitelikieki iglemlere iligkin Genel Kurul toplantisima katihp da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplann wranagna isleten pay sahipleri, amlan
dilzenlemelerde belirtilen gartllarn varh@ halinde paylanm Sirket'e satarak avrilma hakkina
iplir.

Aynima hakkinin dogmadiin haller ve bu hakdkan kullanimina iliskin usul ve esaslar mevzubahis

;uhlig ile dilzenlenmektedir,
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Ortaklikton Ciharma ve Satma Hakks (Sermaye Pivasas: Kanunn Madde 27, 11-27.3 sayilr
Ortakitktan Cikarma ve Satma Hakior Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veyva birlikte hareket etmek de dahil olmak Gizere baska bir sckilde
sahip clunan paylann Sirket’in oy haklannin %98 (vilzde doksan sekiz)'ine (va da SPK
tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana) veya daha fazlasing ulagmas veyva bu durumda
iken ek pay alinmas) durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini Sirket'ten ¢ikarma hakky dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire icinde
aznlikia kalan ortsklarin payvlanmn iptalini ve bunlar karsilifi gikanlacak yeni paylarn
kendilerine satilmasim Sicketten talep edebilirler. Satim bedeli SPEn'nin 27'nei maddesi
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi hitkimlen ¢ergevesinde belirlenir.

Ortakhikian gikarma hakkinm dogdufo durumlarda, azinbikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakks dogar. Bu pay sahipler Kurul'ca belirlenen siire iginde, paylanmn adil bir bedel
Kargilifinda saun alinmasime oy haklanmn Kurul“ca belirlenen orana veva daha fazlasina sahip
olan gergek veya tlizel kigilerden ve bunlarla birlikie hareket edenlerden talep edebilirler,

Onakhktan gikarma ve satma hakkimn kullammuna iliskin prosedir Ortakbkilan Cikamma ve
Satma Haklan Tebligi hikkiimlerine tabidir.

Tusfiye Halinde Tasfiye Bakivesine Kattfom Hokke (TTK Madde 307)

Sirket'in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Stzlesme'de sona eren Sirket'in
malvarhiginn kullamilmasina iliskin, baska bir hitktim bulunmadif takdinde tasfive sonucunda
kalan twtara payr oraminda katilir. Esas Stzlesime 'nin 34" tncl maddesi uyannca Sirket'in sona
ermesi, tasfivesi ile buna bagh musmelelerin nasil yapilaca hakkinda TTE, sermaye pivasas
mevzuat ve dier ilgili mevzuat hitkiimlen uygulamr,

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPRn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligi)

TTR 'min 462°nel maddesi uyannca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karanyla aynlmig ve
belirli bir amaca tzgilenmemis vedek akgeler ile kamuni yedek akcelerin serbestge
kullamlabilen kisunlan ve mevzuatin bilancoya konulmasing, sermayeve eklenmesine izin
verdigi fonlar sermayeve doniistirilerek sermave i¢ kaynaklardan arnnlabilir,

SPEn'nin 19"uncu maddesi ve sayih Pay Teblifi uyannca. Sirket’in sermaye arimmlannda,
bedelsiz paylar artirsm tarihinde meveut paylara dagitilir. Her pay sahibi, veni ¢ikarilan paylan,
meveut paylarinm sermayeye oramna gire, alma hakkim haizdir.

Veri Puy Alma Hakki (TTK md. 461, kayath sermaye sistemindeki ortakbklar icin SPKn .
i8)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarlan paylan, meveut paylanmn sermayeye oranina ghee, alma hakkim
haizdir. Esas SOzlesme nin “Sermaye ve Payler” baghklh 8'inci maddesi uvannca Yonetim
Kurulu, 3PKn hilkiimlerine uygun olarak gerekli giirdiigl zamanlarda, kayvith sermaye tavam
icinde kalmak kaydivla veni pay ihrag ederek ¢ikarlmig sermaveyi artuirma; imtivazh veya
nominal degerinin alunda veva @zerinde paylar ihrag¢ etme; pay sahiplerinin yeni pay alma
haklanm kisitlama hususlannda karar almava vetkilidir. Yeni pay alma hakkm kisitlama
vetkisi pay sahiplen arasinda egitsizlife vol agacak sekilde kullamlamaz Yionetim Kurulu
sermaye arturmi Karannda yeni pay haklanm kismen veya tamamen simrlandrmaya vetkilidir,
Yeni pay almaya iliskin haklann kollamm islemleni MEK tarafindan pergeklestirilecekrir,
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Genel Kurnla Daver ve Kattlma Hakky (SPKn md. 29, 30, 11-30.1 sayih Vekileten Oy
Kellandmasy ve Cagrr Yoluyla Vekilet Toplanmas: Tebligi, TTK mid, 414, 415, 419, 425,
1527)

Cienel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme'de gosterilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde.
kAP ta, Elektronik Genel Kurul Sistemi ("EGKS™) sisteminde ve Tilckive Ticaret Sicil
Gazetesi'nde yayinlanan ilanla ¢afinhir. Bu ¢agn, ilan ve wplanu ginleri hari¢ olmak tizere
toplant: tarthinden en az 3 () hatia doce vapilie.

Genel Kurul's katilacak pay sahipleri fiziki ontamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katlabildikleri gibi temsileiler vasitasivla da kanlabilmekieditder,

Genel Kurul’a elektronik ortamda katlim, pay sshiplerinin veva temsilcilerinin giivenli
elektronik imzalari ile mmkindr.

Bu nedenle EGKS de islem vapacak pay sahiplerinin dnecelikle MKK, e-MEK Bilgi Portali'na
kaydolarak iletisim bilgilerini kaydetmeleri ve aynca glivenli elektronik imzaya da sahip
olmalan gerekmekiedir, E-MKK Bilgi Portali'na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalan
bulunmayan pay sahipleri veya temsileilerinin elektronik ortamda Genel Kurul'a kanlmalan
milmkiin degildir,

Aynea, toplantiya elekironik ortamda katilmak isteven pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2017 warih ve 28393 sayvih Resmi Gazete'de vayvimlanan *Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapelacak Genel Kurullara [ligkin Yanetmelik™ ve 29.08.2012 tarih ve 283%6 sayili
Resmi Gazetede yvayunlanan “Anponim Sitketlerin Genel Kurullaninda Uvgulanacak Elektronik
Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblif™ hilkiimlerine uygun olarak yikimliliklerini verine
getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kunil'a sahsen katllmak isteven pay sahipleri, MKK sisteminde ver alan
“Pay Sahipleri Listesi"nde kaynli olan paylarina iliskin haklanm kimlik ibraz etmek suretivle
kullanabileceklerdir,

sPKn madde 30 uyarmea Genel Kurul®a kabilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarnm
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sarting baglanamaz,

Genel Kural'da Mizakerelere Kattfma Hakks (TTK 407 400,41 7)

TTR'mn 407 'nei maddesi uyvannca; pay sahipleri sirket islerine iliskin haklanm Genel
Kurulda kullamirlar. TTK'mn 409'wncu maddesi uvannea: Genel Kurullar olagan ve
olaganiistt toplanie. Olagan toplanu her faaliyet doénemi somundan itibaren 3 (0g) av iginde
}“ﬁplhr. Bu Eﬂplﬂl‘llllﬂ.t‘da_. -:u:'gzullann secimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulu'nun yilhik
raporuna, kann kullamm sekline, dapiulacak kar ve kazang paylanmn  oranlanmn
belirlenmesine, Yanetim Kurulu fiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli
giriilen diger konulara iliskin mitzakere yapilir, karar almer.

Esas Sézlesme ™ nin “Toplants Yert ve Gerel Krul'a Cagrr™ bashkh 24 {inell maddesi uvannca
Genel Kurul Sirket merkezinde va da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir verinde
Loplanr,

TTK nin 417 nei maddesi uvanmea; Yonetim Kurulu, SPKn'nin 13" incll maddesi uyannca
Genel Kurul’a kaulabilecek kayden izlenen paylann sahiplerine iliskin listeyi, MKK dan
saglayacaf “Pay Sahiplen CizelgesiTne gire dilzenler.

Yanetim Kurulu, kayden izlenmeven paylar ile ilgili olarak Genel Kurul'a kanlabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmarmig bulunan veyva nama vaah olan paylar ile ilmihaber
sahipleri igin pay defteri kayitlarin, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris
karti alanlan dlir..kﬂh. al
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gn tneeki pay sahiplerinden olugacaging ve'veya pereginde pay sahipleri ile temsileilerinin

Bu maddenin 1%inci ve 2'nei fikralanna gore dizenlenecek Genel Kurul'a katlabilecekler
histesi, Yonetim Kurulu bagkam wrafindan imzalanir ve toplantidan dnce Genel Kurul'un
yapilacagy yerde bulundurulur. Listede Gzellikle, pay sahiplerinin ad ve sovadlan veva
unvanlar, adresleri, sahip olduklan pay miktan, paylann itibari defierleri. gruplan, Sirket'in
esas sermayesi ile Sdenmis olan wiar veya gikanlimg sermaye toplantiva aslen ve temsil voluyla
katlacaklarin imea yerleri ghsterilir,

Genel Kurul’a katllanlann imzaladif liste “Hazir Bulunanlar Listesi” adim alir.

SPEnnun 13 netl maddesi uyannea kayden izlenen payiara iliskin pay sahipleri gizelpesinin
MER "dan saglanmasinin usul ve esaslar, gerefinde Genel Kurul toplantisinn vapilacag giin
ile ssurh olmak fizere paylann devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermave Piyasasi
Kurule tarafindan bir eblig ile diizenlenir,

Oy Hakke (SPKn md. 30, TTK md. 432, d34.435,436)
TTK madde 432 uvannca,

11Bir pay, birden gok Kiginin onak miilkivetindeyse, bunlar iglerinden birini veva tgfinei bir
kigiyi. penel kurulda paydan dogan haklarmu kullanmas igin temsilei olarak atayabilirler.

2) Bir payin Gzerinde intifa hakk bulunmas: hilinde, aksi kararlastimimanussa, oy hakky, intifa
hakki sahibi tarafindan kullamlir, Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir jekilde oz tniinde tuarak hareket etmemis olmasi dolayvisivia pay
sahibine karsi sorumindur,

TTE madde 434 uvannca,

|} Pay sahipleri. oy haklanm genel kurulda, paylanmm toplam itibari degerivle orantl olarak
kullamr,

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkm haizdir.
I'TK madde 435 uyannca,

1} Oy hakks, pavin, kanunen veya esas sizlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarnin
ddenmesiyle dogar,

1'TE madde 436 uyannga,

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve distsoyu veya bunlarin orag: olduklan sams sirketleri va da
hikimiyetleri alundaki sermaye girketleri ile girket arasindaki Kigisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz,

2) Sirket vonetim kurulu Gyelerivle yinetimde pérevli imea vetkisini haiz kisiler. yénetim
kurulu fiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait pavlardan dofan ov
haklarmm kullanamaz.

SPKn madde 30 uvannca,

(1) Halka agik onakhik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarine
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2} Paylary kayden izlenen halka acik ortakhklann genel kurul toplanulanna, yénetim kurulu
tarafindan MEK dan salanan pay sahipleri listesi dikkate alimarak olusturulan hazie bulunanlar
listesinde adi yer alan pay sshipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gdstererek genel kurula kaulirlar. Saz konosu listenin genel kurul toplant arihinden azami kag
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toplantiya kanlacaklarim bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elekironik ortam fizerinden
MEKK "ya hildirmelerine iligkin esaslan belirlemeye Kurul yetkilidir.

(3) Pavlan kayden izlenmeven halka agik ortakhiklarin genel kurul toplantilarna katilma hakk:
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayih Kanun hiikiimleri uy gulanr.

(4) Halka agik ortakhiklarm genel kurullannda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarim
vekil tavin ettikleri kisiler aracihifivla da kullanabilirler. Ancak, paylan kayden izlenmeven
halka agik onakliklarda hamiline vazili payvlarin zilvetliginin devr veya bunlara mutasarnif
olundufunu  ghsteren  belgelerin temliki yoluyla da, penel hitkimler gercevesinde oy
kullandirlabilir. Saklama hizmeti sunanlarn, saklama hizmeti sunduklan paylara iliskin oy
haklarim vekil sifatiyla kullanmalan halinde de bu fikra hilkmii uygulamr, Cagn voluyla
vekilet toplanmasmna ve vekdleien oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulea belirfenir.
G102 sayil Kanun'un 428 inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

(5) Paylan kayden izlenen anonim ortakhk genel kurullanna elekiromk ortamda katihm, MKK
tarafindan saglanan ¢lektronik ortam fizerinden pergeklestirilir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakkt (SPKn md. 14, H-14.1 savifi Sermaye Pivasasinda Finansal
Ruaporfamaya fliskin Esaslar Tebligi, TTK nul. 437)

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu nun yillik faalivet raporu, denetleme raporlan ve Yénetim
Kurulu'nun kir dagitim dnerisi, sermaye piyasast mevzuat uyarnnca kamuya ilan edilir, Genel
Eurul wplantifarindan Gnce Sirket'in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur, Bunlardan finansal tablolar | (bir) yil siive ile merkezde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine aqik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak Gzere gelir tablosuvla
bilangonun bir suretini istevebilir, Pav sahibi Genel Kurul'da, Y8netim Kumlu'ndan, Sirket'in
igleri; denetgilerden denetimin yapima gekli ve sonuglan hakkinda bilgi istevebilir. Bilgi verme
vilkUmliligd, Sirket'in bagli sirketlerini de kapsar, Verilecek bilgiler, hesap verme wve
diriistliik ilkeleri bakimndan dzenli ve gergefe uygun olmalidir.

fptal Davase Agma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn mud. 1846, 2002)

Yinetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar ¢ergevesinde aldify karariar
aleyhine, Genel Kurul kararlarmin iptaline iliskin hilkiimler gergevesinde Yonetim Kurulu
fiyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri, karann ilamndan itibaren 30 {otuz) glin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

Kusurlarma ve durumun gercklerine gre zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi lgiide
Yinetim Kuralu tyeleri ve hazrladiklan raporlarla sinirls olarak bagimsiz denetimi vapanlar,
ara ddnem finansal tablolariin gergegi dilrilst bir sekilde vansitmamasindan veya mevzuat ile
muhascbe ilke ve kurallanna uygun olarak dilzenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér payvi
avansinm dogru olmamasindan do@an zararlar igin Ortakh@a. pay sahiplerine, Ortakhk
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak fizere kir payi avansimn kararlastinldig veya
ddendii hesap dinem: iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars: sorumludurlar. Hukuki
somumluluk doguran hillerin varlif hilinde, pay sahipleri ve Ydnetim Kurulu iivelen tarafindan
karann ilamndnn itibaren 30 (otuz) giin iginde iptal davas: agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanafa gegirten, toplantida hazir bulunsun veva bulunmasin, olumsuz oy Kullanmis olsun ya
olmasin; cagrmn usuliine gire vapelmadifin, gilndemin gere@i gibi ilan edilmedigini, Genel
urul'a kaulma vetkisi bulunmayan kigilerin veva temsilcilerinin tﬁp|ﬂﬂll"r“1 katthip oy
kullandiklariny, Genel Kurul'a katilmasina ve oy kullanmasima haksiz olarak izin w:nlmemg:uu
ve yukanda sayilan aykinbhklann Genel Kurul karanmn alimmasinda etkili oldegune ileri stiren
pay sahipleri, kanun veva Esas Stzlegme hilkiimlerine ve tizellikle dirtistitk kuralma aykan
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olan Genel Kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren 3 (i) ay iginde iptal davas
acabilirter.
Azrnfek Haklary (TTK md, 411, 412, 420, 439, 531, 559 SPKe madde 27):

Sermayenin en az yinmide birini olusturan pay sahipleri, Yinetim Kurulu'ndan, yazh olarak
gerektine sebeplen ve glindemi belirterek, Genel Kurul™u toplantiva ¢cagirmasimi veva Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baflanmasimi istedikleri konulan glindeme koymasim
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agn veya gindeme madde konulmasma iliskin istemleri
Yinetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 (vedi) is ginii iginde olumiu cevap
verilmedifii takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu Gzerine, Genel Kwul'un toplantiva
cagnlmasma sirket merkezinin bulundugn yerdeki aslive ticaret mahkemesi karar verebilir,

Genel Kurul'un Gzel denetim istemini reddetmesi hdlinde. sermayenin en az virmide birini
olugturan pay sahipleri veva paylanmn itibari defieri toplam en az 1.000.000 (bir milven} TL
olan pay sshipleri 3 (fig} ay iginde Sitket merkezinin bulundugu ver aslive ticaret
mahkemesinden dzel denetci atamasim istevehilir,

TTK madde 531 uyarmea hakh sebeplerin varliguwda sermayenin en az yirmide birini temsil
eden  paylann  sahiplen, Sirket'in - merkezinin bulundugu  yerdeki  Aslive Ticaret
Mahkemesi’nden sirketin feshine karar verilmesini istevebilirer, Mahkeme fesih verine davac
pay sahiplerine paylarmin karar tarihine en vakin gergek defierlerinin &denip davaci pay
sahiplerimin Sirket’ten pikanlmalanna veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir
pliziime karar verebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakke (TTE md, 207, 438, 439);

Her pay sahibi, pay sahiplifi haklarinm kullamilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veva inceleme hakk daha dnce kullanilmigsa. belirh olaylann tzel bir denetimle agikhia
kavugturulmasim, giindemde yer almasa bile Genel Kurul'dan isteyebilir. Genel Kurul istemi
onaylarsa, Sirket veva her bir pay sahibi 30 (otuz) giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu
verdeki asliye ticaret mahkemesinden bir feel denetgl atanmasim isteyehilir,

TTK madde 439 uvyannca, Genel Kurul'un &zel denetim istemini reddetmesi halinde.
sermayenin en az onda birini, halka agk anonim girketlerde yvirmide birini olugturan pay
sahipleri veva paylarimn itibari degeri toplarm en az 1,000,000 (bir milvon) Tirk Lirasi olan
pay sahipleri 3 (il¢) ay icinde Sirket merkezinin bulunduu yer aslive ticaret mahkemesinden
dzel denetgl atamasint isteyebilir.

24.6. Paylann ihracina iliskin vetkili organ kararlar:
Sirket Yonetim Kurulu, 21 .08.2024 tarihli ve 2024/10 savih karan ile:

|, Sirket'in 240.000.000 TL olan ¢ikanlmig sermavesining, 1.200.000.000 TL'lik kaynls
sermaye tavam dabilinde 60.000.000 TL artnlarak 300.000.000 TL've gikanlmasina ve
sermaye artirmi kapsaninda ihrag edilen toplamda 60,000,000 TL nominal degerli olmak
tzere behert 1 TL nominal degerli 60.000.000 adet B Grubu hamiline vamh pavin
cikarimasina,

. Sermaye artinmi kapsaminda thrag edilen foplamda 60.000.000 TL nominal degerli olmak
tzere behent | TL nominal degerh &0.000LINK} adet B Grubu hamiline yazih pava iliskin
olarak Sirket pay sahipleninin tamamumn yveni pay alma haklanmn halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yvatinmeilar lehine tamamen Kisitlanmasina,

2

3. Sirket’in meveut ortaklanndan Ramazan Tag i sahip oldugu 4.250.000 TL nominal degerli
4.250.000 adet pay, Emad Ragab'in sahip aldugu 4.250.000 TL nominal degerli pay. Cemal
T lesman o silbip J}250.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet pay ve Al




Khalil'in sahip oldugu 2.250.000 TL nominal degerli 2.250.000 adet pay olmak Ozere
toplam 15.000L000 TL nominal degerli 15,000,008} adet B grubu hamiline yazih payvin halka
arz ¢dilmesine iligkin taleplenin kabuliine ve bu kapsamda gerckli her tiirll islemin
gerceklestirlmesine,

4. hermaye artirmm Kapsaminda thrag ediden toplam 60MNLOO0O TL nomimal degderli
GO.OD0D.000 adet pay ile ortak satig volu ile halka arz edilen toplam 15.00L00 nominal
diegerh 15000008 adet pay olmak fizere olmak Gizere toplamda 75.000.000 TL nominal
degerh 75,000,000 adet B grubu hamiline vazih payin, halka arza aracihk eden aract kurum
Tera Yatmm Menkul Degerler Anomim Siketi'nin hazidayacag frvat tespit raporu ile
belirlenecek halka arz fivatindan primli olarak, Sermaye Pivasas Kurulu"nun (“SPK") 1I-
3.2 sayih Sermaye Pivasasi Araglarimun Sabg Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi
hitkiimleri basta olmak dizere ilgili meveuat kapsanunda “Sabit Fiyatla Talep Toplama™
yiintemi ile leahnamede belirlenceck csaslar gergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz
edilen paylarn Borsa Istanbul A 8. de islem ghnmesi igin 6362 savih Sermaye Pivasasi
Kanunu ve ilgil mevzuat kapsaminda gerekli is ve islemlerin gerceklestirilmesine,

5. Artinlan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve cikanlan paylann
Sirketimizin halka apkhk orammin asgan %25 olmasina yetecek mtarda satilmasi sartsyla,
sang tamamlandifinda Sirketimizin halka agkbk oranimin asgari %253%in {izerinde
pergeklestipi halde satilamayan paylarn meveul olmas durumunda $62 konusa satilamayan
paylann halka arz sonrasinda alimacak yeni bir ybnetim kurulu karan ile iptal edilmesine,

6. Halka arz edilecek paylar igin Tera Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi 'nin lider arac
kurom olarak yetkilendinlmesine, Tera Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi ve
shzlesmede adi gegebilecek diger konsorsivum dyeleri, Sirketimiz ve Sirketimizin meveut
pay sahipleri arasinda “Amcihk ve Konsorsivum Sdzlesmesi™ imzalanmasina ve aracilik
yisnteminin “En Iyi Gayret Aracihin™ olarak belirlenmesine.

7. Sirketimiz, Sirketimizin meveut pay sahipleri ve Tera Yatnm Menkul Degerler Anonim
Sirketi arasinda Fivat Istikrarini Saglavicr Islemler Sozlesmesi'nin imzalanmasina,

8. Bu kararnn ve ekie yer alan 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun 461 inct maddesi uyarmea
hazrlanan Yanetim Kurulu Raporu'nun ilgili Ticaret Sicili Midrldgfi'ne tescil ve ilan
edilmesi ve Kamuovue Ayvdinlatma Platformu’nda duyurulmas: da dahil olmak fizere gerekli
thim iglemlerin yapilimasina,

9, Sermaye arnnm ve halka arz islemlerinin tamamlanmasin mileakip, Sirket esas
sézlesmesinin nihai sermaye artirun tutarm yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
Sermave Pivasas: Kurulu'na bagvurulmas: ve tadil tasansima dair uvgan gorlis alinmasim
milteakip esas stizlegmenin tadili igin gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine.,

karar verilmistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar fizerinde, paylarn devir ve tedav filiinii kasitlayier veya pay
sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadifina iliskin
bilgi

Yoktur.

24.8. ihrac edilecek paviara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma velveya satma
haklarina iligskin kurallar haklknda bilgi

Halka agpik ortakhklarda yonetim kontrollind saglayan paylarm veva oy haklannm iktisap
edilmesi halinde stz konusu paylann veya oy haklarnnn iktisabunn kamuya agiklandadi tarihte
pay sahibi olan ortaklanm diger ortaklann paylanm satn almak Gzere teklif yapilmast zorunlu
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olup. halka agik anonim ortakhiklann pay sahiplerine vapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar
Kurul"un pay ahm teklifine iliskin diizenlemelerinde ver almaktadir.

Pay alim weklifi sonucunda veva birlikte harcket etmek de dahil olmak {izere baska bir sekilde
sahip olunan paylann halka agik ortakh@m ov haklarmm Kurul'ca belirlenen orana veva daha
fazlasma wlagmast durumunda, séz konusu pavlara sahip olan bu kisiler agismdan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortaklikian gikarma hakk: dogar, Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
ipinde, aznhkta kalan ortaklann paylavin iptaling ve bunlar karssth@ cikanlacak veni paylann
kendilerine satilmasim ortakhkian talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn nun 247 {ineli maddesi

gergevesinde belirlenir.

Yukarda yer alan sartlar gergevesinde ortakhkian gikarma hakkimm dogdugu durumlarda,
azmhkia kalan pay sahipleri agisindan satma hakk dogar. Bua pay sahipleri Kurul'ca belifenen
sitre iginde, paylarimn adil bir bedel karpihiginda satn almmasimi oy haklarmm Kuorul'ca
belirflenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veva tilzel kisilerden ve bunlarla birlikie
hareket edenlerden talep edebiliffer. TTK 'min 208°inci maddesi halka agik orakhklara
uypulanmaz.

SPEn'nun 230ncll maddesinde yer alan dnemli nitelikteki islemlbere iliskin genel kurul
wplanosing katihp da clumsuz oy veren ve bu muhalefeti mtanaga pegirten pay sahipleri,
paylanm halka agik ortakhga satarak aynlma hakkima sahiptir. Kurul, halka agik ortakhim
niteliffine gore, ayrlma hakkin, aynlma bakkma konu dnemli nitelikieki islemin kamuyva
aviklandif tarihte sahip olunan paylar igin kullamilabilmesine iliskin esaslan belirlemeye
yvetkilidir. Halka apik ortakhk bu payvlan pay sahibinin talebi Gzerine, Kurulea belidenecek
esaslara pire adil bir bedel dzermden satin almakla yUkimlidiie. Halka agik anonim
ortakhklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkma iliskin esaslar Kurul'un Snemli nnelikieki
islemler ve aynlma hakkina iliskin ditzenlemelerinde yer almakiadir.

Pay sahibinin SPKn nun 23 inctl maddesinde belintilen dnemli nitelikieki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veva ov kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
gagruun usulline plire yapilmamas: veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hilllerinde.
genel kurul kararlanna mubalif kalma ve muhalefet serhini twianada kaydettirme saru
aranmaksuom bir Gneeki paragrafiaki hilklm uvgulame,

24.9, Cari vil ve bir dneeki vilda ihragoimin pavlar iizerinde Gicinedl Kisiler tarafindan
gergeklestirilen ele gegirme teklifleri ile siiz konusu tekliflerin fivat ve sonuglars hakkinda

bilgi:
Yoktur.
25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullar, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katlmak icin yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldufu kosullar

Halka arzm gergeklegtirilmesi icin SPK'min onay1 haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
iglem porebilmesi icin ilgili hikiimler gercevesinde BIAS tarafindan kotasvon bagvurusunun
olumiu karsilanmas: gerekmekiedir.

Halka arzda SPK ve BIAS disinda baska bir kurumun onavina gerek bulunmamakiadir,

SPK Kurul Karar Organ’mim =3PE-128.21 (30.03,2023 tarihli ve 200412 s.k.) savili Dlke Karar
uyarmea halka arza kanlan ve dagimmdan pay alan vatromelar, dagiim  listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplanna aktanlan paylare, paviar hesaplanna gectigi tarihten itibaren
50 giin boyunca borsa d‘ﬁmdﬂﬁﬁiﬁimuﬁ baska vatimimer hesaplanna virmanlavamaz veya
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borsada dzel emir ile ve/veya toptan saus islemine konu edemezler. Sitket'in mevcut
ortaklarinm sahip olduklan paylar igin (varsa halka arz edilen kisun harig) bu kesitlama, BIST e
islem gbrmeye bagladigi waribien itibaren 180 (yiiz scksen) glin boyunca ve borsada saus: da
kapsayacak sekilde uygulanir,

25.1.2. Halka Arz Edilen Paylarin nominal degeri

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal defer | TL olup, Sirket’in gikarilms
sermayenin 240,000,000 TL'den 300.000.00 TL'ye artirim surctivie ihrag edilecek
OLHHLD TL nominal degerli B Grubu paylar ile Sirket"in meveut ortaklanndan Ramazan
Tag'a al 4.250.000 TL nominal deferli 4.250.000 adet B Grubu pay. meveut ortak  Emad
Ragab'a ait 4.250.000 TL nominal degerli 4,250,000 adet B Grubu pay, meveut ortak Cemal
Silleyman’a ait 4. 250,000 TL nominal degerli 4.250.000 adet B Grubu pay ve meveut ortak Ali
Khalil'e ait 2,250,000 TL nominal degerli 2.250.000 adet B Grubu pay olmak izere toplam
75000000 TL nominal degerli 75.000.000 adet B Grubu hamilline yvazili paymn halka arz
edilmesi planlanmakiadir. Halka Arz Edilen Paylar'in Sirket'in halka arz sonrasi gikanlmag
sermayesing oran %25'tr.

Halka Are
i s Bir Fayin | Halka Arz Edilecek Pay Senras)
¥ amaHmmiline Mominal lam Sermayeve
Grubu O | I e s
(TL) L
| (%)
B Hamiline Yoktur I 000, (Sermaye Artrmi) 204,00
B Harmiline Yok 1 1 5.000.0000 {Oirtak Satigy) 5,00 |
TOPLAM | 251 |

sirket kayith sermaye sistemini tercih etimis olup, halka arz sonucu sermaye artinmi ile
olugturulan paylardan satilamayan paylar yénetim kurulu tarafindan iptal edilecefFinden. béyle
bir durumun gerceklegmesi halinde ¢ikarilmig sermaye tutan ve oram de@ischilecektir. Nihai
tutar ve oran ydnetim kurulu karan ile belirlenecek olup. SPK mn onayim miiteakip tescil ve
ilan edilecektir.

Halka arzda halka arz edilecek paylann tamamimin sanlmasing yetecek talebin gelmemesi ve
halka are biyiikliginin kigiltiimesine karar verilmesi halinde dnce sermaye artinmi voluyla
ihrag edilecek paviar, sonra ortak satis yoluyla ihrag edilecek paviar saulacakur.,

Sirket pavlanmmn (111-48.1) Gayrimenkul Yaunm Onakliklanna iliskin Esaslar Tebligi'nin
I I"inci maddesinde belintilen asgari %5235 olan halka arz oranina ulagmas: planlanmakta olup,
sz konusu asgan halks @z oranma ulasilamamasi halinde halka arzin iptal edilecegini ve en
geg 3 ay agensinde Sirkel esas sbzlesmesinin gayrimenkul vaunm orakhg faalivetlerin
kapsamayacak sekilde degistirmek iere Sermaye Fivasas: Kurulu'na basvurulacakur,

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka area katihm hakkinda bilgi
Halka arz siirest ile halka arza katilhm hakkinda bilgiler asagidaki gibidir,
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Halka Arz Edilen Paylar igin 3 (i) i5 gilnd boyunca talep toplanacakur. Bu siirenin baslan 2ig
ve bitis tarhleri SPK ve BIAS In uygun gdriisleri sonrasinda KAPa ilan edilecek tasarmufl
sahiplerine satig duyurusunda belintilecekeir. Halka arzin 2024 yilimn son gevreginde yapilmas)
planlanmaktadar.
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25.1.3.1. Halka arza basvuru siireei
a) Sahs vintemi ve basvuru sebkli
Satis Yantemi:

sirket paylanmim halka ara Tera Yatinm liderlifinde olusturolacak konsorsivum tarafindan 11-
3.2 sayil Sermaye Piyasast Araglanmin Sabsi Tebligi'nde tanimlanan “Sabit Fivat ile Talep
Toplama™ ve “En Ivi Gayret Aracilidi” vintemiyle gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (i) is ginil olacakur. Satisa sunulan pavlara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu sitrenin sonuna kadar talep toplamava devam
edilir, Satim planlanan paylara ibiskin talep toplannus olmasi, bu taleplerin muitlaka
kargilonacag anfamina gelmez.

Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatimmeilar, “Yurt Ici Birevsel Yanrmelar™,
“Yurt Igi Kurumsal Yaurmelar ve *Yurt Digt Kurumsal Yatnme:lar“dir,

Basvuru Sekli:
Halka arzda talepte bulunacak vatirimeilar asafidaki sekilde gruplandinlnistir:
i) Yurt lgi Birevsel Yatirimerlar:

Yurt disinda 3¢l serbest meslek ve miistakil 15 sahipleri dihil Tirkive'de ikametgdh sahibi
gergek ve tizel kisiler ile verlesmek nivetivle bir takvim yili iginde Tirkive'de devamb olarak
b aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tirk Cumburiyeti vatandaslanini da kapsamak iizere,
agagrda tammlanan Yurt lgi Kurumsal ve Yurt Dign Kurumsal Yaurmelar tanomi disinda kalan
tiim gergek ve tilzel kisilerdir. SPK min 30.03.2023 tarihli ve 200412 sayil llke Karari uyarinea,
isbu |zahname nin 25.1.14 maddesinde ver alan igsel bilgive ulasabilecek kisiler listesinde ver
alan kigiler ve bunlanim eslen ile birinci derece kan ve sihn hessmlan, Yurt Igi Birevsel Yaturme
grubu disinda kolan diger highir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar. (Anonim limited
sirketler bu kategoriden basvurabilir.)

i) Yurt gi Kurumsal Yatirimeilar:
Merkes Thrkiyve'de bulunan;

- Araci Kurumlar, bankalar, portfiy ySnetim sirketleri, yatirum fonlan, Szel emeklilik yatmm
fonlar, menkul kiyvmetler yabnm orakhklan, girigim sermayesi vanrm  ortakhiklan,
gayrimenkul yatirim ortakhklan, sigorta sicketleri, ipotek finansman kuruluslan,

- Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1%64 tarihli ve 506 sayih Sosyval Sigortalar Kanunu™nun
gecicl 200 nei maddesi uvanncea kurulmus olan sandiklar,

- kamu kurum ve kuruluslan, Tiarkive Cumhurivet Merkez Bankasi,

- Nitelikleri itibanyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluslardir,

i) Yurt Dt Kurumsal Yaurmmellar: Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Savih
,-f”"’ Karar'la tammlanan yurt disinda verlesik olan, arser korumlar, bankalar, portfty vénetim
. sirketleri, kolektif yatnm kuruluglari, emeklilik vatinm [onlan, sigorta sitketleri, ipotek
finansman kurdluglan, varlik vinetim sirketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik
uruluglar, emekli ve yvardum sandiklan ve vakiflar ile Diinva Bankasi, Uluslararas: Para Fonu
S ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankesi (EBRD) gibi uluslararas: kuruluslardir. Paylar, Tork
mevzuah uyarmea BIST te islem plirecek sekilde halka arz edildiginden, bu kategoriden talepte

bulunan yatmmeilar paylan Tiirkiye de satin alacaklardur.
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SPK 'min 30.03.2023 garihli ve 200412 sayih ilke Karan uyarnca, portfoy vonetim sirketleri,
aracl kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel porifiy yineticiligi
stizlesmesi imzalang oldufu mibsterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul yaurnm fonlar,
girigim sermayesi yatimm fonlan, unvanmda serbest ve/veya Gzel ibaresi yver alan yatinm fonlan
ve I1-39.1 sayili Yabtmm Kunluglannin Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Tebli md.
31/1-d kapsamuindaki kuruluslann ilettigi talepler kurumsal vatinmer grubu kapsaminda
degerlendirilmeyvecekiir.

Aynica, kurul karar Organi’’nm -SPE-128.21 (30/03/2023 garihli ve 200412 sk.) savih ke
Karan uyarinca;

Halka arz edilen paylann piyasa degeri 750,000,000 TL tizeri olan halka arzlarda borsa
disinda talep toplama yoluyla sang yiinteminin kallamimas durumunda;

a) Bireysel yatirimer grobundaki tim vatinmeilara Sermaye Pivasas: Araglarimin Sats
Tebligi madde 20/2°de belirtilen esaslara gore esit dagitun vapilacak olup, Sermaye
Pivasas: Araglannin Satisi Teblifi madde 2(0¢3%te Gngbriilen oransal dafitim yintemi
uygulanmayacakir,

by Yatirime: bazinda talepte bulunulabilecek pay witan, siz konusu yatinmemin dahil
oldugu gruba tahsis edilen wplam pay twtarmn disrite birini gecemeyecektir,

) Yeterli talep olmas: halinde. Yurt igi Kurumsal Yatirime: prubunda her bir vatimme
baxinds dafitilacak pay tutanmin, halka arz edilen paylarn toplam wanmn %) ini
agmayacak sekilde belirlenmesi esastir, Bir PY'$'nin kurucusu ve/veya vineticisi oldugu
fonlar agisindan stz konusu simrlama PYS bazinda ve %3 olarak uwygulamr.

g} PY5 ler, aract kurumlar ve vatinnm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfiy
yineticilift  sizlesmesi imzalanms oldufu misterileri adina iletilen talepler ile
gayrimenkul yatirim fonlars, girigim sermayesi yatinm fonlan, unvaninda serbest verveya
dzel 1baresi ver alan yatinim fonlan ve 1-39.1 sayih Yaturnm Koruluslanmn Kurulus ve
Fashivet Esaslan Hakkinda Teblif madde 31/1-d kapsamundaki kwuluslann iletigi
talepler kurumsal vatinmer grubu kepsaminda degierlendirilmeyecektir.

d) izahnamenin ilgili boldminde halka arzda icsel bilgive ulagabilecek kisiler listesinde
yer alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri lnsimlar, yurt igi bireysel
yatirimer grubu diginda kalan diger highir tahsisat grubundan talepte bulunamazlar.

¢} Sermayc Pivasas Araglanmin Sati;n Teblifi madde 18/5 hilkmii kapsaminda, talep
toplania sliresi sonunda bir yatinmer grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak tutarda talep
gelmes1 durumunda, amlan grubun tahsisal ormmndan diger gruplara kavdirma
yvaplamayacaktir, Yeterli talep gelmeyen vatinmer grubu olmasi durumunda ise o gruba
ail tahsisatin karsilanamayan kismi dneelikle varsa karsilanamay an taleplerin karsilanmas
amaciyla Yurt l¢i Bireysel Yatinmer grubuna aktanlacaktie. Bu aktarim sonrasinda veya
Yurt lgi Bireysel Yatinmae: grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan
kisim serbestoe diger gruplara aktanlabilecektir.

f}) Sauga sunulan paylara iligkin Sermave Piyasasi Araglanmn Saus: Teblifi ekinde ver
alan talep formu, tarth ve saat belinecek sekilde miteselsil sra numarasivla
dizenlenceektir. Elektronik ontamda alinan talep formlannda, Kurulun belge kavit
dizenlemelermdeki elektronik ortamda alinan emirlere iliskin yilkimliliklere uyulur.

g) Sermaye Piyasasi Araglaninin Sang Tebligi madde 23/1 uyannca dizenlenecek dagitim
listesi, iletilen her bir talep bazinda ve amlan fikradaki bilgilere ek olarak talep numarasin..
talep formunun yazih veya elektronik oldugunu gosterir sekilde cegidini ve verilen teminat ¢,

Sk sokilde hasmrlanacaktr., (—\
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2. Kurumsal vaunmeilann kendi porifovleri igin aldiklan paylar highir suretle bireysel
vatmimei hesaplarinag aklanlamaz, Araei kurumlar, vatinm ve kalkinma bankalan ile
portfty vinetim sirketlerinin misterilerinin portfivit icin talepte bulunmas: durumunda,
talebin migterinin ait oldugu yanmmer grubundan yapalmas: ve Sermaye Pivasas:
Amglanimn Sang Tebligi madde 18/3 uyarinca miigterinin ilgili yatirume: grubuna iliskin
aranan  nitelikleri tasndi@ina iliskin  gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

3. Dagimdan pay slan yvabinmalar, dafibm listesimn kesinlegmesim takiben hesaplarna
aktanlan paylari. pavlar hesaplanna gectigi warihilen itibaren %0 {doksan) giin boyunca
borsa disinda satamaz, baska vatirnime: hesaplarna virmantayamaz veya borsada Szel emir
tle velveya toptan sabs islemine konu edemezler. Paylan halka arz edilen ortakhifin
meveul ortaklanmn sahip olduklan paylar igin (varsa halka arz edilen kisim harig) bu
kisitlama. izahname onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giln bovunca ve borsada
satigi da kapsayacak sekilde uygulamr.

4. Taleplerin kabul edilmesi ve dafiimin Sermaye Piyasas Araglarnimin Satisi Tebligi ve
201412 savile f]l:.a:_ Karan hilk@imleri ile izahnamede ver alan esaslara uygun olarak
vapilmamasindan Thrager ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahipleri ile yetkili kurulus va da
varsa Konsorsiyum Lidern ve eg liderlen, Rusurlanng ve durumun gereklenng gisre zararlar
kendilerine vilkletilebildifi Slglide sorumludur,

Sirket paylannm halka arzina katilmak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatinmelar'in halka arz talep
woplama sirest ginde ve 1gbu Fzabname’nin 25.1.3.2. (¢) balimiinde belirtilen bagvuru
verlerindeki Hﬂn&mii}rum Uvelert'nin merkez, sube ve acenlelenne bagvurarak talep formu
doldurmalar gerckmektedir. Yatrimeilar: talep formunda, talep ettikleri pay adedini ve pay
fivatimi belineceklerdir, Talep miktanmin 1 (hir) adet ve katlan seklinde olmas: sartur. Her bir
yvaurmen §in lep edilebilecek azami pay miktan halka arz edilen toplam adet mikan ile
sinrhidir. Yatiesmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikler miktara iliskin alt
simr belirleyebilirler. En az talep miktar 1 (bir) adet olacakur.

Yurt lgi Kurumsal Yatunmeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatnmedar sadece Tera Yaurim’a
bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yatinmaoilar, talep formunda, talep ettikleni pay adedini ve tutanm belineccklerdir, Talep
sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermave pivasas: araglarimin kendileri adina agilan
hesaplara aktanlmas) zorunludur.

Her bir vatinmeomin tahsisat gruplanndan sadece birine dahil olacak sekilde basvurmasi
esasur. Talepte bulunacak vatrmeilsr, agafuda belittilen belgelen, talep formlanna
ekleveceklerdir.

1. Gergek Kigi Yatrmmeilar: Kimlik (nlifus clizdam veya stirlictl belgesi veya pasaport )
fotokopisi

2. Tiizel Kisi Yaurimelar: imzs sickitlerinin noter tasdikli Gmegi, kurulus gazetesi,
vergi levhas: ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi
Talep Toplama:

itket paylanmin halka arzinda talepte bulunacak yanrmeilardan agagidaki sekilde talepler
toplanacaktir.

» Yurt i¢i Bireysel Yatimmedar: Yurt Igi Bireysel Yaunmelar, | (bir) TL nomingl
degerdek: bir payvin sanig fivanmn, talep edilen pay adedi ile ¢arpumi sonucu bulunan pay
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bedelini, Konsorsiyum Uyesi araet kurumlann belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben
veva teminat vintemivle vatiracaklardir

* Yurt i¢i Kurumsal Yatirmmeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatrmelar: Yurt i Kurumsal
Yanrmmetlar ve Yurt D Kurumsal Yatmmlar talep pay bedellerini nakden veya hesaben
ddeyeceklerdir. Yurt Ioi Kurumsal Yatmmerllar ve Yurl Mg Kurumsal Yatimmelar
ddenmeme riskinin talebi alan araci kwruluslarca istlenilmesi kaydivla, almava hak
kazandiklan pay miktanmn belirlenen nihai sans fiyvat ile carpilmasi sonucu olugacak pay
bedelini dafitim listelerinin onaylanmasi takip eden 2. (ikinci) is giinfl saat 12.00°ye kadar

ideyeceklerdir,

11-3.2 savili Sermaye Piyasasi Ara¢larinin Satsn Tebligi ekinde yer alan talep formuna ve SPK
Kurul Karar Organi'min i-SPK-128.21 (30,03 2023 tarihli ve 200412 =.k.) sayahi [lke Karart"'na
ghre icermesi gereken asgan hilgiler ve Kuzev Kibns Tiirk Cumhuriveti vatandaslan ile
Tirkive'de verlesik vabaner uyruklular diginda kalan bireysel yvaunmetlanm T.C. kimlik
numarasini igermeven kavitlan ipal edilerek dafiima dahil edilmevecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsisat
grubu bazinda aynldiktan sonra nihai talep adedi belirlenecek sonra dagiium islemi agagidaki
sekilde gerceklestirilecekiir.

“Yurt I¢i Kurumsal Yatmmelar” ve “Yurl Dhs Kurumsal Yatmmedar” talep formunu
doldurarak talep ettikleri pay miktanm belirtimelen gerekmektedir. Talep miktarimin | {hir)
adet ve katlan seklinde olmasi sarttir. Her bir vatirimes igin talep edilebilecek azami pay
riikian, halka arz edilen toplam pay miktan ile simirlidir, Yatimmeilar istedikleri takdirde alep
formunda almak istedikleri mikiara iliskin alt sior belideyebililer, En dilsitk talep mikean |
lot olacaktr.

“Yurt I¢i Bireysel Yanrnmeilar” tarafindan iletilen walepler milkerrer taramadan pepirilerek ve
en yiiksek mikiarh talepleri dipindaki diger talepleri iptal edilerek dagiima konu
edilmevecektir. “Yurt Igi Birevsel Yatrmmelar” grubundaki bir vatnmemn en vitksek
miktarh talebini birden fazla konsorsivum Oyesinden iletmesi durumunda, dagiima konuo
olacak talep zaman dneeligi kuralma pdre belirlenecelktir,

Miikerrer talepler iptal edilerek dagitm listesinden qikanldiktan ve her bir tahsis grubu
bazinda ayridikian sonra nihai talep adedi belidenecektir,

Dafmom Sekli

Toplanan teklifler Tera Yatirun tarafindan Yurt Igi Birevsel Yaunmelar, Yurt lgi Kurumsal
Yatunmelar igin ayn ayn konselide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satiga sunulan pay
mikwarmndan az va da egit olmas: halinde bitiin talepler karsilanwe, Taleplerin satsa sunulan
pay miktanndan fazla olmas: durumunda asagnda belirtilen esaslar her bir tahsisat grubuna
dag@itim ayn ayn olacak sekilde yapilacaktir,

Kendi grubu igensinde “esit dafibm yintemi™ne gire dafinim vapilacak Yurt lgi Bireysel
Yaurumctlar tahsisan icerisinde ver alan yaurimeidann milsterek hesaplardan girdikleri
talepler iptal edilerck dafitima dahil edilmeyvecektir.

Yurt i¢i Birevsel Yatimmalar: Yurt l¢i Bireysel Yaunmeilar icin esit dagitim yiintemi
Kullanilacakur. Bu grup icin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden az olmas halinde
biitiin talepler karsilanacakur. Bu grup igin taleplerin bu gruba tahsis edilen pay adedinden

=—Fazla olmas durumunda tahsis edilen pay miktan talepte bulunan vatmmen sayvisina biliingir

v bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilamr. Kalan tutariar, alebi tamamen
karsilanamayan YAUFIMCL Sayising biliinerek aym sekilde dafmibr. Bu sekilde dafimm
iglemine bu grup igin tahsis edilerek satign sunulan sermaye pivasas: sraclannin tamam
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dafimhnecaya kadar devam olunur. Yatiime: savisi kadar dagiyma kone edilebilecek veterli
sayida pay olmadify durumda kalan paylar igin, vaturimeilar arasinda, Konsorsivum Lideri,
Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Sirket'in uvgun gordigi sekilde dagium yapilor. Dagitim
sonucunda ortava gikan mikiarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan vaturnmetlar agismdan
giveden gegirilir, Miktann bu alt simnn alunda kalmas halinde yatirime: istegine uygun olarak
listeden gikarilir ve bu miktarlar tekrar dagstuna tabi wiulur,

Yurt i¢i Kurumsal Yatinmelara Dagiim; Her bir Yurt lgi Kurumsal Yaurimerva verilecek
pay mikiarina Konsorsiyum Lideri'nin dnerisi dikkate alinarak Halka Arz Eden Pay Sahipleri
taralmdan karar verilecektir. Ancak, Kurul Karar Organt’'nm i-SPK-128.21 (300032023
tarihili ve 200412 s.k.) sayih llke Karan geregi. yeterli talep olmasi halinde, her bir yatinme
bazinda dagiulacak pay tutan, halka arz edilen paylanin toplam tutarimim %ol ini. bir portfoy
yOonetim girketinin kurucuse ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan ise portfiy vinetim
girketi bazinda Y3 iinll agmayvacak sekilde belirlenecektir. Portfily yonetim sirketlerine iliskin
bahsi gegen kisitlama kapsamunda Tera Yatinm. portfdy yOoetim sirketlerinin vneticisi
olduklan fonlann belirlenmesinde yetkili ve sorumludur. Konsorsiyum Liders, Yurt lci
Rurumsal Yatinmellar kategorisindeki vatimmeoinn talebini kabul edip etmemekie serbest
olacaknr,

Yurt s Kurumsal Yatrmmalara Dagim: Her bir Yurt Disr Kurumsal Yaurnmerya
vertlecek pay miktanna Tera Yatunm tavafindan karar verilecektir. Tera Yatnm, Yurt Disi
Kurumsal Yatnmeilar ketegorisindeki yaorumcuun talebini karsilama hususunda serbest
olacaktir.

b) Pay bedellerinin ddenme yerd, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini ddeme yeri ve sekline iliskin detayh bilgi asagida
verilmistir,

Yurt Ici Bireysel Yaturumeilar

Yurt I¢i Bireysel Yanrimer olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin igbu |zahname nin
25.1.3.2 (e} maddesinde belirtilen Konsorsivum Uveleri'nin merkez ve subelerine talepee
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmekiedir.

Yurt lgi Bireysel Yaurimer olarak bagvuranlar, 1.00 (bir) TL nominal degierdeki payin
23.3.1"de belintilen satg fivatimn talep edilen pay adedi ile garpim sonucu bulunan pay
bedelini asagidaki Odeme segeneklerinden bir veya birden fazlasim secerck talepte
bulanabilirler.

Yurt lIgi Bireysel Yannmer olarak bagvuranlar talep euikleri pay bedelini nakden
yaurabilecekleri gibi, vatinm hesaplaninda meveut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daba
dnce farkh bir igleme teminat olarak gésterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan
virliklann bir veya birkagim teminat géstermek suretivle de pay talep edebileceklerdir,
Odeme segenekleri “nakden ddeme™ ve / veva “bloka) yintemiyle talepte bulunma™ seklinde
olabilir. Yurt l¢i Bireysel Yaunmailar igin "Talep Bedeli”, talep ettikleri pay adetleri ile pay
fiyatinin carprm sonucy ortayva cikacak tutardir.

Nakden Odeme:

Yurt Igi Birevsel Yaunmeilar talep etikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve / veya
hesaben vatrabileceklerdir.

Blokaj Yiintemiyle Talepte Bulunma:

'ER
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Yurt [l Bireysel Yatmmeilar talep bedeli kargih@mda teminata almacak kiveetler ve / veva
dibvizler. teminat oranlan ve teminata alista veya bozdurmada uygulanscak fivatlar asagidaki

tabloda géeterilmektedir,
Teminat Tutan = Talep Bedeli / Teminat katsayisi thgili kaymet icin tabloda belirtilen temina
katsays =
Teminats Almscak Teminat Teminatn Almida Teminat Bozumunda
Yarhk Katsayii LUvaulanacak Fivai Uygulanacak Fiyat
: Fanun o giin igin fon Kerecusy | Fooun o ghn win fon kurucusu
e e tarafindan agiklanan ahs fivan | wafindan apiklanan ale fivan
Fea Vadeli Borglanma 0.07 Fonun o gils igin fon kurucusu | Fonun o gin igin fon kunicusu
Araglan Fonu ’ tarafindan agiklanan ab Gyan | tasafindan agklanan ihig fivan
Kiani Barglanim:a 0,90 Fotiwin o gin igin fon kurecisu | Fonun o gl win fon Kurscusu
Araglan Fonu : tmrafindan agikianan alis fivan | wrafindan sgiklanan alig fivan
Owel Sekitie Borglanma 090 Fonum o giln igin fon kurucuss | Fomumn o gin igin fon kurucuso
Araglan Fona f tarafindan sgrklanan abs fiyan | tarafindan sgklanan alis fivan
i ansersiyutn =00 | Hee bir Komsorsiyum lyesinin
TL DiBs 0,95 flk J il £ f alke | FIENEH bankanm ilgili ghinde ilk
ﬁ:.-:n‘lm: £ s o agikladii poistenge ahs Gyan
Bloomberg  elekironik  alim
satm  ekmaminda her  bir e
Evrobond (T.C. Hazine ve Konsorsivum dlvesi, bankanm Rlcomiiens ':EEL!M”}" AlMr Sy
Ml ; : ckranmda  fivat  saglavicilaem
alive Bakanlig 'nin 055 plrdilfl en oz O  islem 4 iy i :
SR e e verdiii iglem  vapilabilic  cari
il ettig) yapulabilic Mvat saglayvicsnm | 0 e ST
ortalama fivat dikbate | P L z
almacakiir.
i s Ol Sakr s
kurfun sibeas - e Araglaravda  Borsa  Istanbal | Ozel Sekitir Borglanma
st egig vie Bur:: 0.8% Borglanma Araglan  Pivasas: | Arsglonnds Borsa [stanbul
Etanhul'da kil g o Kesin Ahm Satmn Pazan'nda | Borglanma Araglan Pivasasimda
OShA' TN taniia kot olusan son iz pind agwbkl | lugan cari pivasa fivat
edebillr.) ortalama Fiyats
kim  Senmifikalinnde,  Borsa
ki Semifikalarmds, Borsa | lstanbul  Borglanma  Araglan
fstanbul Borclanma  Araglan Pivasasa Kesin  Abm  Saom
Kira Serifikasi .83 Pivasass Kesin Alm  Saum | Pazar'nda  olusan o gilmkii
Pazar'ida olugan son i gonii | orslama fiyar' iglem gegmemisse
agarhkl ortalama fiyat son b3 gling sirhkl oralama
ﬁ:.-'l]ll:_
Kira Zerifikasi Katihm 6.90 Fonun o gitn {gin fon kerucusy | Fonun o gin igin fon kurbcusy
Fonkar 2 | torafinden agklanan alig fiyats | tarafindan sciklanan alis fivan
Hisse Senedi Fonu, Hisse %0 Fonun o gln igin fon kurucusy | Fonan o gin igin fon korucwss
Senedi Yogun Fo ; farafindan aciklanin alig fivat | warafimdan agklonan alig Gyat _
" Fonun o gln igin fon kerucuse | Fonan o glin igin fon kerueusu
Defighen Poi Vg tarafindan agikianan abs fivats | trafindan acddanan ahs fivati
A Bl S dnyerden | g E:LET. hé'nup'iﬁiﬁdﬂ%ﬁﬁ: BIST Pay_Fiyasas'nds ghigan
paylar) & .F' ¥k Curl pivasa fivan
% Ty
Déviz (ABD  Dulan, TCMB tmrafindan agiklenan bir | Her bir Konsorsivum  fivesinin
gln Bocesinden  alis ko | gabstsgn bankanin cari kur
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Teminain Ahnacak Teminat Teminats Ahmda Teminat Borumunda
Varhk Katsnyis | Uvgulanacak Fiyat Uvgulanacak Fival

[ Kdisurath dowviz tutarfan bir ve

katkar scklinde wiikan

vivarlanacakie )

Vadeli  Mevduat'Kanlma

Hesabi Blokesi - TL : :

Dz cinsinden vadalf
mevdoatlarm TL'ye
dibniistitritbmesinde, tahsilatin

TCMB wrafindan agiklanan hie vapidiy  andaki  her  bir

Vadeli MevduaLkatilmg gin dncesinin ahs  kun it st i e e
Hesaby Blokesi - (ABD 0,90 (K Dsunil déviz tuinrlan bir ve bmk e " fy I:rn.Erc #ig
Dobar, Avro, Sterlin) katlars seklinde  wukan | % m:]uwi:m ORUsU ya nct para
vuvarlanacaktn ) win  anhk d_-n'rlz alig _ium
; [Rltsurathi doviz wtarlan bir ve
ki anlari seklinde yukan

| yuvarkanacaki. )

Teminat tutarlanmin hesaplanmasinda. kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlan dikkote abinarak, teminat gosterilen menkul kiyvmet adedi asgari adedin altiinda
kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgih menkul kiymet igin belirtilen katlanin disinda bir adet
olugmayacak sekilde yukar yuvarlama yvapilabilecektir,

Hesaplannda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt Igi Bireysel Yaurmer olarak
bagvuranlar;

* Dagmm listelerinin agiklandigi giin saat 12:00"ye kadar dagitim listesine gtire almay
hek emtikleri payin bedelini nakden Gdevebilirler. Bu durumda, teminata alinan
kiymetler ve / veya davizler lizerindeki bloke aym giin kaldinlir.

* Dagiim listelerinin agiklandifs giin saat 12:00°a kadar dagium listesine giire almay:
hak cttikleri payin bedelini kismen nakden ddevebilirler. Bu durumunda, bedeli
ddenmeyen kismuin tahsil edilebilmesi igin teminata alman kivmetler boedurulacaktr,
Birden fazla kiymetin teminata konu olmas) durumunda, talep formunda secilmis olan
kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak,
ilgili talep formunda belirtilmek suretivle, Konsorsivum Uvesi araci kurumlar ve
acentelerin teminata alinan kiymetleni kendi belirlevecekleri sira ile re’sen paraya
gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir. Bu durumda, bedeli sdenmeven kismun
tahsil edilebilmesi igin dneelikle talebi giren vabrmemm vadesiz hesabi Kontrol
edilerek varsa kalan bakiye tahsil edilecek, tahsilann bu sekilde tamamlanamamas
durumunda teminata alinan kiymetler bozdurulacaktr. Birden fazla kiymetin teminata
konu olmasi durumunda, talep formunda segilmis olan kivmetler en likit olandan en
az likit olana dofru siralanarak bordurulacaktic. Ancak ilgili talep formunda
belirtilmek suretiyle, konsorsiyum Gyesi aract kurumlar ve acentelerin teminata alinan
kivmetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya cevirme ve bedelleri tahsil
vetkisi saklidir.

/{ﬂ- Yurt Igi Bireysel Yatirimet olarak bagvuranlann teminatlarimn nakde donfistimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine yetkili araer kurumlar

ibirlerinden farkh kiymetleri teminata kabul edebilirler. Konsorsivam Uveleri ile emir
iletimine yetkili aract kurumlarin wminata kabul edecekler kivmetler fzahname’nin 25.1.3.2.
() bidllimiinde ver alan ilgili tabloda belirtilmekiedir.

agmm listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazamlan paylann bedelinin teminatim
1Fg ctkpymnetlenini teminat glhstererck wlepte bulunan Yurt Igi Bireyse
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Yatnmeilar walep formunu imzaladiklan anda, taleplerini gerpeklestirehilmeleri icin teminata
alman kiymetler iizerinde, hesabin bulundugu Konsorsiyum Uyesi araer kurum lehine rehin
tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defiaten Sdenmemesi halinde,
teminal niteligindeki kiymetler ve/veya divizler, highir vazih va da siizlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizain, araci kurum tarafindan, vukandaki
tabloda belirtilen teminat bozumunda uygulanacak fiyat twerinden re’sen parava gevrilerek,
almaya hak kazamlan pay bedelleri re’sen tahsil edilic. Bu kapsamda talepte bulunan
yatruncilar, talepte bulonulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu vetkinin ifasindan
dogabilecek her tiirlii zarardan ilgili arace kurumun highir sekilde sorumlu olmayacagim
gaynkabili riicu kabul, beyan ve taahhilt etmis olacaklardir,

Her bir konsorsiyvum (yesi, Kurul'un kredili menkul krvmet alumina iliskin ditzenlemeleri ve
Kurul Karar Orgam'min i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14461 sk) ve i-SPK.45.5
(16/06/2022 waribli ve 32/917 sk.) cergevesinde. llke Kararlan ile uyumlu olacak sekilde
kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan vatnmelarin, kredi limitleri
dihilinde kalmak kaydiyla kredili basvurularim kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin
faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih aralifinn esas alnacag taraflar arasinda akdedilecek
yergeve sizlesme hilkiimleri uyarmea serbesice tayin edilehilir,

Yurt l¢i Kurumsal Yatmmalar
Yurt Igi Kurumsal Yaunmeilar sadece Tera Yaunm iizerinden bagvuruda bulunabileceklesdir.

Yurt Igi Kurumsal Yatrumedar'n ishu [zahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Tera
Yatrun'in bagvuru verlerine talepte bulunmak icin basvurmrak talep formu doldurmalan
gerckmektedir.

Yurt It Kurumsal Yaurmmeiar pay bedellerini talep aminda Sdemevebileceklerdir, Yurt lci
hurumsal Yatinmelar, almaya hak kazandiklan pay mikianmn belirlenen nihai satis fivau ile
garpilmas: sonucw olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onay lanmasim takip eden 2'nei is
ginil saat 12:00°a kadar Tera Yaunm’'a ddeyeceklerdir, Yurt Igi Kurumsal Yauomerlar'in bu
sekilde yapacaklan ddemeler nakden veya hesaben vapilacaktir. Yurt lei Kurumsal Yatinmelar
dadiim listelerinin onaylanmasmdan sonra almava hak kazandikban paylarin bedellerin
ddemekten imtina cdemezler.

Yurt lgi Kurumsal Yatmmelar kategonsinde Sermaye Pivasasi Kurolu'nun i-SPE 5.2
(190172023 Tarihli ve 3/96 sk.) ve 200412 sayih llke Kararlanna uygun talep sahiplerinin
taleplen dikkate alinacakuir,

20/412 sayih 1lke Karan uyannca yeterli talep olmas: halinde, Yurtigi Kurumsal Yatnmerlar
grubunda her bir yatinme: bazinda dagitdacak pay tutannin, Halka Arz Edilen Paylarin topiam
tutarmin %l ini agmayacak sekilde belirlenir. Bir portfoy ytinetim sirketinin yoneticisi aldugu
tonlar agisindan siz konusu simirlama portflly yéinetim sirketi bazinda ve %43 olarak uygulanr,
Portftly yinetim girketlerinde bahsi gecen kisitlama kapsaminda Tera Yaturm, portfay yonetim
sirketlerinin ydneticisi oldukian fonlann belidenmesinde vetkili ve sorumludur,

Yurt Disi Kurumsal Yatirimelar

Yurt Digi Kurumsal yatinmeilar sadece Tera Yatirm’a basvuruda bulunabilecekler ve Yurt Disa
urumsal Yatnimeilann talepleri sadece Tera Yanrim tarafindan toplanabilecektir.

Yurt Dis kurumsal Yannmedar'in Isbu 1zahname'nin 25.1.3.2 ¢ maddesinde belirtilen Tera
Yatnim'm bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalar




Yurt Digi Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini nakden veva hesaben ddeveceklerdir. Yurt
Dz Kurumsal Yaurimerlar, almaya hak kazandiklar pay miktarinin nihai halka arz sang fivan
ile garplmas: sonucu olugacak pay bedelini daginm listelerinin agiklandif giind akip eden is
giinii saat 12:00"a kadar ddeyeceklerdir. Yurt Thsr Kurumsal Yatmmelar daginm listelerinin
onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan paylann bedellerini ddemekten imtina
edemezler. Odenmeme riski talebi alan Tera Yatirnim'a aittir,

Konsorsiyum Lideri, Yurt Dist Kurumsal Yaurumedar kategorisindeki vannmeilann talebim
kabul edip etmemekte serbest olacaktir,

Sang gergeklestirilen paylar Konsorsivum Uyeleri tarafindan dagiuim listelerinin bildirildigi
giinii takip eden 2. (ikinci) is glinii saat 12.00"ye kadar Tera Yaunm®a ait [*] nezdinde agilan
[*] [BAN numaral hesabina komisyon kesintisi vapiimadan gondereceklerdir,

Halka arza kenlan yatnmeidann Gdeyecekleri pay bedelleri halka arza aracilik eden

Konsorsiyum Lideri Tera Yatinm tarafindan tahsil edilince thragg Sirket ve halka arz eden
ortaklar adina agilmig olan asagida bilgileri ver alan banka hesaplarnna aktarilacakur,

Hesap Sahibi | Laixers Gayrmenkul Yatem Onakhigs A S
[ ]
Banka Liradl Kablm Bankasi A 5.
| Sube Fatih lstanbal

TBAMN Numaras:

TRS 0020 S0 0011 2243 0000 B4

Hesap Sahibi Ramazan Tag
Banka Ruveyl Tirk Kaulmm Bankasi 4.5, -
| Sube | Cidnesli Ticasi
IBAN Numarasi TRST (R0 S0 0084 (407 5000 05
Hesap Sahibi Empd Ragab
Banka Lirwa Kalhm Bonkas A8
| Subw Fatibh lstanbu
IHAN Numaras TR D020 SRR 0006 53 76 0000 14
Hesap Sahibi ! Cemal Sdileyman
| Banks Kuveyt Thirk Ketilm Bankasi A 5.
Sube Ginesh Ticart

| IBAN Numarasi

TRAZ 0020 S004 0089 451 1 5000 04

Al Ehalil

Kuveyt Tiirk Katilm Bankasi A.§

Citimesli Ticari

| TROS 0020 S000 0087 7952 7000 04

[P [l
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Halka are Yurt lgi Bireysel Yatinmelar kategorisinden katilmak isleyen yatrimeilar,
agafidaki tiim yetkili aract kurumlann merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir fletimine araci
olan bankalanin ilgili subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler, Yaurmeilann asagida
listesi verilen Konsorsiyum Uyesi aracs kurumlar va da satisa vetkili acente olan bankalardan
talepte bulunabilmeleri igin talepte bulunduklar aract Kurumda bir hesap acmalan sar
dncelikle aranacaktir.

Yurt Igi Bireysel Yatnme kategorisindeki yannmeilar, asagidaki vetkili aract kurumbarin
merkez ve gubeleri ile satga yetkili emir iletimine araci kurum olan bankalann ilgili
gubelerinin yam sira, bu kurumlarn, ATM, intemel veva telefon bankacilida subclering,
taleplenini iletmek igin bagvurabilirler. Intemnet, telefon bankacihig veva ATM ler vasitas ile
talepte bulunacak vatnmalann; internet subesi. telefon bankacihin subesi veya ATM de
iglem vapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacilifi hesaplannin olmasi, interaktif
bankacihk tashhiitnamesi imzalamis olmalan vefveya ATM'de kullamilan manvetik
kartlarimn olmasi) sart aranacakiir.,

Yurt Igi Kurumsal Yatrimedar'in talepleri sadece Tera Yaunm tarafindan toplanacakur,

Talepleri kabul edecek konsorsiyum fyeleri (konsorsivum lideri avm zamanda konsorsivum
yesidir} ve bagvure verleri asadida ver almaktadir,

KONSORSIYUM LIDERI:
Eski Bilyiikdere Cad. Tz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-istanbul

Tel; O 212 365 10 00
Faks: 0 212 290 69 95

Antalya,  Akasya,  Ankara, Bodrum ve  Kadikéy  Ietibat  Birolan  ve
www. terayatirim.cominternet adresi

Konsorsiyum lideri olan Tera Yaunm ve her bir konsorsivem iiyesinin teminata kabul edecegi
Kiymetlere iliskin bilgiler siirec igerisinde isbu bilime eklenecektir.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan vatnmeilann sbz konusu paylanm: sermave pivasasi mevzuat
gerpevesinde, MKK nezdinde ve hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaknr,
Paylar, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan dagitm listesinin onaylanmasi
takiben ve pay bedellerinin Gdenmesi sartyla Konsorsivum Uyeler tarafindan vatinmeilann
MEK nezdindeki hesaplarnna akianlacakur.

Talebi kargilanan yaurmeilann paylan, kaydi sistem esaslan cergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyvum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden 2 (iki) is gling icerisinde ve pay bedellerinin
fdenmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecekair.

25.14. Halka arzn ne zaman ve hangi sartlar alunda iptal edilebilecedi veya
crielenchilecegi ile satiy bagladiktan sonra iptalin mimkiin olup olmadifma dair
aciklama:

Talep 1oplama siresi iginde Konsorsivum Lideri ile Thrager ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri
arasinda imzalanan Halka Arza Aracilik Sézlesmesinde yer alan asafidaki durumlardan
birinin olugmas: halinde Konsorsivum Liden ve lhrage ortaklasa karar vermek ve karsilikh
olarak yazh bildinmde bulunmak sureti ile Halka Arza Aracibik Stzlesmesi'ni derhal sona
erdirip halka arz1 durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe eneleyebilecektir:

Yasama, ylirltme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya vetkili organlar
; Rieppler nedeniyle sbzlesmeden kaynaklanan yiikimlitiklgrin
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Thrager ve Konsorsivum Lideri tarafindan verine getirilmesini imkinsiz kilacak veya
dnemh Blglide gliglestirecek bir hukuki dizenlemenin yapilmasi,

*  Halka aras esash olarak olumsuz etkilevecek Slgiide savas hali, vangin, deprem, salgin,
ayaklanma, terir eylemi, darbe gibi halka arza etki edebilecek dodal afet ve uluslararas:
thiilaflarin meyvdana gelmesi,

*  Ekonomik ve sivasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalanindaki gelismelerin Thrage
ve Konsorsiyum Lideri"nin halka arz edilen paylann pazarlanmasina imkén vermevecek
durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olusmayacafiimin ve pivasalarm durumu
itibariyle halka arzdan beklenen faydanm gerceklegmeyece@inin Sngorillmesi,

= Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararas: sermaye ve finans pivasalanm, [hrager’mn
faaliyet gbsterdigi sekiiri ya da Thrager nin mali blinyesini ciddi etkileverek halka arzin
bagansim engellevebilecek beklenmedik durumlann ontaya cikmasi.

*  Thragg'min yinetici ve/veya pay sahipleri ile Thraggr hakkinda paylann pazarfanmasini
etkileyebilecek herhangi bir sorugturma vedveya dava agilmasi ve Ihragg aleyhine, halka
arzi dnemli derecede etkileyen va da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve
icra takibi agilmasi,

Yukanda yer alan kogullar nedeniyle halka arzn iptali halinde. ihraggr. nakit olarak talepte
bulunan yatinmeilann talep bedellerini nemalandinimaksizin vatmmenlara  ddevecektir.
Izahnamede ve tasarruf sahiplerine sans duyurusunds agiklanan konularda degm]LhLier]q:
ilgili SPK'mn 1I-5.1 savib lzahname ve Thrag Belgesi Tebligi'nin 24, maddesi hitktimleri
sakhdir.

25.1.5. Karytlanamayan taleplere ait bedeller ile yatmmalar tarafindan satis fiyatimm
iizerinde Gdenen tutarlarn iade sekli hakkinda bilgi

Karsilanamayan taleplerden dofay) olusan iade bedeli dapinm listesinin konsorsiyum
Uyelerine teslim edilmesini takiben derhal satisi gergeklestiren Konsorsiyum []}'-E:IE]‘[
tarafindan bagvury verlerinde Talep Bedeli’ni nakden ddeyven vatimmeilara iade edilecektir ve
varhk blokesi yintemiyie basvuran yvanrmelann da kivmetlerindeki  blokajlar Isbu
izahnamenin “Halka arza bagvuru siireci”™ baghkl 23.1.3.2 no'lu béliminin “b) Pay
bedellerinin Gdenme yeri ve gekline iligkin bilgi™ baghkl kismenda anlatldi@n sekilde
kaldirilacakir,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarkarn hakkinda bilgi

Talep miktannin 1 {bir) adet {1 TL} ve katlan seklinde olmas: sarttr. Yatrmclar istedikleri
takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt siur belirley ebileceklerdir. 20/412
sayil llke Karan kapsammda yatinmes bazinda talepte bulunulabilecek pay tutari, sie konusu
yatnmen dahil oldegu gruba tahsis edilen toplam pay tutarmin dértte birini gegemeyecektir.
Tiam yatmmelar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikler miktara iliskin bir alt
suir belirleyebilirler, lzahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda mikerrer wleplerin daginma
dahil edilmeme durumu sakhidur.

25.1.7. Yatirimeilarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarma iliskin bilgi

Kurul'un [1-5.1 sayih Izahname ve lhrag Belgesi Tebligi'nin 24 ve SPKn'nin 8, maddesi
uyarinea, lzahname ile kamuva agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan dnce veva sans siiresi

inde vaunmeilann vainm karanm etkileyebilecek degigiklik veya veni hususlann ortaya
gikmasi hilinde s62 konusu durum lhragg veva Halka Are Eden Pay Sahipleri tarafindan en
uygun haberlesme vasiasivla derhal Kurul'a bildirilir,

gigiklik E.Emklll":ﬂ veya yveni hususlann ortaya gikmas hilinde, sanis stireci durdurulabilir,
LUXER F'-'l"Ft IMENKLL YATIRIM
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Degistirilecek veya veni cklenecek hususlar bildimm tarihinden ttibaren 7 (yedi) is glind iginde
SPRn’de yer alan esaslar cergevesinde Kurul’ca onaylamir ve Izahname nin defiisen veya veni
eklenen hususlara iligkin kism vaymmlanr.

Degigiklik veya yeni hususlanm yayimlanmasindan énce pay satun almak igin talepte bulunmus
olan vatrimeilar, Izahname”de vapilan ek ve degigikliklerin yaymlanmasindan itibaren 2 (iki)
is giindl iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Aynica, |zahname'de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplama stiresi
igerisinde taleplerint degistirme ya da gert alma hakkina sahiptirier.

25.1.8. Paylarin teslim yintemi ve siiresi

Halka arz edilecek payvlar kaydilegtinme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazmnda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapimayacakur. Kaydi paylar, azami
dagim listesinin kesinlestiinin Konsorsivum Uyveleri'ne bildirimini takip eden 2 (iki) is ginii
iperisinde teshim edilecektir,

SPR Kurul Karar Organ’min i-SPE-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s k) sayih flke Karan
uvarninca halka arz katilan ve dafstimdan pay alan yatmmeilar, daginom listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplanna akearan paylar, paylar hesaplanna gegtigi taribten itibaren 90 (doksan)
glin boyunca borsa disinda satamaz. baska yatinme: hesaplanna vinrmanlayamaz veyva borsada
deel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi

Halka arz sonuglan, Kurul'un sermaye pivasas araglannin satisma iliskin ditzenlemelerinde
ver alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden is gling igerisinde
Ozel Durumlar Tebligi nin ilgili dikzenlemeleri uyannca kamuya duyurulur,

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina [liskin Bilgiler

Firket'in 21.08.2024 tarih ve 202410 savilh halka arza iliskin almus oldugu Yoénetim Kurulu
kararlan uyanncd, yeni pay alma hakk sermaye artinim yoluyla ilk halka arz gerceklestirilmesi
amaciyla tamamen Kisitlanmstir,

25,111 Satin alma taahhidiinde bulunan gergek vedveya tiizel Kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyan ile bu Kigilerin ihrage ile olan iliskisi haklnda bilgi:

Yokiur,
25.1.11. Varsa tasarruf sahiplerine safis duvurusunun ilan edilecegi gazeteler

Yoktur. Tasarruf sahiplerine sats  duywrusu, Thrago'min kurumsal internet  sitesinde
Lwoww Juxers com,ir), KAP @ (www kap.org.ir) ve Konsorsivum Lideri olan Tera Yatinm'mn
Cwwow teravatirim.com ) intemet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiribip nemalandinilmayacag,
nemalandirlacaksa esaslar

Memalandinlmayacaktir.
25.1.14. Halka arzda icsel bilgive ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi
"‘.hr-r Al Banend Kurum
Ramaran T Luxera Gayrimenkul Yaunm Ortokligs A5,
Emad Ragab Luxera Gayrimenkul Yaunm Ortakhii A.5.
Cemal Saleyvmian Luxera Gavrimenkel Yagmm Criakhin 4.5
Luxera Gayrimenkul Yatrm Oriakhi@ 4.5
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25.2. Dagitim ve tahsis plani

Cmer Erdogan Lusera Gavrimenkul Yaurm Ostakhgn A5,
Miinir Kindel Luxera Gayrimenku] Yamrm Cetakhigs ALS, =
Inal Dinger Luxcra Gayrimenkol Yanron Oaklign A5
| Erkan Bezirkin Luxera Gayrimenkul Yaurm Ortakliji A5,
Emre Teemen Tera Yaurim Menkul Degerler A5
Emir Miinir Sarpyener Tera Yaurim Menkul Deferler A S.
Ethem Limut Beytorun Tera ¥ atmum Menkul Deferler A5,
Arzu Besen Tera Yatrom Menkul Degerler A.S.
Seda Demirelli Kigikmeral Tera Yatinim Menkul Dederder A5
| Recep Boskurt Tera Yaurion Menkul Deferber A5,
| Mehmet Ali Vandar Tera Yaurun Menkul Degerher A5,
liayda Aleksanyan Tera Yatirin Menikul Deferler A.S.
Melis Avdogan Tera Wanrm Menkul Deferler ALS.
hiurag Panmnake PRM Finanzal Damsmanlik A5, B
|zmail Ay PREM Finansal Daregmanhk A5
Tung Karabulut PRM Finansal Damsmanhk 4.5 o
Ozge Nur Kelek Gillsever | PRM Finansal Danismanlik A S,
Omer Gikhan (nmen Oemen Yakom Avekallik Crtakhg —
Murat Avvildiz Ozmen Yalgm Avukathk Criakhi )
Emir Berat Durna Ormen Yalgn Avukathk Onaklig
Orkun Avberk Apan Crzmen Yalpin Avukailik Onakhg

25.2.1. Halka arzin birden fazla Glkede aym anda yapildiiy durumlarda, bo Glkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi

Yoktur.

25.2.2. ihracoimn bildigi ill¢lide, ihraggimin ana hissedarlar veya yinetim kurulu iiveleri
ile yinetimde siz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak tanhhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadifn veva herbangi bir kisinin halka arz edilecek paylarn yiizde

besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya nivetli olup olmadigina iliskin bilgi
Yoktur,

25.2.3. Halka arzda yatirimeilara tahsis ve dafitim esaslan

a) Yaturime: grubu bazinda tahsisat oranlar:

A, SPE mn U-5.2 sayili Sermaye Pivasasi Araglanmn Sansi Teblifi'nin 18"inci maddesinin

4Yincii fikrasa hilkmi{l oyannca halka arz edilecek sermaye pivasas: araglanmin nominal
degerinin en az yikzde onunun yurt igi bireysel yanrimeilara ve yiizde onunun yvurt igi kurumsal
atinmetlara tahsis edilmesi rorunlu olup Kurul halka arz edilecek sermave pivasasi

® faraglanmin piyasa defierini, piyasa kogullarii ve benzeri gerekgeler ile Sirket'in ve / veya
6 halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada ver alan asgari tahsisat oranlann sifira
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Halka arz edilecek toplam 75000000 TL nominal degerli paylarin;

= [|*] TL nominal degerli kismu (%a]*]) Yurt I¢i Bireysel Yaunmelar'a

= [*] TL nominal degerli kismu (%{*]) Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar'a
= |*] TL nominal degerdeki [*] kismu Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar'a
gerceklegtirilecek sanslar igin 1ahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecefi sartlar, bilviikligia ve tahsisat degisiklidinde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler

Kurul Karar Orvgani'nin i-SPK-128.21 (30¢03/2023 tarihli ve 200412 sk.) sayiln [lke Karan
uyannca; lalep toplama siiresi sonunda bir vanrime:r grubuna tahsiz edilen wtar karsilavacak
tutarda talep gelmesi durumunda, amilan grubun tahsisat oramndan diger gruplara kaydirma
vapilamayacakur. Yeterli talep gelmeyen yatinme: grubu olmas: durumunda ise o gruba ait
tahsisatin karsilanamayan kismm dncelikle varsa karsilanamayan taleplerin kargilanmas:
amactyla yurt igi birevsel vatnmer grubuna skianlacaktir, Bu aktanm sonrasinda veya yunt
igi bireysel yatinmer grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim
serbesige diger gruplam aktanlabilecektir. Bu kapsamda, wlep toplama siiresi sonunda belirli
bir yatiimen grubuna tahsis edilen tutan karsilayacak miktarda talep gelmemis ise o gruba ait
tahsisat koonsorsivum Lideri ve Sirket arafindan diger gruplara akiarilabilir,

Rurumsal yatmmeilann kendi portftiyleri igin aldiklan paylar highir suretle bireysel yatnmer
hesaplanna aktanlamaz, Araer kurumlar, vannm ve kalkinma bankalan ile poretfiy yonetim
girketlerinin misterilerinin portfavi igin talepte bulunmas: durumunda, talebin milsterinin ait
oldugu yvatmmer grubundan yapilmas: ve 11-5.2 savili Sermaye Pivasas: Araglarmin Satis
Tebligi'nin 18%inci maddesinin 3 tneil fikrasi uyannca miigterinin ilgili yatunmes grubuna
iligkin aranan nitelikleri tamdifina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
zerekmektedir.

Daginmdan pay alan vatrmmcilar, dagnom lisesinin kesinlegmesini wkiben hesaplanna
aktanlan paylan, paylar hesaplarma pectigi taribten itibaren 90 glin boyunca borsa disinda
satamaz, bagka yaturime hesaplanna virmanlayamaz veya borsada Gzel emir ile ve/veva loptan
sat1y iglemine konu edemezler. Sirket'in meveut ortaklarnin sahip olduklan paylar igin (halka
ars edilen kisim harig) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satigr da kapsayacak sekilde uygulanacakur,

¢} Bireysel yatirimeilar ve ihraggmn ¢absanlanna iliskin tahsisat grubunda tahsis

edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunds uygulanacak dagitum
vintemi/vintemleri

Yolktur,

d) Tahsisatta belirli vatinmer groplarma veya belirli diger gruplara tamnabileeck
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri

Yokior,
€} Tek bir bireysel vabmmaoya dagiilmas: Sngiirilen asgari pay tutar

Yurt Igi Bireysel Yaurmmer gruplar igin toplam vatinmer savisimn bu vatirmer grubuna
ilacak toplam pay adedinden az veva egit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden
pial edilmig ve all simr belinmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar haric o gruptaki tim
vatnmetlara en az | (bir) lot daginlacaktar.

Yurt lgi Bireysel Yaturnme: gruplan igin toplam vatinmer sayisimn bu yatmmer grubuna
Hﬂiﬁl dind&r} Iﬁta aldugu durumlarda ise hangi yatrimelara birer 3
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daginlacagina Konsorsiyumn Lideri ve Sirket arafindan Sermaye Piyasas: Araclanmn Satisi
Tebligi'nin 1% uncu maddesinde yer alan egit ve adil davranilmas esas gizetilerek karar
verilecektir,

) Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar

Yurt l¢i Bireysel Yatinmeilar grubunda esit dagitim y8ntemi kullanilacakur ve mikerrer talep
kontrobil islenni yapildiktan sonra sadece en yilksck miktarh talepleri dikkate alinacakur.,

Yurt Igi Kurumsal Yannme: grubunda éncelikle, isbu lzahnamenin 25.1.3.2 (3) maddesinde
belinilen sekilde (her bir kurumsal vatmmeiya verilecek pay mikianna Konsorsivam
Liderinin dnerileri de dikkate alimarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nibai talep aded:
belidenecekur. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan vatmmacilann bulunmas:
durumunda fazla olan wiep kabul edilecektir.

Ancak talep toplama slivesi sonunda Yurt Igi Kurumsal Yatinme: grubuna tahsis edilen tutan
karsilayacak miktarda talep gelmemis ise milkerrer talepte bulunan vatirimeillann en vitksek
miktarl ikinei talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. [lgili yatrme: grubuna tahsis edilen
wtarin tamamem karpilayscak talep belirlenineeye kadar hesaplamaya bu sekilde devam
edifecekiir. Yurtigs Kurumsal ve Yurtdes Kurumsal Yatirrmeilar'a verilecek pay mikiarlarina
Tera Yatnm tarafindan karar verilecektir. Yurt I¢i Kurumsal ve Yurt Disi Kurumsal
Yatunmetlar igin talep toplama sonucunda paylarin dagmm sirasinda bir defadan fazla talepte
bulunan yatinmeilann yalmzea en yiliksck miktarll talep tuiarlan hesaplamada dikkate
ahnacakur, Milkerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda  basvuru
taleplerinin satiga sunulan pay tutanmdan az olmas hilinde, bir defadan fazia talepte bulunan
yatinmeilann en yliksek miktarh ikinci talep miardan da hesaplamada dikkate almacakir,
Satiga sunulan pay tutanmin tamamint karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu
sekilde devam edilecekuir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandinima kosullam ve erken sonlandirilabilecek
tarihler

Yolktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yvinelik olarak, iletilen
talepler veva fivat tekliflerining iglemi vapan veva yapilmasina araci olan vetkili
kurulus bazinda belirlenmesinin mmkiin olup olmadig hakkinda bilgi

Halka arz edilecck paylara iligkin yaplacak tahsisatlar yinelik olarak, iletilen talepler veva
fivat teklifleninm, iglemi yvapan veva vapilmasina aract olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesi mimkin degildir.

25.2.4. Talepte bulunan vatirimcilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarmin
bildiritme siireci haklanda bilgi

Halka arzds talepte bulunan yatinmeilar, dagttun listelerinin onaylandigy glnd takip eden i3
pind talepte bulunduklar Konsorsiyum Uyesi'ne basvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesimis
pay miktanm Gfrenebilirler. Aynca, halka arz sonuglan, Sermaye Pivasas: Kurulu'nun [1-3.2
savih Sermave Piyasas Arasglannm Sans Tebligi'nde yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitimin
kesinlegiigi gind wkip eden iki i3 gind igenisinde Kurul'un dzel durumlarn kamuya
tklanmasing liskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

%"ﬁ" olktur,
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25.3. Paylarn fivatinun tespitine iliskin bilgi

15.3.1. 1 TL nominal degerli hir payvin satis fivati ile talepte bulunan vatirmmemin
katlanacag malivetler hakkinda hilgi

Bir payim nominal degeri I TL olup, 1 TL nominal degerdeki 1 (bir) adet payin satis fivat [#]
TL clarak beliflenmistir.

Tera Yatinm'm komisyon bedeli ve BSMV maliveti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatmmetlardan talep edecegi komisyon ve benzeri piderler asafidaki tabloda gosterilimis olup,
diger yetkili kuruluglar tarafindan talep edilebilecek ticret ve benzeri komisvonlara iliskin
bilgilerin yatinimenlann hesabimn bulundugu vetkili kurulugtan dgrenilmesi perekmektedir

Sermiaye Yatirsnicimm
Hesap Py asas Baska Araci {
Aracemim Kurulasiaki EFT B ETHETEY
. ' 3::: MEKK ya Hesabina Uereti Vergisi o
Virman Virman
(lcreti Clereti
MKE MER tarnfindan
Tera Yatirim ; aliman ficretler
Menkul Tarifesi MER ! M..I:K. = milgern
Degerler A5, Laniesi Farifesi It
I ’ | 'i-'||II:-iIllJIl'lu]-t‘.zu.':l_ri .

25.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullandan yvintemler ile satis fivatmn belirli
olmamasi durumunda halka arz fivatmin kamuya duyurulmas: siireci ile halks arz
fivatumn veya fivat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu old uiuna dair
bilgi

Pay Fiyat, 1 TL nominal degerli pay igin [*] TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fivatnn belirlenmesinde kullamlan yvémemler [*]'dir. Halka arz fivatnnn
belirlenmesinde kullanilan yontemlere iligkin olarak Tera Yatirum tarafindan hazrlanan Fiyat
Tespat Raporu, yasal sliresi iginde. KAP'ta (wwwkap.org.ir), www.ierayatiim.com ve
www.luxera.com tr internet adreslerinde ilan edilecektir. Halka arz fivaunin belivlenmesinde
nihai sorumluluk Sirket e mttir,

25.3.3. Yeni pay alma hakks kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinn kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglavanlar hakkmda bilgi

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermave artirmunda mevent onaklannin yeni pay
alma haklan tamamen kisstlanmagtie. Yeni pay alma hakkiun kistlanmasindan dogrudan
sadece [hraggr menfaat saglayacaktir. Sermaye arbsivla Halka Arz Edilen Paylar karsthfinda
lhrage: fon elde edecektir,

25.3.4. Ihracgmn yinetim kurulu fiyeleri ile yinetimde séz sahibi kigilerin veva iliskili
Kigilerin (bunlarm esleri ile birinci derecede kan ve sithri hisimlari) geemis vil ile icerisinde
bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veva iktisap etme hakkina sahip olduklar
ihraggipaylar  igin - ddedikleri veya odevecekleri fivat ile halka arz fiyatimn
arsilastrilmas:

Yokiur,

[E
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25.4. Aracihk Yildenimi ve Halka Arra Aracihk
15.4.1. Halka arza aracibk edecek yetkili kuruluglar hakkunda bilgi:

Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar iliskin bilgiler izahnamenin “Sagviorn Yerleri”
baslikl 25.1.3.2.¢ maddesinde ver almaktadr.

25.4.2. Halka arnin yapilacag iilkelerde ver alan saklama ve ddeme kuruluslarimn
isimleri:

Tirkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir,
25.4.3, Araahk tiri hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracih@” yiintemi ile gerceklestirilecek olup Tera Yaurim viklenimde
bulunmayacaktar.

25.4.4. Aracilik sizlesmesi hakkinda bilgi

Tera Yatmm ve Sirket arssinda Halka Arza Aracihik Stzlesmesi 12.06.2024 tarihinde.
2L08.2024 tanhinde ise stz konusu sizlegmeye Ek Protokol imzalanmiustr. Soz konusu
siizlesme, araciliFm tiird ve kapsann, [hraggr. Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Tera Yatirim in
hak, ylikiimldliik ve taahhintleri, araciik komisyonu ve masraflar, satus ve dagimima iliskin
hitkiimler ile isbu Izahname nin “25.1.4" biltminde belirtilen aracilik Taaliveti ve halka arzin
iptal ve ertieleme kogullarina iliskin hikiimleri igermektedir.

25.5, Halka area iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artmnu yoluyla Halka Arz Edilen Paylar Gzerinden halka arz gelid elde
edecektir. Sirket pay larinin halka arsinda sahip ﬂidugu paylar satan Halka Arz Eden Pay
Sahipleri pay satg geliri elde edecektir. Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci
kurumun halka arza aracilik komisyonw, hukuki damgmanlik bilrosunun damsmanlhik ficreti,
finansal dangmanhik yapan kisi ve kuruluslasm damgmanlik ficreti, bagimsiz denetin raporunu
hazirlayan bagimsiz denetim sirketinin denctim ficreti ve gayrimenkul degerleme sirketinin
degerleme iicreti elde etmesi s6z Konusu olacakur,

Sirket ile halka arzda sanga yetkili aract kurum olarak grev alan Tera Yatirum arasinda gikar
gatigmast veya herhangi bir menfaat gatigmasi bulunmamakeadir. Tera Yatrm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur, Tera Yaurim™in halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan va da dolayli olarak halka armin basansina
baglanmas bir ckonomik gikan bulunmamakiadie, Tera Yannm'in Sirket’in %35 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle armsmda halka arz amaciyle imzalanan sézlesmeler disinda
herhangi bir anlasma yokiur.

Birket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazrlayan Ozmen Yalgm Avukatlik Ortaklig arasinda
herhangi bir ¢ikar veva menfaat catigmas: bulunmamaktadir.  Ozmen Yalgin Avukathik
Ortakhifn ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi bulunmamaktadir.  Ozmen
YalgmAvukatlik Ortaklig dogredan ya da dolayl olarak halka aran basansina bagianms bir
chonomik gikan bulunmamakiadir, Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakliga'min Sirket'in %35 ve
daha fazlasina sahip pay sahiplerivle arasinda halka arza iliskin sunulan hukuki damsmanhk
hizmetleri disinda bir hukuki damgmanhk iliskisi bulunmamaktadir, Ozmen Yalemn Avukatlik
Ortakli@ halka arza iligkin sunulan hukuki damsmanlik hizmetler igin damsmanlik dereti elde
ekiedir,

Birket ile finansal tablolann bagimsiz denetimini yapan Vizyon Grup Bafimsiz Denetim AS.

arasinda herhangi bir ¢ikar veys menfaat catismas: bulunmamaktadir, Vizyon Grup Bagimsiz

Denetim A8, ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi bulunmamakiadir, Vizyon L1ru|:r

B*Lﬂﬂ:’n? E!FJEU va da dolayl olarsk halka arzin bagarisina bagla
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ekonomik gikart bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimaiz Denetim A, Sirket’e sundugu
bafimsiz denetim hizmetleri Kapsaminda Gicret elde etmekiedir,

sitket ve gayrimenkullerin degerlemesini vapan Lotus Gavrimenkul Degerleme  ve
Damgmanhk A5, arasinda gikar catismas: bulunmamakiadie, Lotus Gayrimenkul Degierleme
ve Damgmanhk A, ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yokiur LotwsGayrimenkul
Degerleme ve Damsmanhik A.S. dogrudan va da dolayh olarak halka arzin basarisima haglanmis
bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A S,
wirket ve Sirket'in %5 (yiede bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlagma yoktur. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS., Sirket'e sundugiu
payvrimenkul deferieme hizmeti kapsaminda Uceret elde etmistir.

[hragg ile halka arza viinelik finansal ve mevzuat damzmanbig hizmeti veren Murat Parmakes
(PEM  Finansal Damgmanhk) arasinda herhangi bir ¢ikar veva menfaat ¢atismasi
bulunmamaktadir. Murat Parmake (PRM Finansal Damgmanhk) ve lhragg arasinda herhangi
bir sermaye iligkis: yoktur, Murat Parmake: (PRM Finansal Damsmanhk) halka arz kapsaminda
viermis oldugu hizmet karsihgunda damsmanlik Gereti alacaktir. Murat Parmakeon (PRM Finansal
Damsmanhk) ile Sirket’in %3 (yiizde bes) ve daha fazlasmna sahip pay sahipleri arasinda halka
arza ydnelik finansal ve mevzual damsmanhgi disinda herhangi bir anlasma yoktur.

Bunlarn diginda halka arzdan dnemli mentaati olan damgmanlar vb, bulunmamakiadir,
26. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem girmesi igin bagvuru yapthp yapilmadsi ve biliniyorsa en
erken islem ghirme tarihleri

Halka arzda ihrag edilen paylann borsada islem pdrmesi BIAS Genel Midirlggi' nin bu
konuda verecedi olumbu karara bafhdir. Paylann kota alinmasi ve Yildiz Pazar'da islem
ghrmesi amacivla /.. /2024 tarihinde BIAS a bagvurulmustur. BIAS vinetim kurulunun
alacaf karar sonucu paylarn borsada iglem gérme tarihi belli olacakur, Binncil pivasada saus
sonrast ikineil piyasa iglem sirasiun agilmasi, en erken, Borsa Istanbul un Sirket'in Kamuyy
Aydinlatma Platforma (KAP) sayfasinda vapacay duyuruyvu takip eden is giinii gerpeklesir.

Borsa Istanbul"un gériigiine bu lzahname’nin 1 numaral bélimilnde ver verilmektedir,

26.2. ihragguun aym grup paylarimn borsaya kote olup olmadifima/borsada islem giiriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulonup bulunmadifma iliskin
hilgi:

Yoktur.

26.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarka es zamanh olarak; stz konusu paylarla
aymi grupta ver alanlarmn tahsisti‘nitelikli vatrmimeilara satisa konu edilmesi veva satin
ahinmasimin taahhiit edilmesi veya ihra¢oimn baska bir grup payimin veva sermaye
piyasas: ara¢lannm tahsislimitelikli vatimmelara satisa va da halka area konu edilmesi
durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldufu sermave piyasas
araglarmin sayisi, nominal deferi ve zellikleri hakkimda avrmtih bilgi:

=~ Yoklur,
If__..f"f_,f Ok lur,
i3 26,4, Pivasa yaper ve pivasa vapicithiin esaslar

~- oktur.
¥ /265 Fiyat istikran islemlerinin planlamp planlanmadig

Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilmes: planlanmaktadir,
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26.5.1. Fiyat istikran iglemlerinin yerine getirilmesine yinelik garantinin olmadifina
iliskin a¢iklama

Tern Yatnm, Sirket paylanma yOnelik olarak fivar istikrant islemlerinde bulunmayi
planlamakiadir. Ancak, Tera Yaunm fiyal istikran islemlerini kesin olarak verine getirecefine
iliskin herhangi bir taahhit vermemektedir, Tern Yatirmm, fivat istikeari islemlerine hig
baglamayabilecegi gibi fiyat istikran islemlerinde bulunmas halinde de gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar islemlerinin gerceklestirilebilecegi xaman arahj:
Paylann borsada islem pdrmeye baglamasindan itibaren 30 (owz) giindiir.

26.5.5. Fiyat istikranna iliskin islemleri gerceklestirebilecek arac kurumun ticaret
Unvan:

Tera Yaunm Menkul Degerler AS.

26.5.4. Fiyat istikrarma iliskin siirenin bitiminden sonra pay fivatlarimin diisebilecefine
iligkin agiklama

Fiyvat istikranm saglavict iglemler en fazla 26.5.2. numaral maddede belirtilen sdreyle simrhidar.
Pay fiyan, fivat istikranm saglayvict iglemler sonucunda vilkselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonrva tekrar diisebilir,

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayier islemlerin amact

Fiyat istikranim saglayict iglemlerde amag, pay fivatmin halka arz fivaumn altna dismesi
halinde alimda bulunarak fivet istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmakur. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat tashhiidi niteliginde degildir ve fiyat istikran islemlerinin gerceklestinildigi
dimemde paymn piyasa fiyat pivasa kosullanna giire olmas) gereken fiyata glire vilksek
olabilmekiedir. Fivat istikrarin saglavicr islemlerde halka are fivatmin dizerinde emir
verilemez.,

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu iglemlerde kullamlacak kaynagin
miteligi

Fiyal istikran islemlerine iligkin tim sorumluluk, by islemleri gerceklestiren aract kurum Tera
Yatirum'a aittir,

Pay Tebligi'nin 11%inci maddesi ¢ergevesinde Halka Arz Eden Pay Sahipleri'nin sahip oldugu
meveut paylann satigindan elde edecegi briit Halka Are gelirinden kargilanacak sekilde ve
Halka Arz Edilen Paylar’ in tamaminin satilons olup olmamasindan bagimsiz olarak wplam briit
Halka Arz gelinnin %e[*] kadar bir twtar fiyat istikeanm saglayien islemler kapsaminda
kullanslacaktr, Fon Tutan’min tamanu Halka Arz Fden Pay Sahiplerine ait pavlarin halka
arzindan elde edecekleri gelirlerle karsilanacakur.

26.5.7. Yanrmelarm Karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yaokiur,
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27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarini halka arz edecek ortalk/ortaklar hakkinda bilgi:

Halks Arg Eden Pay
Snhibd

Ramam Tag

Emad Ragab

Cemal Sitleyman

Al Khalil

. Son Ug Yl Iginde Pay Sahipligi
I5 Adresi Cirup lginde Abdif Hariginde Onemli
Ghrevler | Mahiyette lliski
Yeszilktn Mahallesi, Adatiirk Yonetim Kurulu }

Caddesi, EGS Business Park Blok | Bagkans, Yonetim ““gﬁ"“ Kl
Noc 1210 Bakickdy! lstanbul | Kuruls Cvesi ghnkt
Yesilkiy Mahalles, Atatdrk Yanetim Kurula

Caddesi, EGS Business Park Blok Bassan Wekili, Yinetim Kurole
Mo ) 210 Bakukdsy/ Istunbul Yiknetinm Kurily Baskan Vekili

[Ivesi
Yesilkiy Mahallesi, Atatiirk Winetim Kurulu

Caddesi, EGS Business Park Blok Baskn Vekili, Yismetion Kurulo

Mu:12/10 Bakwkoy/ [stanbul Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ulvesi
Yegilkoy Mahallesi, Atamiirk : s

Caddesi, EGS Business Park Blok | ¥t Rurulu e

No:12/10 Bakekisy/ Istanbul = ..

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarnin nominal de@eri

Sirket'in meveul orlafn Ramazan Tag'a ait 4.250.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet B
Grubu pay, meveut ortak Emad Ragab’a ait 4.250.000 TL nominal degerli 4.250.000 adet B
Grubu pay. meveut ortak Cemal Silleyman’a ait 4,250,000 TL nominal degerli 4.250.000 adet
B Grubu pay ve meveut ortak Ali Khalil’e ait 2.250.000 TL nominal degerli 2.250.000 adet B
Crubu pay olmak fizere toplam 15.000.004 TL nominal deperli 15.000.000 adet B Grubu
hamilline vazh pay orlak satis voluyla halka arz edilecek olup, Sirket’in halka arz Gncesi
sermayesine oram 96,23 ir.

Ayrica, Sitket'in gikarlmg sermayesinin 240.000.000 T1. den 300,000,000 TL ve cikarlmas
nedeniyle artinlacak 60,000,000 TL nominal degerli 60000000 adet B Grubu pay da halka arz

edilecektir.
Halka Arz Oncesi ve Sonrasi Sermaye Hakkinda Bilgi
Pay Sahihi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Pay Pay tutan Pay aram Pay Pay ttan Pay oram
grubu iTL) (%) grubu {TL} %)
A 283.333 0. 12% A 283,333 0.09%
Ramazen Tas = |
| i} 67.716.667 28.32% B 63,466,667 21,16%
A 283,333 0, 12% A 2835333 0, 09%
Emad Ragab | rye -
B 67.716.667 282% | B 63 466,667 21.16%
//“ Cemal A 283,333 0,02% | A 283.333 0, 09%%
ﬁ/ Shleyman 1] 67.716.667 28.22% B 631 266.667 21,16%
A | S0 00M), (K] 0.06% A 1500401 0,05%
R T oo [ asmetied | mamaed a1 st e e
/; B 35.849.999 14,94% B 33,599 994 11.20%
Halka Agik B 0 0,00 B 75.000.000 25
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TOPLAM 240,000,000 100,00 | _ | 300000000  10000]
47.3. Halka arzdan sonra dolassmdaki pay miktanmn artirdmamasina iliskin taahhiitler:

a) ihragg tarafindan verilen taahhii:

Sirket, 21.08.2024 tarth ve 2024/13 sayili Ydnetim Kurulu karanna istinaden verdigi
21.08.2024 tanhli taahhiidil ile Sirket tarafindan halka arz edilen paylann Borsa [stanbul’da
iglem gdrmeye baglad@r tarihten itibaren 1 yil boyunca. Sirket paylanmn dolagimdaki pay
miktarinin artmasina yol agacak sekilde (bedelli ve bedelsiz senmaye artirnnmlan da dahil olmak
tzere) satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dofrultuda bir karar alinmayacagina
velveya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veva yunt diindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iligkin ditzenleyici kuram, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagima ve bu
sire boyunca ilende veni bir sabg veya halka arz vapilacafima dair bir aciklama
vapilmayacagina (Siipheve mahal vermemek adina; paylarin Borsa fstanbed da islem gormeye
hagladig tarifiten itibaren 30 win sirevle gerceblestivilecek olan fivar Isttkear:s islemieri
neficesinde Sivket in Hafka Arz Edilen Pavlar 'dan edinebilecedi paylar harigir)) iligkin
taahhiitte bulunmusgtor,

Ayrica, Sirket’in 21.08.2024 targh ve 2024/12 savihi karan ile stz konusu Fon Kullamm Yeri
Raporu'nda bahsi gegen harcamalar diginda halka arzdan elde edilecek fonun, déviz almarak
diiviz cinsinden nakit olarak elde tutulmayacage da kabul, beyan ve tanhhiit edilmektedir,

b} Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket’in meveut pay sahipleri Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Stleyman ve Ali Khalil'in
21.08.2024 tarihli tanhhiidi ile; Sirket paylanmin Borsa istanbul’da iglem gomeye basladig
tarihten itibaren 1 (bir) vil boyunca. sahip olduklan halka arza konu olmayan Sirket paylarmn,
dolagimdaki pay miktannin artmasina yol agacak sekilde Borsa Istanbul 'da veya Borsa istanbul
diginda satiga veya halka arza konu edilmevecegi, bu dogrultuda bir karar shinmayacag ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt dupindaki herhangi bir menkul kivmetlere iliskin
ditzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacag ve bu siire
bayunca ileride yeni bir satig veya halka arz vapilacafina dair bir agiklama vapimayacag
dogruliusunda taahhiitle bulunmustur,

Sirket’in meveut pay sahipleri Ramazan Tas, Emad Ragab. Cemal Stleyvman ve Ali Khalil'in
21.08.2024 tanhli taahhildt! ile; Sirket paylannm Borsa Istanbul®da islem gérmeve basladig
tarihten itibaren | w1l boyunca. sahip olduklan halka arza konu olmayan Sitket paylarinm,
delagimdaki pay miktannm artmasina yol agacak sekilde Borsa Istanbul’da veya Borsa istanbul
disinda sansa veya halka arza konu edilmeyeccegi, bu dofrultuda bir karar alinmayaca@ vesveya
Borsa [stanbul’a veya SPK'ya veya vurt digindaki herhangi bir menkul Kiymetlere iliskin
ditzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacafii ve bu siire
boyunca ilende yeni bir satig veya halka arz vapilacagina dair bir agiklama vapilmayacag
dofrultusunda taahhiitte bulunmustur,

Naveten, Sirket'in meveut pay sahipleri Ramazan Tag, Emad Ragab, Cemal Stleyman ve Ali
Khalil’in 21.08.2024 tarihli taahhiidd ile: SPK'nin 30.03.2023 tarihli ve 20¢412 sayili [lke
Karan uyannca ve sz konusu bu [lke Karan yiirirlnkte kaldigs siirece. isbu lzahname’ nin onay
tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada sans: da kapsayvacak sekilde, paylanm (halka
arz edilen kisim  harig) borsa diginda satmavacaklar, bagka vaummer  hesaplanna
virmanlamayacaklan veya horsada dzel emir ile ve/veva toptan sats islemine konu
etmeyecekleri dogrultusunda wahhiitte bulunulmuslardir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
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Yokiur.

¢) Taahhiltlerde ver alan diger Gnemli hususlar:

Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRi VE MALIVETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihracgimin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina malivet

Sitket’in sermaye arimmu ile gergeklesecek halka arzdan toplam ... TL net gelir elde ctmesi
beklenmektedir,

Halka Arz Eden Pay Sahipleri'nin, halke arzdan toplam ..., TL gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyvetin .... TL. halka arz edilecek pay basina maliyetin ise .... TL
olacagi tahmin edilmektedir,

Halka arzin hem meveut ortagin sahip oldugu paylardan bir kismimn satg hem de sermaye
arimmi suretivle perceklestirilmesinden dolayvi aracibk ve damsmanhik malivetleri., Borsa
tarafimdan alinacak ilk kotasyon teretleri ile halka arz edilecek paylarm nominal degeri ile ihrag
deferi arasmdaki tark fizerinden alinacak Kurul dereti, Halka Arz Edilen Paylar'in birbirine
olan oram piizetilerek Halka Are Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan kargilanacakor. Sirket'in
sermayesinin iamammn nominal degeri izerinden ahnan Kurul dicreti ile diger giderler Sirket

tarafindan karsilanacakur.
Tim tahmini halka arz maliyetlerinin ki asagidaki abloda yer almaktadir;
Maliyet = #a] TL Tutar
SPE Kurul Ucreti (Sermavenin Nominal Dederi szr_'_ri_m:l_e_nJ_l e wk
il'F'F. Kurul Uereti iThrag Diegen ve Nominal Defier Farki —
| Uzerinden).

Borsa [stanbul 1slem Girme Bagvuru Ucreti e
MEK Dvelik Uereti {BSMY Dahil) o wwnE
Armcihk Komisyonu o sk
Hukuki Danismmanhk Hawh
Batimsiz Denetim sass
Reklam, Pazarlama, Halkla [liskiler ~ sl

| Degerleme Hizmetleri suie
Damsmanhik Hizmeti . ke |
Toplam Maliyet e _'

| Pay Basina Malivet L

(,,.r"r 28.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim verleri:
* Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, $irket defierinin ortaya ¢ikmas:,
wirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasy, bilinirlik ve tammirhfin pekistirilmesi,
;,: seffathk ve hesap verchilirlik lkelerinin giiglll bir sekilde uygulanmas:, Sirket'in kurumsal
kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket'in payrimenkul vaunm ortaklif
statistintn strdilritlebilmesi icin sermayesini temsil eden paylann en az %25 inin halka arz
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edilmesi zorunludur. Halka sz ile sbz konusu zorunlulugunda verine  getirilmesi
hedetlenmekiedir.

Halka arz sermaye artinmu ve ortak satim yolu ile gergeklestrilecektir. Ortak satis ile elde
edilecek kavnagin kullamms Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacakiar,

Halka Arz Eden Pay Sahipleni’nin toplamda 15,000,000 adet payy ve 60,000,000 adet veni ihrag
edilecek pay ile birlikte toplamda 75.000.000 adet pay halka arz kapmasmda satilacakur. Sirket.
pay sahiplerinin satigmdan herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Sirket'in sermaye artnmt yoluvia ihrag edecefi 60,000,000 TL nominal degeri pay karsihig
elde edilecek kaynakian halka arz maliyetleri diigiildiikten sonra kalan kismumn: isbu
[zahname nin EK #'inde ver alan fonun kullanm verlerine iligkin rapor ¢ergevesinde. asafida
gosterilen oranlarda ve amaglarla kullanilmas: planlanmaktadr.

Kullamm Alam Kullamm Y iizdesi
Proje maliyetlerinin finansman %ol 00 — %a85
$Iirkct"ill1 i‘El'ﬂ me sermayesinin gliglendirilmesi ve faaliver 80— %15
giderlerinm kargilanmas
TOPLAM S 10D

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate ahnarak, sdz konusu fonun kullansminda
yukanda gisterilen Kategoriler ve tahsisat oranlan arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gegis vapabilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege diniik dngiriler cerpevesinde stz
konusu belirlemelerde, Kurul®un izni alimmak kaydiyla, degigiklik yapilmas: miimkindiir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukanda yer alan alanlarda kullanmaya baslayana
kadar Tark Lirasi cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yvatinm fonlan gibi
menkul kiymet alinlan suretivle ve/veya fonun deferini korumak adine benzer korumayi
saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir, Amlan siire boyunca ilgili fonun
bu yéntemlerden hangisi‘hangileri ile nemalandirilacagma ve nemalandimamn kosullanna
global ve yerel ¢konomik kosullar gergevesinde Sirket menfastlerine uyvgun olarak karar
verilecektir. Ticari hayatn gerekliliklen ve gelecege donilk Sngéiriler cergevesinde séz konusu
belirlemelerde, Kurul’un izni ahnmak kaydiyla, degisiklik vaplmas: milmkiindiir.

29, SULANMA ETKISI

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglar, yatmmeilar rarafindan sahip olunan pay opsivonlarnin
kullamlmas:, paya donigtiiilebilir tahvillerin paya déniisttirilmesi, vb. iglemler pay ihracina
neden olmakta ve dolagmdaki pay savisim arttwmaktadir. Halka arzlarda vannmelar
tarafindan pay bagina Gdenen tutarlar ile, (halka arz siirecinde ihrager tarafindan katlamlan
malivetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi Ihrager’nin finansal tablolanndan elde
edilecek olan pay bagina defler defieri (Gzkaynak toplamypay savis) arasinda bir fark olmas
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyati ile, halka arz sonrasindaki pay basina
defter deferi arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir,

2%.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktars ve yiizdesi

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 30,06.2024 rarihli bagimsiz denetimden geemis mali
tablo verileri esas alinarak yapalmesgi,

Sirkel paylanmn halka arzi. meveut ortaklann ritchan haklannin Kisitlanarak sermaye artirim
seklinde olacakiir. Buna gire sulanma etkisinin miktan ve yiiedesine iliskin hesaplama
asafdaki wbloda sunulmaktadir.

i ... oramnda ... TL sulanma etkisi olacaktir.
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Sulanma Etkisi TL
Halka Arz Oncesi Defier Deferi®

Halka Arz Oncesi Odemnimis Sermaye

Halks Arz Oncesi Pay Basina Defter Degerd

L L]

EFEEA

LA Ll

FELd

Halka Arz Fivan

Sermaye Artiro (nominal TL) TTL

ol

Sirkete Girecek Briii Halka Are Geliri
Halka Arz Masraflar
Sirkete Girgeek Net Halka Arz Geliri
Halka Arz Sonrasi Defter Dederi
Halka Arz Sonrma Pay Savast
Halka Arz Sonrasi Pay Basina Defter Deger
Moo Oreaklar Igin (pozinf) Sulinma Eikisi (TL)

WEEE

LI L L

LE LR

TERE

Mevout Oiaklar gin {pozitifl Sulanma Erkisi (%)
Yeni Oriaklar Icin Sulanma Eikiss (TL)

EEEE

L LR

Yeni Ovtakbar Igin (nepmif) Sulanma Etkisi (%)
I A2 02 voven tibarivia r..lp.l'u.l.lf r?:kd:mul: deﬁmﬁ

29.2. Meveut hissedarlarn halka arzdan pay almamalari durumuonda (yeni pay alma
haklarm kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutar ve ylizdesi

Halka arzdan pay alacak veni crtaklar igin pay bagina sulanma ctkisinin . ... seviyesinde olacag
hesaplanmaktadir,

Meveut ortaklar igin pay bagina sulanma etkisi ... sevivesinde olacags hesaplanmakiadir
30, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihraggya dansmanbk yapanlar halkdkonda bilgiler

Kurum Dansmanhk Hizmeti
Tera Yatnm Menkul Degerler AS. Aracilik Hizmeti N
- Ozmen Yalgm Avukathk Oraklig Hukuki Damsmanlik Hizmetler
Vizyon Grup Bafimsiz Denctim A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Lotus Gayrimenkul Defierleme ve Damsmanlik A8, Gayrimenkul Degerleme Hizmetlen
| Murat Parmakgr (PRM Finansal Danigmin|ik) | Mt Damsmanligs

30.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlari ile igiineii kisilerden alman bilgiler

Agagida befirtilen uzman ve dzel bafimsiz denetirmn raporlarimi hazirlayvan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veva hazidavan tarafin vayimladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadarnvla yanhs veva yamlucr olmayacak sekilde isbu
lzahname"de yer almaktadir. Bu raporlann yayinlanmasinda ilgili raporlar hazirlayan kisilerin
rizast bulunmaktadir.

AYRIMENK

JRKET] ref

. ANONI
: Lé srwss P 170 i E
12 g fap Mol y 1 15T [ ”(,Jf fj.“fw
Bakridy VO 603 058 47 54 1 H|



Badomser Deneling R, fils]

Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihi itibarrvla Finansal Tablolar
ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’nu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam : Vizyon Grup Bagimsiz Denetim ALS.
Adresi s Bkl WMah, Bosna Bul, Me: 31 h; Foap Mo: 2 Uskiidar / lstanbul
Telelon :0(216)48]1 23 23

Sorumiu Ortak Bas Denetgi: Veysel Ekmen

Bafimsiz denetim sirketinin bafimstz denetim gdriistinin, [zahname kapsaminda karmuya
aviklanmas: konusunda nzas: bulunmaktadir. Avnca. bagimsiz denctim sitketi. Sirket’in mali
tablolamn 1le 1lgili elarak olumlu gdris vermistir.

“Uidirtigmmiize givve dligikteki finansal fablolar, Sirket 'in 30 Haziran 2024, 31 Aralik 2023, 31
Araltk 2022 ve 31 Aralek 2021 tarihlert itibarpla finansal durwmun, finonsal performansin
vie nakit akglarm, Tirkive Finansal Raporlama Standartlar: ma (TFRSY) wyeun olarak ritm
dnemli yinlerivie gergede uygnn hir higimde sunmakradr.™

Hukukeu Raporu

Yaunmeolann incelemesine sunulacak bagimsiz hukukeu mporu Ormen Yalgn Avukathk
Ontakhifn tarafindan hazirl anmastir.

Adresi + Biyiikdere Cad. No: 191 Apa Giz Plaza Kat: 9 Levent,
Istanbul/Tiirkiye
Telefon = 0 (212)942 35 23

Ekli hukuk¢u raporunda da ayvnica belintildigi tizere. Ozmen Yalgmn Avukatlhk Ortakhificnm
hukukeu raporunun, lzahname kapsaminda kamuya agiklanmasi kenusunda rnizas:
bulunmaktadr,

Diger Agikinmalar

Yukarnda bahsi gecen we Sirkete aracihk hizmetlerd, hukuki damsmanhk hizmetlen ve
bagims1z denetim hizmetlen sunan highbir taraf. halka arz eden tarafindan thra¢ edilen va da
Sirket'e ait menkul kiymetlert va da Sirket'in menkul kiymetlerini elde etme hakks veren va da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildie. Aym taraflann Sirkel ile herhangs bir istihdam,
yinetim. denetim ya da sermaye baglantisi bulunmamaktadar.

Sirket'e vukanda bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, lzalname’nin penelinde

muhtelil sekibr raporlanndan, pazar arastirmalanndan ve halka agik olan veva olmayvan ¢esitli

kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen

almdifi. Sirket'in bildigi veva ilgili dgtincll sahsin yayinladigs bilgilerden kanaat getirebildigi

kadarryla, aqiklanan bilgileri yanls veya yamltic: hale getirecek herhangi bir eksikligin

bulunmadifn bevan ederiz. Ugtinei kigilerden alman s6z konusu bilgilerin kaynaklan ilgili

= . biliimlerde verilmekie olup, bu bilgilerin dogrulugunu tevit ederiz, (e vandan, 10m igtined

~¢~~" kigilerden alinan bilgilerin givenilir oldugu dosintimekle birlikte, bagunsiz bir dogrulama
f/’ isleminden gegirilmemistir,

vanlis veya yamltici hile petivecek herhangi bir eksikligin bulunmadiin ve sz konusu

- [:é" Sirket, Ggiined Kigilerden elde ettif bilgilerden Kanaat petirebildi@ kadanyla agikianan bilgileri
bilzilerin avnen almmdifiim beyan eder.
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31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihragonm finansal vatrimlar
hakkinda bilgi

Konsolidasyona dahil edilenler harig olmak (izere [zahname tarihi itibariyla Sirket'in finansal
vahrim bulunmamaktadir,

32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Agagrda dzet olarak sunlan borsada iglem gdvecek paviarim elde tutulmas, elden ¢okardmoas
fle kdr paylarimn ve kar pavi avansiarsun vergilendivilmest hakknda agidamalar, penel bilgi
vermek amacola igby fzahname nin tavihi itibarsdla vivirhikie buliman vergi mevzuait
wyarimca hazwlanmistie. Vergi mevzuain ile wyenlanan versi oran ve twtarlarimn iferide
degiyebilecegini ve dzellikli duwrwmlarin dofuracag: vergisel somuclorfe iligkili olarak
yatirmmedarm vergi danigmantary ile girviigerek bilgi almasi gerekiidini belirimek isteriz,

311 Genel Bakay
32.1.1. Gercek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVE ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyannca, Tirk hukukunda vergi mitkelleflerinin
vikimliluklermi belirleyen 2 (iki) cesit vergi miikellefiyet statlist meveuttur. Tirkive'de
verlesik bulunan (*Tam Mikellef) kisiler ve kurumlar Tiirkive icinde ve disinda elde entikleri
kazang ve iratlann tamarm iizerinden vergilendirilivler, Tiirkive de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef ) kigiler ve kurumlar sadece Tirkive'de clde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden
vergilendinlirler.

GYEK uyannea, (i) T.C."de verlesmis olanlar {ii) resmi daire ve milesseselere veya merkes
T.C."de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagh olup adi pegen daire milessese tesekkil ve
tegebbiislerin igleri dolayisivla yabane Gilkelerde oturan Tirk vatandaslan Tam Mikellef olarak
T.C. iginde ve dizinda elde ettikleri kazang ve iratlann samami {lzerinden vergilendirilirler.
T.C de yerlegmis savilma durumu (i) ikametgihin T.C.'de bulunmas: veya (ii) 1 {bir) takvim
yih igerisinde Ttrkiye de devamh olarak 6 (alt) aydan fazla oturulmas: olarak tammlanmaste,
Buna ck olarak belli bir gdrev veya is igin T.C.ve gelen is ilim ve fen adamlarn uwzmaniar
memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumian bunlara benzeven diger kimselerle 1ahsil
veya tedavi veyn istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.'ve gelen yabaneilar ile witukluluk
hilktimltltk veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle T.C. de alikonmus veya kalnus olanlar
T.C. de yerlegik sayilmazlar ve dolayisivla Tam Mikellef olarak degedendirilmezler. Bununla
birlikie yurt dignda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar miikellet olup olmadiklarmin
tespitinde T.C. ile ilgili kiginin mukimi oldufiu vaban¢ iilke arasinda imzalanmis Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hilkiimlerinin de dikkate alinmas gerekmekiedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kigilerin, stz konusu Halka Arz Edilen Paylar'm BIST te

elden gikanimasindan kaynaklanan deger artis kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kir paylanindan clde eftiklen menkul sermaye iratlan Tiirkiye'de elde edilmis olarak

kabul edilmektedir.
Gergek Kigilerin 2024 takvim yvilinda elde ettikleri bevana tabi gelirierin vergilendirilmesinde
y agaiida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulamr, .
Y?i Gelir Arali =5 G&'::i;ﬁi
110,000 TL."ye kadar B 15
230.000 TL'nin 110,000 TL si igin 16,500 TL, fazlasi il e
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: Cielir Vergisi
Gelir Arahf Oram (%)
SE0.000 TL'nin 230.000 TL si icin 40.300 TL (dcret geliderinde 870.0:00 77
TL 'nmin 230.000 TL =i igin 40.500 TL), fazlas =

| 3.000.000 TL'nin 5380000 TL'si icin 135000 TL (icret gelirlerinde 15

3.000.000 TL nin $70.000 TLsi igin 213.300 TL), fazlas

3000000 TL'den fazlasmon 30000000 TL'si i¢in 982,000 TL (deret |
gelirlerinde 3.000.000 TL den fazlasinm 3.000.000 TL'si igin 958 800 TL), 40
tazlasi Il

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uvannea sermaye sirketlen, kooperatifler. iktisadi kamue kuruluglarn dernek veyva vakiflara
ail iktisadi isletmeler ve is oriakbiklan, kurum kazanglan dzerinden kurumlar vergisine
Lubidirler, Kurumlarin vergilendirilebilir kidan YUK ve diger Turk vergi kanunlarina gire
belirlenmekiedir.

Halihazirda kurum kirlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayih
Amme Alacaklan fahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ale 2021 yih vergilendirme dneming ait kurum kazanglan igin %625, 2022 vils
vergilendirme diinemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak degistirilmistic. Kurumlar vergisi
oram 74536 sayvili “&22023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agudi Ekonomik
Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi ihdasi ile Baz Kanunlarda ve 375 Sayli
Kanun Hiilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yamimas: Haklanda Kanun™, 15.07.2023 tarih ve
32249 sayih Resmi Gareic'de yayimlanmosur, Stz konusu Kanun degisikligi ile. Kuromiar
Vergisi oram 2023 1en itibaren gegerli olmak iizere %6235 olarak belirlenmistir llgili dizenleme,
O1.10.2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak tirzere; kurumlann
2023 vili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglanna, 6zel hesap diinemine
tabi olin kwrumlann ise 2023 wakvim yilinda baglayan 8zel hesap diinemi ve izleven
vergilendinme dénemlerinde elde edilen kazanglanma uygulanmak izere 15.07,2023 tarihinde
yiirlirl{ife girmistir.

Aynea, 17.11.2020 tarib ve 31307 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 7236 sayili Bazi
Alacakiann Yeniden Yamlandinlmas ile Bann Kanunlarda Degiziklik Yapilmaszi Hakkmda
Kanun ile KVK'da vapilan degisiklik uvannea Borsa [stanbul Pay Pivasasinda ilk defa islem
gormek (izere ve sermayesinin en az %20 (ylzde yirmi) sini wemsil eden paylan halka arz edilen
kurumlann (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri, Anansman sirketleri,
fdeme ve elekironik para kuruluglan, vetkili déviz milesseseleri, varhk vonetim sirketler,
sermave pivasast Kuramlan ile sigorta ve reasiirans sitketleri ve emeklilik sirketleri haric)
kurum kazanglanna uygulanacak kuromlar vergisi orami, paviann ilk defa halka arz edildigi
hesap déneminden baglamak fizere bes hesap dbénemi bovunca 2 (iki) puan indinmli olarak
uygulanacaktr. Indirimden vararlamlan hesap dénemleni siiresince sirketlerin bu halka acikhk
oramni saglayvamamas duwrumunda zamanmmda indiim schebivle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler. vergi ziyal cezas) uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikie mhsil edilecektir.

KVK'da tam ve dar milkellefivet olmak lzere iki tir vergi milkellefiveti tammlanmusur, KVE
uyanncs bir kurumun Tam Mikellef olarak degerendirilebilmesi icin: (i) kanuni merkezinin
T.C."de bulunmas: veya {11} kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen is bakimmdan
igtemlerin fiilen toplandifn ve yOnetildifi merkez olan is merkezinin T.C.'de bulunmas
perekmektedir. Thrk vergl mevzuat cerpevesinde belirtilen bu iki sart salamayan bir kurun
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Tam miikellet kurumlar gerek T.C. iginde gerckse T.C, dipinda elde eniklen kazan¢lanmm
tamann iizerinden T.C.'de vergilendinlider, Dar Mikellel kurumlar ise sadece T.C.'de elde

ettiklen kazanglan dzeénnden vergilendirilirler.

Dar mitkellefivete tabt kigiler bakimindan menkul sermayve iratlarmin T.Cde elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermavenin T.C.’de vatiriloms olmasi gerckmektedir. Dar
milkellefivete tabi Kisiler bakimindan deger artis kazanglanmin T.C.'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deder artis dofuran isin veya muamelenin T.C. de ifa
edilmesi veya T.C.'de degerendirilmesi gerekmektedir, “Tirkiye'de degerendirilmesi™
ifadesinden maksal ddemenin T.C."de vapulmas: veya Gdeme yabane bir Glkede yvapilisg ise.
T.C."de Gdevenin veya nam ve hesabina ddeme yamlanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
aynimasidir.

3520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVE) Madde 3/(1 ) (d) (4) ¢ gdre Sirket"in gayrimenkul
yvaimm orakhgs faalivetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir. KVE
Madde [5/{3)e pire kurumlar vergisinden istisna edilen séz konusu kazang dzerinden % 13
oramnda vergi kesintizi yvaplir. Bakanlar Kamlu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlanm, ker bir Sdeme ve gelir igin ayn ayn sifima kadar indirmeye, kurumlar veérgisi oranma
kadar yiikseltmeye ve aym simirlar dahilinde tiglined Akrada belirtilen kazanglar igin fon veya
ortaklik tirlerine gore va da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dafiliming  glire
farklilastirmayva vetkilidir, Gayrnimenkul Yatormm Ortakhiklanmn kurumlar vergisinden istisna
edilen portfay isletmeciligi kazanglan Gzerinden 200914594 sayili Bakanlar Kurulu Karan
geregi Yol oramnda vergn tevkitar yaplmaktadir, Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVEK Madde 15/(2) hitkmil gerefi ayrica temettll stopajina tabi degildir.

02.08.2024 tarihli ve 32620 sayih Resmi Gazete'de vayimlanan Vergi Kanunlan ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degigiklik Yapidmasina Dair Kanun
ile KVK 'nin 5. maddesinde degigiklik vapilrmstr. [lgih dilzenleme uyannca GY Olar wrafindan
vergi istisnasindan faydalanilabilmesi igin GYOlar'in sahip olduklan taginmazlardan elde
eftikleri kazanglann en az %30 sinin, elde edildifi hesap dimemine iliskin kurumlar vergisi
bevannamesinin verilmesi zereken ay izleven ikinci ayin sonuna kadar kir payvi olarak
dagrnlmas: gerekmektedir, Tayinmaz alim satim kazanglan bakimindan kira gelirlen, tasinmaza
dayal haklann devir ve temlikinden elde edilen kazang¢lar. taginmaz ingaat projelerinden elde
edilen gelirler, tasinmaz igleime gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve
kazanglann anlasiimas: gerekmektedir, Kar dagitimina konu kazang bahse konu lasinmazlardan
elde edilen kazanglara vimelik olup bu gelirler dipindaki kazanglann dafinm sorunlulugu
bulunmamakiadir. Kar daginm sartimn saglanmamas: durumunda tasinmaz gelirler dahil dider
tilm gelirler i¢in istisnadan yvararlamlamayacakur. Bu sebeple, bu silre i¢erisinde belirtilen orana
kadar kinn ornaklare dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalamlmas: nedenivle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramsg savilacaktir.

312, Paylarn elden gikarilmas: karsiifinda saglanan karan¢larin vergilendirilmesi
31.2.1. Borsada islem giren paylarn vergilendirme esaslar

01,01.2006 ve 31.12.2025 1arihleri arasinda BIST te iglem giren pavlann elden qikarilmasi
sonucy sadlanan deder arug Kazanglarimn vergilendiritmesi GVE 'min gegici 67 nei maddesi
gergevesinde perceklestirilmektedir. GVE nin gegict 67 nci maddesi kapsannda deger aruig
kazanglan islemlere aracihk eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayicr kuruluslar taratindan
vapilan tevkifatl ile vergilendiriimektedir, Meveut diizenlemeler kapsaminda GVEK min gegici
67 nct maddes: 01.01.2006 - 31.12.2025 tanhlen arasinda uvgolanacak olup, Cumhurbaskam
bu tarihi 5 (bes) yila kadar uzatmava yetkilidir, GVEK 'mn gegici 67 nei maddesinin viiriielilk
su.rcsmm 3l. 12.2025 mnhmdr.'n sonraya uzatlmamas: veya herhangi bir sekilde kapsaminim

VL § durumunda 31.12.2025 tarthinden sonra asafida apiklandig
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tzere (Bakimz, 33,22 Genel Olarak Pay Alim Saivm Kazanglarimn Vergilendirilmes?) (Yaunm
Ortakhgs Paylan Harig). BIST te iglem goren paylarn elden ¢ikanlmasindan sajlanacak deger
arti kazanglan genel hitkiimler gergevesinde vergilendirileccktir,

Digerlerinin vam sira, BIST te iglem giren paylarin alim satimina aracihk ettikleri vatmmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden viikiimlii olan ve dolayvisivla vergi
tevkifatim  vapmakla sorumlu tutulan taratlar bankelar, arac kurumlar ve saklayvics
Kuruluglardhir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayvien kwrwluslar tevkifal yilkiimliilikler
tahtindaki ilgili vergi beyanlanm figer ayhk dinemler itibanyla beyan edeceklerdir. Takashank
- MEK dizinda saklayier kuruluslardan saklama hizmeti alan yatimmeilann islemlerinde vergi
tevkifatimin yvapilmas: esasen ilgili saklayier kurulusun soremlulugundadir,

BIST e iglem gliren bir paym baska bir banka veva araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya arac: kurum nakli istenen kivmetle ilgili ahg bedeli ve abis
taribini naklin yaplacags kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahinm
tespitinde dikkate almacakur. Sdz konusu paylann bir baska kisi veva kurum adina
nakledilmesi halinde ahs bedelinin ve alis tarihinin ilgili banka veva arac) kuruma
bildirilmesinin yam siraiglemin T.C. Hazine ve Malive Bakanhgina bildirilmesi gerekmekiedir.
Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin avm banka veva araci kurumun
biinvesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas: halinde
de vapilir.

Saklayier kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifab oram
kanunen %13 (viizde on beg) olarak belirlenmistir. S8z konusu tevkifal oram bankalar, arac
kuruluglar ve saklayicr kuruluglar tarafindan asagida ver alan gelirler Gizerinden uygulamr:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye pivasasi araglannim alis
ve satis bedellen arasindaki fark.

b alimuna aracibik ettiklen menkul kaymet veya difier sermaye piyasas: araglanimn itfas: halinde
ahg bedeli ile itfh bedeli arasindaks Fark,

¢) menkul kKiyvmetlerin veya difer sermaye pivasasi arsglanmn tahsiline aracilik edtikleri
donemsel getirileni (herhangi bir menkul kiymet veya difer sermaye pivasas aracina bagili
olmayan ),

d} aracilik ettikleri menkul Kiymet veya difer sermaye pivasas: araglanmn 6diing islemlerinden
safilanan gelirer.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (*"BKK™) vyannea, kanunen %13
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayvah olarak yapilan vadeli
islem ve opsivon stizlesmeleri BIST te islem géren araci kurulus varantlan dihil olmak fizere
pavlar (menkul kiymetler yvatinm ortakhk paylan harig) ve pay yofun fonlarmn katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Malive Bakanhgmea ihrag edilen altina
davall devlet ig borglanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmam ve Borg Yinctiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun (4749 sayilh Kanun™) uyvarnca kurulan varhk kiralama
girketleri tarafindan ihrag edilen altma dayah kira sertifikalanindan clde edilen kazanclar icin
Foll; (i) KVK 'min 2/1"inct maddesi kapsamindaki mitkellefler ile miinhasiran menkul kiymet
ve diger sermaye pivasas: araci getirileri ile defer artisi kazanglan elde etmek ve bunlara bagh
haklar kullanmak amaciyla faalivette bulunan mitkelleflerden SPKn'a pére kurulan yaurim
fonlan ve yatinm ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C, Hazine ve Maliye Bakanhfmnca
belirlenenler igin %oll; ve (iif) (1) numaral alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar haric
olmak (izere, (1) numarah alt kinhmda belirtilen disinda kalan kazanglar icin %10 olarak
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Yaunmelar yukanda belirtilen oranlann ileride degisiklipe ugrayabilecefini gz Gniinde
bulundurmaldir,

Paylar deg@isik tanhlerde alindiktan somra bir kismumn elden gikanimas: halinde tevkilat
matrabunm tespitinde dikkate almacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu
esas almacakiir. Paylann almndon tnce elden glkanimas) durumunda, elden gikanlma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak siz konusu tuter fzerinden tevkifat
vapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin
ipindeki ahg maliyetinin tespitinde agirhkh ortalama y8ntemi uygulanabilecektir. Alig ve sang
islemlen dolayisivla Gdenen komisyonlar ile Banka ve Sigoria Muameleleri Vergisi tevkifar
matrahimn tespitinde dikkate almir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblif uyannca menkul kiymet ve difer sermaye piyasas
araglanina iliskin tirler (i) sabit getirili menkul kiymetler: (ii} degisken getirili menkul
kiymetler; (5i) difer sermaye pivasas: araglan ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve
vatrim orakhklar payvlan olacak gekilde belirlenmistiv. Paviar ve pay endekslerine dayah
olarak vapilan vadeli islem ve opsiyon stezlesmelen, menkul Kiymetin ddhil oldugu simf iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayal olarak vaplan vadeli islem
ve opsivon siziesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekelerine daval olaruk ihrag
edilen arac kurulug varantlan pavlanmn da dédhil oldufo dedisken getirili menkul kiymetler
suuh kapsaminda degerlendirilecektir,

Uger avhik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tirden oldugu kabul edilen menkul
Kiymet alim satim iglemi yapilmas: halinde tevkifann gerceklestirilmesinde bu islemler ek hir
iglem olarak dikkate abmr, Pay ve aym tirden oldufu kabul edilen menkul kiymet alun
satumindan dofan zararlar takvim yih asilmamak kaydivla izleyven i avlik dneme devredilir
ve takip eden diénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilin son 3 (iig) ayhk
diineminde olugan zarar tutannm izleyen dineme aktanlmas: mimkiin defildir, Ddvize, alina
veya bagka bir degere endeksh menkul kiymet veya diger sermaye pivasast aracimn alis ve safs
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsiliklan esas alimarak tevkifse matrah tespit edilir,
Menkul kiymet ve difier sermaye pivasas: aracinin yabanc: bir para cinsinden ihrag edilmis
olmas halinde ise tevkifal matrahimin tespitinde kur farks dikkate alinmaz.,

Tam mikellel kurumlara ait olup, BIST'te iglem géren ve bir vildan fazla silreyle. Tam
Mukellef ve Dar Mikellel pav sahiplen tarafindan, ¢lde twulan paylann elden gikarlmasimda
tevkifat uygulanmaz. Avnca, Tam Mikellef kurumlara ait olup, BIST te islem giiren ve bir
yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikanlmasindan elde edilen gelirler
bakimindan GVEK 'nin deger arisi Kazanglanna iliskin Miikerrer 80" inci maddesi uvgulanmaz.

Tican fashyet kopsormnda elde edilen gelirler, miikelleflennn her tirldi ficari ve sinai
faalivetlerinden elde ettikleri kazanclan seklinde tammlanan tear kazang  hitkiimleri
yercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sicasinda wevkifl
suretiyle Gdenmis olan vergiler, GVK 'min ilgili hitkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabn oldufu hiikiimler cergevesinde, tevkifata tabi kazanglann bevan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK'nin gegici 67'nei maddes! kapsanunda tevkifata tbi tumulan kazanglar igin gergek
kigilerce yilhik veyva minfent bevanname verilmez, Diger gelirler dolayisivla verilecek villik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez 58z konusu madde hilkiimlen uyvannea tevkitata tabi
tutulsun tutulmasin dar mikellef gergek kizi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Malive Bakanhg,
4749 savil Kanun'a gire kurulan varhk kiralama sirketleri ve tam mikellef kurumlar tarafindan
yvurl chginda ihrag edilen menkul kivmetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veva
tzel beyanname verilmez.
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Menkul kiymet ve sermaye pivasasi araglanmn Giger ayhik dénemler itibarryla tevkifata tabi
tutulacak alun sabim kazanglannin tespitinde alim satim konusu islemlerin (vukanda belirtildigi
tzere) aym thrden olmasina dikkat cdilecektiv. Kazanglar, bu tiirlere giive ayn aym tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVE 'mn gegici 67/5%inci maddesi uyannca, gelir sahibinin pergek veya ttizel kisi ya da Dar
veya Tam Mikellef olmast. vergi mikellefiveti bulunup bulunmamasi, vergiden mual olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas yukanda avrintilan verilen
vergilendirme uy gulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKE, 2010/926 sayih BKK ve 20123141 savil BKK uvannca, halka arz
tarihi itibaryla tevkifat oram Bakanlar Kurulunca %60 (vlizde sifir) olarak belirlenmekle hirlikic
stz konusu oramn artindmas: durumunda Dar Miikellefler apisindan gifie vergilendirme sorunu
gindeme gelecektir. GVEK'nin  gegici 67'nei maddesinde  diizenlenmis olan  tevkifat
uygulamalannda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu Glke ile vapilms
ve vilriirlikkte olan Cilie Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hitkiimleri dnem arz etmektedir,
Stz konusu anlagma hilkGmleri, Ttirk vergi kanunlanindan 6nce uypulanacakur.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarnn, GVE'mn gecici 67'nei maddesi kapsamuinda
Tirkiye'dek: fAnansal araglara kendileri veva vunt digindski portfdy yinetim sirketleri
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri igin vergl kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi almabilmesi igin (1) Dar Miikellef gergek kigilerin pasaportlanmn noter
onayl bir Srmedi va da vergi dairesi yetkililerinee onaylanmak fizere, ash ve fotokopisind, (i)
Dar Mikellef kurumlann ise kendi lkelerinde gegerli kurulus belgesinin T.C.'nin o dlkede
bulunan temsilciliinee onayh Tlrkge bir dmegini veya vabane: dilde onayh kurulus bel gesinin
terciime birolarinca terclime edilmis Tlrkge bir Gmegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerckmekitedir. Kuzey Kibris Tiirk Comburiyeti vatandaglan igin niifus clzdamnm ibran veterli
olacakir,

Ayrica, bankalar ve aracr kurumlar ile saklayicr kurulugler kendilering islem vapmak igin
miracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanc: misterileri icin, toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mikellef kurumlar igin yeniden
vergl kimlik numaras: ahmmasina gerek bulunmayip meveul numaralar kurumun hangi ilkenin
mukimi oldugunu gésterceek sckilde kodlama yvapumak suretivle revize edilecektir,

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hikiimlerinden vararlamlabilmesi icin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlan tarafindan ditzenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslimn ve
noter veya ilgih dlkedcki T.C. Konsolosluklarmea tasdikli Tirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine. banka ve aract kurumiar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir
takvim yilma iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen vilin dordiinedl ayvina kadar gecerli olup
dar milkellef gergek kisiler tarafindan her vil yenilenmesi, dar milkellef kurwmlar tarafindan ise
iig yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.
Tevkifar wygulamasindan dnce mukimlik belgesinin  ibtaz  edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmevi Onleme Anlasmas hikimleri dikkate abnmadan %135 (hélihazirda 2012/3141
ff“* savili BEK uyarinca "0 oramnda uygulanmaktadir) oram uvgulanmak suretivle tevkifa
vapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan stz konusu mukimdik belgesinin ibraz ile Cifie
%Vﬂgilenﬂimﬁ}'i Onleme Anlagmas: hitkiimleri ve i¢ mevezuat hitkiimleri dogruliusunda varsa

/// versiz olarak tevkif suretivle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir,
’,i"

{.(,- T.C. Hazine ve Malive Bakanhg gerekli ptediigi hallerde, Cifie Vergilendirmeyi Onleme

Anlasmalan hitkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimm yapuklan veva
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getirisini tahsil ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimmdan uygulanscak anlasma hitktimlerine
ghire gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilpili ispat edici belgelerin ibrazim
da isteychilecekiir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Malive Bakanl@imn tavin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gerpek hak sahibi olmadii tespit edilenler
bakumindan zamamnda tahakkuk ve tahsil edilmeyven verpiler icin vergi zivar dogmus
sayilacakur.

T.C.nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan ve anlasmalann
Tiirkge metinleni Gelir daresi Bagkanligi nin www. gib.gov ir web sayfasinda ver almaktadar.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarmn Vergilendirilmesi

Bu biliimde GVK'mn gegici 67'nei maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel
agiklamalar yer almaktadr,

32.2.2.1. Gereek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Mikellef Gereek Kisiler

Pay abm satm Kazanglar. GVE 'mn miikerrer $0'inci maddesi uvannca gelir vergisine tabi
olacakur. Ancak amlan madde uyarnesa ivazaiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellel kurumlara ait olan ve iki yildan fazla strevle elde tutulan pay senetlerinin elden
gikaridmas: duruomunda elde edilen kazanglar vergive tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
gikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin sansinda oldugu gibi, GVEK 'mn Mikerrer
81"inci maddesi uvarinca iktisap bedeli elden gikanldig ay harig olmak itzere Tiirkive [statistik
Kurumu (7UIK) tarafindan belirlenen twoptan esya fivat artis oraninda artnlarak dikkate
alinabilecektir,

GVRK'min miikerrer 81%inci maddesi uyannea mal ve haklann elden ¢ikanlmasmda iktisap
bedeli elden gikanlan mal ve haklarin elden qikanldifi ay harig olmak tizere Tarkive lstatistik
Kurumu (TT/K) tarafindan belirlenen toptan esya fivat endeksindeki artis oramnda artinfarak
tespit edilir. Bu endekslemenin yvapilabilmesi igin artig oranmin %10 veya Uzerinde olmasi
sartir.

GVR'mn 86/1{c) maddesi uwyarnca tam mikellef gercek kisilerin tevkifl suret ile
vergilendirilmiy menkul sermave iratlan GVK'nin 103°0nci maddesinin ikinei  gelir
dilimindek? utan agiyor ise (bu tutar 2024 yils igin 230,000 TL dir.) bevan edilmesi gerekir,
JL1.2LL Dar Mikellef Gergek Kisiler

GVK 'nin 86/2"nci maddesi ¢ergevesinde dar miikellefiyerte vergive tabi gelirin tamam T.C. de
tevkif suretivle vergilendirilmis olan: dicretler, serbest meslek kazanclan, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile difer kazang ve iratlardan oluguyorsa vilik bevanname
verilmez. Dar milkellef gervek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVEK madde 1012 wyannca. bu kazanglann mal ve haklann T.C. de elden gkanldifz yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur, Ancak T.C. ile ilgili kisinin
rmukimi oldugu yabaner lilke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendimeyi Onleme Anlasmas
hilktmlerinin de dikkate alinmas gerckmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Mikelleflerinin - Aktifine Kavith Paylarin  Elden
kanimasindan Saglanan Kazanclar

Ticari fanlivete bagh olarak igletme binyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticar kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.
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Ote yandan, KVK mn 5/1{¢) maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 tam il siireyle
yer alan istirak payvlanmn sausindan dofan kazancin %7571k kisma kurumilar vergisinden
istisna tutulmakiadir. Bu istisna, satisin vamldi@ dénemde uygulamir ancak bu istisnadan
vararlanabilmek igin sans kazancinin satisin yapaldifn vili izleven 5'inci yvihn sonuna kadar
bilangonun pasifinde &zel bir fon hesabinda ttulmas:; satig bedelinin sabsm vapildigi vih
izleven ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve sanst vapan ve dolayisy ile istisnadan
vararlanacak kurumun menkul kiyvmet ticareti ile urasmamas: gerekmekeedir.

Burada. ilgili maddenin gerekgesi uyannca siz konusu istisnamn amaci, kurumlann baglh
degerlermin ckonomik faalivetlerde daha etkin bir sekilde kullamlmasina olanak saglanmas: ve
kurumlann mali biinyelerinin gliglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh
degerlerin bagka bir bagh degere dindsmiivor olmas: yer almaktadir.

Istisna edilen karzangtan 5 yil iginde sermayeve ilave diginda herbangi bir gekilde baska hir
hesaba nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mitkellef kurumlarca ana merkeze aktanlan
kisim igin uvgulanan istisna dolayisiyla wamaminda tshakkuk ettirilmeyen vergiler zivan
ugranig sayilir, Aym sire iginde isletmenin tasfiyesi (KVEK'va gore vapilan devir wve
biliinmeler harig) halinde de bu hilkim wygulame.

32.2.2.3. Dar Midkellel Kurumlar

Dyar Milkellef kurum, T.C. de bir igyeri agmak suretivle veva daimi temsilei vasitasiyla devaml
menkul kiymet alim satim igi yapan kuram statiistinde ise alim satim kazanglan ticari kazang
olarak vergive tabi olacak ve wvergileme Tam Mikellef kuwrumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukanda belirtildigi fiwere, devaml olarak menkul kivmet ticareti ile
ugraganlarn %73°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan mtmkin degildir.

T.C. de bir igyeri agmadan veva daimi temsilei vasitasivla menkul kivmet alim satm kazanct
elde eden Dar Mikellefler aqisindan da ilgili kazancin T.C. de vergilendirilmesi séz konusu
olabilir. Dar mikellef kurumlann vergilendirilmesi agisindan T.C. nin taraf oldugy yiirirlikie
bulunan Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalanmn hilkiimleri Snem arz etmektedin, Stz
konusu anlasma hilklmleri, Tlek vergi kanunlanndan dnee uyvgulanacaktir.

32213 Yabana Fon Kazanclarmmn ve Bu Fonlann Portféy Yineticilifini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

O1.01.2006 tarihinden itibaren Kurul"un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer vabanci
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mitkellefi olacaklardir. KVEK ya, 6322
sayih Kanunun 35'inci maddesivle, 13.06.2012 tarihinden itibaren virirliife girmek (zere.
“Yabanc: fon kazanglarin vergilendiribmesi™ baghkl 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede
vahanci fonlar ile bu fonlann aracalik iglemlerini yiiriiten portfdy voneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Milkellef portfy vineticisi sicketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

EVK'nm 2/1'ne1 maddesinde  belirtilen  yabane: fonlann, portfoy  viineticisi sirketler
aracilifivia organize ir borsada islem gorsln veva gérmesing (1) her tiirlii menkul kivmet ve
sermaye piyasast aract; (i) vadeli islem ve opsivon strlesmesi; (iil) varant; (iv) déviz; (v)
emtiaya dayah vadeli islem ve opsiyon sizlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhiklar; ve
{vit) kaymeth maden borsalannda yapilan emtia iglemleri ile ilgili clde ettikleri karzanclar icin
EVEK 'mn 3'A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda: portltiy véneticisi sirketler
bu fonlarn daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlann is yerleri de bu fonlarn i yeri veya is
merkezi olarak kabul edilmeyecektir,

7’}{
Dolayisiyla, yabanci fonfarm bu kapsamda elde euikleri kozanglan icin beyanname
7/ verilmeyecek ve diger kazanclar nedenivle beyanname verilmesi halinde de bu L,]mk_lar
beyannameye dahil edilmeyecektir.
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Bu uvgulamanin, yabanci fonlann T.C. kaynaklh gelirleri dzerinden vapilacak vergi kesintisine
etkisi vokiur.

T.C. de bulunan, akiif biyikliginin %351 inden fazlas: tasimmazlardan olusan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortakhk paylan veya bunlara iliskin vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri
elde edilen kazanglar bu uvgulama kapsamuinda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin Kir pavlarimin ve kiir payi avanslaruun vergilendirilmesi

KVEK 15/2 ve 30¢3 " tincil maddeleri ile GVE "'min 94/6-b maddesine 4842 sayih Ban Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'la yapilan degigiklikle, tevkifat kirn daginlmass
agamasima birakidmigur, Bu kapsamda GVEnim 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 13/2 ve 30/3%dneii maddeleri uyannen, Tam Miikellef kurumlarca: (i) Tam
Miikellel gergek kigilere: (i) gelir ve kurumnlar vergisi mikellefiveti olmayanlara; (iii) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Mikellef gercek kigilere: (v) Dar Miikellef
kurumilara (Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilei aracibigiyla kir payi elde edenler harig);
ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Mikelleflere dagiislan kir paylan
iizerinden 22.12.2021 tarhli ve 31697 sayil Resmi Garete'de vayimlanan 4936 savili
Cumhurbagkam Karan ile degistirilen 2009/14592 sayili BKK uyvarmea %10 oraminda tevkifit
vapilacakbr (girigim sermayesi yatnim fonlan ve ortakhklan icin bu oran %0 oramnda
uygulamr). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellefler kurumlara ve (ii) 1sviert ve daimi
lemsilei vasitasiyla faalivette bulunan Dar Mikellef kurumlara dagiilan kir paylan tevkifata
tabi degildir,

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

CIVK va 4842 sayih Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uvarinca Tam Mikellef kurumilardan elde
edilen, GVK'min 75/2 maddesinin (1), {2) ve (3) numaral bentlerinde yazih kir paylarimn
yansi gelir vergisinden mistesnadir, llaveten, GVK'va 7491 sivih Baz Kanun ve Kanun
Hilkmiinde Kararnamelerde Degiziklik Yapulmasi Hakkinda Kanun'la eklenen 22/4 maddesi
uyarnea kanuni merkezleri Tirkive Cumburiveti sivrlan igerisinde bulunmayan anonim ve
limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen. GVEK min 75/2 maddesinin (1), (2) ve {3)
numaral bentlerinde yazh kir paylarimin yans: #650°si, (1) ilgili girketin Sdenmis scrmayesinin
en az Y3l sme sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylanm ilgili kurumlar vergisi beyannamesi
verilme slresine kadar Tirkiye'ye transfer etmek sartyla, kurumlar vergisinden istisnadir,

Kurumlar kar payr dagiirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%5073} dahil
olmak Grere dagitilan kir payuin tamam (% 100'() Gizerinden %10 (yiizde on) oramnda pelir
vergisi tevkifat yapmaktadir, Kir paynun vallik vergi beyannamesinde bevan edilmesi halinde,
stz konusu vergi tevkifan villik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan
mahsup edilir. GVK'nin 86/1-c maddesi uyarmca, am miikellef kurumlardan elde edilmis,
tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gaynsafi twtarlar;; 2024 yvile gelireri igin 230.000
TL’yi agan kir paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar llzerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum binyesinde kinm dagitinm agamasinda vapilan %10 (viizde
on) oranmdaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek alup,
mahsup sonrast kalan tutar genel hitkiimler cercevesinde red ve fade edilecektir.

Aynca, sermayeye cklenmesi kir dagsuem suyilmaz, Kir pay) avanslan da kir paylan ile sym
kapsamda vergilendirilmektedir,

32.3.1.2. Dar Milkellel Gergek Kisiler

GVE mn 94/6-b-il maddesi uvarmea tam milkellef kurumlarca dar mikellef gergek kisilere
digdmh ary e Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda {buglin icin by o
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Yol (yiizde on)'dur) tevkitat yamlacakur, T.C. nin taraf oldufiv baz Cifie Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarnda daha disik tevkifat oranlan belirlenebilmektedie. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hikkiimlerinden vararlamlabilmesi igin ilgili tilkenin
vetkili makamlan tarafindan ditzenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veva ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklannea tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi perekmekiedir, Bir takvim
yilima iligkin mukimlik belgesi, sadece o vil igin izleven yihin 4'dneti ayina kadar gecerli olup,
dar milkellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mitkellef gergek kigiler agsindan kir paylanmin tevkifat suretivle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar mikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyvannamesi verilmesine perek
bulummamaktadie.

[nger taraftan GVE 'nm 101%inei maddesinin 5%inci fikrasi peregince dar mikellef gercek
kigilerin vergisi tevkif suretivle alinmamig menkul sermave iratlarm, T.C.'de elde edildigi
verin vergi dairesine milnferit beyanname ile beyvan etmeleri gerekmektedir.

3232, Kurumlar
32320, Tam Miikellef Karumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme binyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
vapilmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak bevan edilecekti. KVK nin 6.
maddesinde kapsamundaki “safi kurom kazanc”, GVK'min ticar kazaner diizenleven
hiik imlerine glive belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mikelleflerin bir hesap donemi iginde elde
ettikleri sali kurum kazanc (zerinden %25 oraninda uygulanir. Anecak. %625 kurumlar vergisi
orami, 7316 sayith Amme Alacaklan Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazm Kanunlards
Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap dinemi kazanclan igin %23 ve 2022 hesap
diinemi kazanglan icin ise %023 olarak belirlenmisgtir. Kurumlar vergisi oram 7456 Savili Kanun
ile 2023 1en itibaren gegerli olmak iizere %625 mkanlmusgur,

Borsa Istanbul Pay Pivasasinda ilk defa islem gormek fizere ve sermayesinin en az %20 sini
temsil eden paylan halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktorin I
girketleri, finansman girketleri, ddeme ve elektronik para kuroluslan, vetkili doviz milesseseleri_
varlik winetim girketleri, sermave pivasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve
emeklilik girketleri harig) kurum kazanglarma uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylann ilk
defa halka arz edildizi hesap doneminden baslamak fizere bes hesap dinemi boyunca iki (2)
puan indirimli olarak uygulanacaktir, Sirket'in kendisi bu diizenlemeden faydalanacakur.

Ancak, KVK'min 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Mikellef bagka bir kuruma istirak nedenivle
elde edilen kir paylan, Tum Miikellef iyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katilma paylar
ile girigim sermayesi yaurim onakhklarmin hisse senetlerinden elde edilen  kar paylan,
Kurumlar vergisinden mistesnader. Diger vatinm fonu katma paylan ileyatinm ortakhklarimn
hisse senetlerinden elde edilen, KVK mn 5/1-d maddesindeki istisnadan vararlanamayan fon
ve ortakhklardan ¢lde edilenler harig, kar paylar bu istisnadan vararlanamaz,

32322, Dar Miikellelf Kurumlar

KVK 'nm 30/3 maddesi uyarinca, tam milkellel kurumlarca dar miikellef kurumlara daginlan
kir paylan tizerinden Bakanlar Kurulu'nea belirlenen oranlarda (%615) tevkifat yapilacakur.
Tiirkiye nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalarinda daha distik wevkifal
orantan belirlenebilmekiedir. Ancak, gifte vergilendirmeyi Gnleme enlagmalan hitkiimlerinden
yararlanilabilmesi igin ilgili Glkenin yetkili makamlan warafindan dizenlenerek imzalanmis
mukimlik b:]ge:.inin ashmin ve noter veya ilgili tilkedeki Tirk konsolosluklarinca tasdikli
Turir.n;c terclimesinin gili vergi dairesin, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrud
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ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihina iligkin mukimlik belgesi. sadece o wil igin
izleyen vilin dordiinet ayma kadar gegerli olup, dar mitkelef kurumlar tarafindan ise (¢ vilda
bir yenilenmesi gerekmekiedir.

Drar milkellef kurumlarm, Tirkiye'de bir igveri veya daimi temsilei aracili olmaksizin elde
citikleri kir paylan igin tevkifat suretivle vergilendirme nibai vergilendirme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler igin Tirkive'de beyanname vermelerine gerek bulunmamakiadir,

33, IHRACC] VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BILGI

33.1. ibraggr veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamimasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun payiarn sonradan tekrar satisina dair
knllandifn izahnamenin iceriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair bevanlar:

¥ okiur,

33.2. lzabnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

333, Paylarn yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecefi dinem hakkmda
bilgi:

Yoktur.

334. Paylarin yetkili Kuruluslarca sonradan tekrar satsa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi dilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

33.5. fzahname kullamm izninin verilmesinin gart olan diger agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yokiur,

336, Yetkili koruluslarca payvlarm sonradan  tekrar satwon  gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarna iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yvatirimcilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uvar: notu:

YWirktur,

33A [ZAHNAME KULLANIM PZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

33A.1 lzahname kullanim izni verilen vetkili kuruluslarn listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlar ve adresleri):

Y oktur,

33A.2 izahname, are progrann izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacai
ve ilgili bilgiyve nereden ulagiabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktur,
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338 IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

fzahnameyi kullanacak her bir yeikili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair bevanlarina yer vermeleri
gercktifiine dair kovu harflerle yazilmg uyar:

Yok,
34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafiidaki belgeler Yesilkiy Mah. Atatiirk Cad. EGS Business Park Blok No:12 ]r; Kam
No:10 Bakarkiy/istanbul adresindeki ihracer’'min merkezi ve bagvaru verleri ile
ihrageimin internet sitesi (www. luxera.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.org.tr) tasarruf sshiplerinin incelemesine agik tutulmaktadu:

1) izahnamede ver alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirlii rapor va da belge ile
deferleme ve goriisler (degerleme, uzman, faalivet ve bagimsiz denctim raporlan ile
vetkili kuruluglarca haznirlanan raporlar, esas sfzlesme, vh.)

2) ihraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
35, EKLER

Ek/l Sirket Esas Stzlesmesi

Ek/2  Sirket Yonetim Kurulu I Ytnergesi

ER/3  Sidket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihi itibariyla sona eren
hesap dinemlerine iliskin Finansal Tablolan ve Ozel Bagimsiz Denetei Raporu

Ek/d  Sirket'in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 tarihi itibanyla Finansal
Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’na iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusundan alman
Somimluluk Bevanlar

Ek/5  Lows Gayrimenkul Degerleme ve Damismanbik AL 5. tarafindan hazirlanan Gavrimenkul
Degerleme Raporlan ve Degerleme Kurvlusunun Sorumluluk Beyvam

Ek/6 Ozmen Yalgmn Avukathik Ortaklif arafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukeu Raporu
Ek/T Fonun Kullamm Yen Raporu
Ek8 Fiyat Tespit Raporu
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