" LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU KARARI
Toplanti Tarihi : 21/08/2024

Toplantiya Katilanlar : * Ramazan Tas, Emad Ragab, Cemal Siileyman, Ali Khalil, Mine
‘ C Berra Doganer, Omer Erdogan, Mehmet Emin Oran

Karar No 1 2024/12
. Gliindem : S‘e_‘rmaye‘artlrlmmdan elde edilecek gelirlerin kullanimi

Yénetim Kurulu, yukarida belirtilen tarihte, yukarida sayilan uyelerin katihmi ile toplanmis ve
toplantiya katilanlarin oy birligi ile asagidaki kararlari almistir:

1. Sirket'in 240.000.000 TL olan g¢ikariimis sermayesinin, 1.200.000.000 TL'lik kayitl
sermaye tavani dahilinde 60.000.000 TL artirilarak 300.000.000 TL'ye g¢ikariimasina ve
sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 60.000.000 TL nominal degerli olmak
uzere beheri 1 TL nominal dederli 60.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin

 ¢lkarilmasina,

2. Sermaye artirim kapsaminda ihrag edilen toplamda 60.000.000 TL nominal degerli olmak
zere beheri 1 TL nominal degerli 60.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paya iligkin
olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Sirket'in mevcut ortaklarindan Ramazan Tas’in sahip oldugu 4.250.000 TL nominal degerli
4.250.000 adet pay, Emad Ragab’in sahip oldugu 4.250.000 TL nominal degerli pay,
Cemal Silleyman’in sahip oldugu 4.250.000 TL nominal degderli 4.250.000 adet pay ve Ali
Khall'in sahip oldugu 2.250.000 TL nominal degerli 2.250.000 adet pay olmak Uzere
toplam 15.000.000 TL nominal degerli 15.000.000 adet B grubu hamiline yazil payin halka
arz edilmesine iliskin taleplerin kabuline ve bu kapsamda gerekli her tirl( islemin
gergekle%nrnlmesme

4. Sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilen toplam 60.000.000 TL nominal degerli

- 60.000.000 adet pay ile ortak satisi yolu ile halka arz edilen toplam 15.000.000 nominal

@ﬂl 115.000.000 adet pay olmak lzere olmak lizere toplamda 75.000.000 TL nominal

el d’sgé%h 7f .000.000 adet B grubu hamiline yazili payin, halka arza aracilik eden araci kurum
{ ““Téra Yatirm Menkul Degerler Anonim Sirketi'nin hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile
' ek halka arz ﬂya‘tlndan primli olarak, Sermaye PlyasaS| Kurulu'nun (“SPK”) [I-5. 2

: atllamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak bir yonetlm kurulu karari ile iptal
fedllmesme ‘

‘karar verilmis olup bu kapsamda SPK'nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye
‘artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33'Gnci
‘maddesi kapsaminda hazirlanan sermaye artirimindan elde edilecek gelirin kullanimina iligkin




Ek-1'de yer alan “Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina iliskin Yonetim
Kurulu Raporu’nun kabul edilmesine katlla‘nlarln oybirligi ile karar verilmistir.
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EK-1: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILISKIN
YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye artirrmindan
elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” bashkli 33'Uncl maddesi
uyarinca, halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile
paylari borsada islem géren halka agik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, sermaye artirmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayi amaciyla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda
gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hikkme baglanmistir. Bu kapsamda
Sirket, s6z konusu hilkiim geregi isbu raporu hazirlamigtir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKGESI

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket dederinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket'e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmasi, bilinirlik ve taninirligin pekistiriimesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gticlii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in kurumsal
kimliginin glclendirilmesi hedeflenmektedir. ‘

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket, gikarilmig sermayesini 240.000.000 TL'den 300.000.000 TL’yé cikarmayi, bu nedenle
60.000.000 TL nominal degerli. 60.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paylari ihrag etmeyi
ve halka arzini planlamaktadir. ‘

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklari halka arz kapsaminda
talepte bulunacak yatirimeilar lehine kisitianarak 300.000.000 TL'ye artiriimasi, bu sekilde
ihrag edilen B Grubu hamiline yazili paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz
“gelirlerinden karsilanmasi planlanmaktadir. Sermaye artisi yolu ile ihrag edilecek paylardan
Sirket halka arz geliri elde edecektir. ‘

: ‘Sirket’in,;sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler duslldikten sonra kalan fonun,
asagida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullaniimasi planianmaktadir.

7 T KullanmAlani© . [ Kullahim Yiizdesi =
Proje maliyetlerinin finansmani__ %100 — %85

.| Sirket'in -i§letm§é sermayesinin glgclendiriimesi ve %0 — %15
;| faaliyet giderlerinin karsilanmasi R

‘| TOPLAM @ -~ ‘ %100

Sirket, global: y%"yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, stz konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlari arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yagabileektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege déniik éngériiler gergevesinde
0z konydsu bélirlemelerde, Kurul'un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi mimkindur.

“’.f', g arzdan elde edilecek fonun %100-%85'lik bolimi, Sirket'in gelistirdigi, gelistirmekte
'/ ofdugu Xeya gelistirecedi projeler bakimindan dogmus ve/veya dogacak maliyetlerinin

finaftsmaninda ve bu projelere iligkin olarak pazarlama ve proje gelistirme faaliyetlerinde
’k'jf‘amlacaktlr. ‘ ‘

v

2. Sirket'in isletme sermayesinin gliglendirilmesi ve faaliyet giderlerinin
karstlanmas C

Sirket sermaye artirimi ile elde edilecek net halka arz gelirinin %0-%15'lik blimiind Sirket'in
isletme  sermayesini giiglendirmek ve faaliyet giderlerinin kargilanmasi igin kullanarak
d&@erlen‘direbilecektir. Bu gergevede, Sirketin mevcut durumda ylritmekte oldugu
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faaliyetlerine iliskin isletme sermayesinin giiclendirimesi ve bu faaliyetlerin yUrutllmesi
amaciyla yapilan harcamalarin finansmani amaciyla kullanilacaktir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda kullanmaya baslayana
kadar Tirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi
menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina benzer korumayi
saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir. Anilan slire boyunca ilgili fonun
bu ybntemlerden hangisi/hangileri ile nemalandlrllaoagma ve nemalandirmanin kosullarina
global ve yerel ekonomik kosullar cergevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar
verilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege donlik éngdriiler gergevesinde séz konusu
beliﬂ‘lemelgrde, Kurul'un. izni alinmak kaydlyla, degisiklik yapilmasi mimkinddr.
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