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1. DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete ’de yaymlanan
Pay Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikras1 uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden
kurulusun, paylarin borsada islem gormeye baslamasindan sonraki bir yil iginde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamas1 zorunludur. Iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gormeye baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi
ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu raporlarda halka
arz fiyat1 ile borsa fiyat1 arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde
bulunulmas1 zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi durumunda
ise, bu raporlar arasinda asgari olarak {i¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra g¢er¢evesinde
hazirlanan raporlarin KAP ’ta ortakliga iliskin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili
kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Seker GYO” veya “Sirket”) paylariin ilk halka
arzinda Teblig’in 29. Madde 1. fikrasi uyarinca Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tera
Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 28.05.2022 tarihinde KAP’ta yaymlanmis
ve Sirket paylar1 07.06.2022 tarihinde islem goérmeye baslamistir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikras1
kapsaminda hazirlanmis olup, Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin nihai halka arz
fiyat1 ile rapor tarihi olan 28.11.2022 tarihine kadar olusan borsa fiyat1 arasindaki farkliliklarin
olas1 nedenleri hakkinda degerlendirmeleri igermektedir. Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir
gorlis icermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler herhangi bir tavsiye niteligi
tasimamaktadir.

2. HALKA ARZA ILISKIN OZET BIiLGI

Sirket’in ¢ikarilmig/6denmis sermayesinin 610.166.462 TL'den 813.555.283 TL'ye artirilmasi
nedeniyle ihrag edilen 203.388.821 TL nominal degerli paylarinin 1,10 TL fiyattan halka arzina
iliskin Izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
26.05.2022 ve 25 sayil toplantisinda onaylanmigtir.

Sirket’in paylarinin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli paym 1,10 TL fiyat ile “Sabit
Fiyatla Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Araciligr” yontemi ile 01-02 Haziran 2022 tarihleri
arasinda gerceklestirilmistir. Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S, bedelli sermaye artirimi
yoluyla halka arz edilen 203.388.821 TL nominal degerli paydan 223.727.703 TL briit gelir elde
etmistir

Sirket’in halka arzdan beklenen net gelir ile; 23.02.2022 tarihli olan Sermaye Artirimdan Elde
Edilecek Fonun Kullanim Yeri Raporu’nda belirtildigi iizere, %60-%70°1ik kismi doviz kredi
borg¢larmin erken kapanmasina tahsis edilecektir. Halka arz gelirlerinin kredi borcu kapanmasi
sonrasinda kalan %20- %30’luk kism1 oncelikler proje gelistirme finansmani olarak potansiyel
organik ve inorganik biiyiime firsatlarinin daha uygun sartlarda degerlendirmesine olanak
saglanmas1 amaciyla orta 6lgekli konut yapiminda kullanilmay1 planlanmaktadir.
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3. KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPIiT RAPORU

7.12.2021 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket’in 31.12.2019, 31.12.2020
ve 31.12.2021 tarihli Tirkiye Muhasebe Standartlari’na gére hazirlanmis 6zel bagimsiz
denetimden ge¢cmis finansal tablolarina ait bagimsiz denetim raporlart baz alinmistir.

Seker GYO A.S’nin degerlemesinde “Net Aktif Deger”, “Indirgenmis Nakit Akimlar1” ve
“Benzer Sirket Carpanlar1” yontemleri kullanilmistir. Net Aktif Degeri Analizi (NAD) analizine
Her {i¢ yontem esit oraninda agirlik verilerek Sirket degeri hesaplanmistir.

Seker GYO A.S’nin degerlemesinde “Net Aktif Deger”, “indirgenmis Nakit Akimlar1” ve
“Benzer Sirket Carpanlar1” yontemleri kullanilmistir. Her ii¢ yontem esit agirliklandirilmistir.
Boylelikle 786.070.692 TL sirket degerine ulasmis olup, halka arz iskontosu oncesi birim pay
degeri 1,29 TL’ye karsilik gelmektedir. Buna gore, Sirket’in %15 halka arz iskontosundan sonra
piyasa degeri 668.160.088 TL ve halka arz pay basina deger 1,10 TL olarak hesaplanmustir.
Sermaye artirimi yoluyla gergeklesen halka arzin biiylikligii 223.727.703 TL olmustur. Buna
gore halka agiklik orani ise %25°tir.

3.1 Net Aktif Deger Analizi

Net Aktif Deger, firmanin aktiflerinin toplam degerinden firmanin borg¢larinin ¢ikarilmasi sonucu
kalan aktiflerin degeri olarak tanimlanabilir.

Net Aktif Deger (NAD) = Firmanin Aktiflerinin Piyasa Degeri - Firmanin Borg¢larinin Piyasa
Degeri — Diger Yikiimliiliikler seklinde hesaplanmaktadir.

Net Aktif Deger hesaplanmasinda Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. tarafindan
bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2021 tarihli bilango ve gelir tablolar1 dikkate alinmistir.
Degerlemede; Seker Sile Evleri projesinin avam proje olmasi ve heniiz yasal onayimnin alinmamis
olmas1 nedeniyle finansal tablolarda yer alan stoklar kalemi (274.846 TL) hesaplama dis1
birakilmustir.

Net Aktif Deger Tablosu asagida yer almaktadir.

. . 31.12.2021
Net Aktif Deger (TL) Konsolide
Seker GYO Portfoy Degeri 1.132.792.616
Nakit ve Nakit Benzerleri 296.705.813
Finansal Yatirimlar 131.423.940
Ticari Alacaklar 8.991
Diger Varliklar 42.181.273
Varhklar Toplam 1.603.112.633
Yiikimliiliikler Toplami 789.485.638
Diger Yiikiimliliikler 6.461.251
Yiikiimliiliikler Toplam 795.946.889
Net Aktif Deger 807.165.744
Toplam Pay Sayisi 610.166.462
Pay Basina Net Aktif Deger 1,32

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Gayrimenkul Degerleme Raporlari



3.2 indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi (INA)
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Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) Analizi, varsayima dayanilarak Sirket’in faaliyetlerinin i¢sel degerini

bulmaya odaklanir, uzun vadeli potansiyelini yansitir ve Sirket’in spesifik risklerini de barindirarak

kapsaml1 bir degerlendirme imkani sunar. INA (Indirgenmis Nakit Akimi) Analizi, bir Sirket’in serbest

nakit akimi iiretme yetenegi lizerinden yapilan bir degerleme yontemidir. Bu yontemde serbest nakit

akimlarinin bugiine indirgenmesi ve nakit pozisyonun da eklenmesi ile olusan deger, Sirket’in 6zsermaye

degeri olarak kabul edilir.

3.21 Indirgenmis Nakit Akimlarina Goére Degerleme Sonuclar
INA yoOnteminin yapist geregi kullanilan projeksiyonlar, gelecege doniik herhangi bir taahhiit
anlamina gelmemektedir. Projeksiyonlarin farklilagsmasi halinde farkli 6zkaynak ve pay degerlerine

ulasilabilir.
TARIHSEL NAKIT AKISI TAHMINi NAKIT AKISI
1 31122019 31122020 31122021 | 311220227 311220237 311220247 311220257 31.122026T 311220277 311220287  31.122029T  31.122030T 31.12.2031T
Net Satiglar 188.663.000 47953560  53.020072 | 61497759 88865436 116903310  137.808.255 157.042.489 174349030 193105113  209.034.453  224.267.299 239.699.448
Gayrimenkul Kira Geliri 10061000 10878000 39569224 | 61497759 88865436 116903310 137808255 157.042489 174349030 193105113  209.034453  224.267.299 239.699.448
Gayrimenkul Satis Geliri 178602000 37075560 13450848 -
Yillk Biyiime -75% 11% 16% 45% 32% 18% 4% 1% 11% 8% 7% 7%
FAALIYET KARI (FVOK) 25800000 1788931 16708582 | 34254007 56717915 79612186 95296374  100.004.064 121026377 134450195 144514044 153294849 161.629.752
Kira Gelirine Orani 256,8% -16,4% 42,2% 55,7% 63,8% 68,1% 69,2% 69,4% 69,4% 69,6% 69,1% 68,4% 67,4%
;’S'I“_Fkt(;erg)'s°"'as'"“ 25840000 1788931 16708582 | 34254007 56717915 79612186 95296374 109004064 121026377 134450195 144514044 153294849 161629752
aallyet Kari,
Amortisman 1563000  4.078.000 684.459 911367 1075414 1.247.480 1422127 1607003 1783774 1962151 2.158.366 2374203 2611623
Net Satislara Orani 0,8% 8,5% 1,3% 1,5% 1,2% 1,1% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,1% 1,1%
Net isletme Sermayesi Degisimi 2695474 53.750 1022255 1059442 1.085.387 809.261 744,585 669.961 726,075 616.648 589.686 597.401
Net Satislara Orani 5,6% 0,1% -1,7% 1,2% 0,9% 0,6% 0,5% 0,4% 0,4% 0,3% 0,3% 0,2%
Serbest Nakit Akist (SNA) 4984543 17446791 | 34143210 58852771 81945052  97.527.762 111355652 123480112 137.138422  147.289.058 156258737 164.838.776
SNA Bugiinkii Degeri 27449950 37876853 44823260 49601002 51090438 52058119 53741416 52342139 49718553  47.138.465
Daimi Biiyiime Metodu
Sonsuz Biiyiime SNA Degeri 169.783.940
SNA nin Bugiin Degerleri Toplamu 465.840.203
+ Sonsuz Biiyiime Bugiinkii Degeri 464.307.097
Firma Degeri 930.147.300
+ Nakit 428.129.753
- Toplam Finansal Borg 789.485.638
Toplam Sermaye Degeri 568.791.415
Hisse Sayisi 610.166.462
Teorik Hisse Bagina Deger 0,93
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3.3 Degerleme Yontemi Sonucu

Seker GYO A.S’nin degerlemesinde “Net Aktif Deger”, “Indirgenmis Nakit Akimlar1” ve “Benzer
Sirket Carpanlar1” yontemleri kullanilmistir. Her li¢ yontem esit agirliklandirilmistir. Boylelikle
786.070.692 TL sirket degerine ulagmis olup, halka arz iskontosu dncesi birim pay degeri 1,29 TL’ye
karsilik gelmektedir. Buna gore, Sirket’in %15 halka arz iskontosundan sonra piyasa degeri
668.160.088 TL ve halka arz pay basina deger 1,10 TL olarak hesaplanmistir.

Buna gore sermaye artirimi yoluyla gerceklesmesi planlanan halka arzin biiytikliigiiniin 223.727.703

DEGERLEME SONUCU HALKA ARZ ONCESI- TL
D;gﬁf:‘tl::nnie Piyasa Degeri Agirhk Asgil:lil;l?;gler;ilmls Pay Basina Fiyat
Indirgenmis Nakit Akimlari 568.791.415 33,3% 189.635.058 0,93
Net Aktif Deger 807.165.744 33,3% 269.028.342 1,32
Benzer Sirket Carpanlari 982.320.106 33,3% 327.407.291 1,61
TOPLAM 786.070.692 1,29
HALKA ARZ DEGERLEME SONUCU (TL)
Halka Arz Oncesi Sirket Piyasa Degeri 786.070.692
Halka Arz Iskontosu 15%
Halka Arz Iskontolu Sirket Piyasa Degeri 668.160.088
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 610.166.462
Halka Arz Pay Basina Degeri 1,10
Halka Arz Biiytikligi 223.727.703
Halka Arz Sonrasi Sirket Piyasa Degeri 894.910.811
Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye 813.555.283
Halka Agiklik Orani 25%

TL, halka aciklik oraninin ise %25 olacag1 hesaplanmaktadir.
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4. HALKA ARZ SONUCLARI

Seker Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr A.S. (“Seker GYO” veya “Sirket”) paylarinin halka arzi 1 — 2
Haziran 2022 tarihleri arasinda “Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi” ile Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da gerceklesmistir.

Seker GYO’nun ¢ikarilmis sermayesinin 610.166.462 TL’den 813.555.283 TL’ye ¢ikarilmasi1 nedeniyle
artirilan 203.388.821 TL nominal degerli 203.388.821 adet pay halka arz edilmistir.

Seker GYO paylarinin mevcut halka arzinda 1,00 TL nominal degerli paylarin halka arz fiyat1 1,10 TL
olarak agiklanmis olup, belirlenen halka arz fiyati ile halka arz biiytiklig 223.727.703 TL olarak
gerceklesmistir.

Halka arz, Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da “Borsa’da Satis-Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis”
yontemi ile yapildigindan, herhangi bir yatirimci grubuna tahsisat yapilmamaistir.

Borsa Istanbul tarafindan paylasilan verilere gére toplam filtre edilmemis 1,58 katina denk gelen
321.776.290 pay karsiligr 154.284 adet emir ile toplam 353.953.919 TL talep toplanmistir. Miikerrer
tarama yapildiktan sonra 151.717 adet emir ile 315.214.990 pay dagitima konu edilmis ve 203.388.821
TL nominal degerli paylarin satis1 gergeklesmistir.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin halka arzi kapsaminda toplam 151.458 yerli bireysel
yatirimel, 13 yerli kurumsal yatirimeir 246 yabanci bireysel yatirimer olmak tizere toplam 151.717
yatirimei 203.388.821 TL nominal degerli paymn alimimni gergeklestirmistir.

Yatirnmei grubu bazinda dagitim bilgisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Yatiimer Grubu | Dagtilan Nominal Tutar (TL) Toplam DagitilanNominal Talebi KarsilananBasvuru

Tutara Oram (%) Sayisi

Yurti¢i Yatirnmel 203.062.919 99,8% 151.471

Bireysel Yatirimei (*) 202.986.537 99,8% 151.458

Kurumsal Yatirimer (**) 76.382 0,0% 13

Yurt Dis1 Yatirimel 325.902 0,2% 246

Bireysel Yatirimei (*) 325.902 0,2% 246

Kurumsal Yatirimer (**) - - -

[Toplam 203.388.821 100,0% 151.717

Kaynak: www.kap.org.tr

(*) Gergek ve tiizel kisilerden olugmaktadir.
(**) Arac1 kurum, portfoy yonetim sirketi, sandik, vakif, yatirim ortakligi ve fonlardan olugmaktadir.


http://www.kap.org.tr/
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5. HALKA ARZ SONRASI FINANSAL VE OPERASYONEL PERFORMANS

Sirket’in KAP’ta yayimlanan 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2020, 31 Aralik 2021, 30.09.2021 ve
30.09.2022 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolar1 asagidaki gibidir.

Finansal Tablolar

Konsolide Diizeltilmis Konsolide Konsolide Konsolide
VARLIKLAR TL Cari Dénem Konsolide Cari Dénem Cari Donem | Cari Donem
Cari Déonem 30.09.2021 30.09.2022
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Donen Varhklar 210.185.741 187.515.544 470.594.863 137.632.393 322.579.061
Nakit ve Nakit Benzerleri 189.332.027 73.997.632 296.705.813 40.365.403 126.813.190
Finansal Yatirimlar - 110.343.913 131.423.940 91.776.652 178.068.412
Ticari Alacaklar - 2.039.251 8.991 54.172 2.977
[liskili Taraflardan Ticari
Alacaklar - 1.817.373 - 31.633 -
I_lzgkl_ll Olmayan Taraflardan ) 221.878 8.991 22 539 2977
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar - 62.279 704.585 767.288 987.736
Tiirev Araglar - - 36.790.000 - -
Proje Halindeki Stoklar 20.755.000 - 274.846 - 6.961.228
Pesin Odenmis Giderler 254.871 151.440 274.091 8.997.151
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili ) ) ) )
Varliklar 27.143
Diger Donen Varliklar 71.571 817.598 4.535.248 4.394.792 748.367
Duran Varhklar 343.229.240 922.146.170 | 1.132.796.268 | 905.993.650 | 1.153.585.645
Istirakler, is ortakliklar1 ve ) ) ) )
bagli ortakliklardaki yatirimlar 25.000.000
Finansal Yatirimlar - - - - -
Ticari Alacaklar - - - - -
Diger Alacaklar 20.545 142.672 3.652 3.652 1.926
[liskili Olmayan Taraflardan ) ) ) )
Diger Alacaklar 20545
Yatirim Amagl 338.989.830 | 898.809.000 | 1.105.913.000 | 883.398.000 | 1.104.299.625
Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar 2.353.596 22.811.283 26.879.616 22.439.252 24.206.507
Maddi Olmayan Duran 44,501 60.825 : 12.917 77,587
Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran 44591 ) ) ) )
Varliklar
Pesin Odenmis Giderler - 269.267 - 139.829 -
Kullanim Hakki Varliklari 1.820.678 53.123 - - -
TOPLAM VARLIKLAR 553.414.981 | 1.109.661.714 | 1.603.391.131 | 1.403.626.048 | 1.476.164.706
Konsolide I})(iizeltill_l:jlis Konsolide Ko.nscilide Ko.nsq'lide
KAYNAKLAR TL CariDémem | ~2P80® | CariDénem C;)rz);)gggn C:;)rag‘z’g;;“
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 VI, VI,
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.512.289 99.205.256 324.153.167 97.096.539 170.957.991
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 858.591 - 180.250.497 -
Uzun Yadeli Borg¢lanmalarin Kisa ) 93.695.754 139.786.172 - 159.227.121
Vadeli Kisimlar1
Diger Finansal Yiikiimliiliikler - 58.800 - -
Ticari Borglar 224.275 1.998.379 342.606 251.599 413.100
liskili Taraflara Ticari Borglar - 919.802 - - 36.798
iskili Olmayan Taraflara Ticari 251.599 376.302
Borclar 224.275 1.078.577 342.606
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Diger Borglar 389.423 2.043.460 1.368.755 1.469.851 1.786.622
[liskili Olmayan Taraflara Diger 389423 ) ) - -
Borg¢lar )
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan ) 991 474 2338.350 844.054 150.390
Yiikiimliilikler ) T
Tiirev araglar - - - - 8.813.000
Doénem Kari Vergi Yiikiimliliigii - 188.871 - - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 40.000 130.000 66.787 67.730 567.758
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - 98.518 - 7.222 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.602.599 327.921.843 471.793.722 318.872.718 370.995.110
Uzun Vadeli Borglanmalar 1.152.879 326.972.258 469.448.969 317.867.505 370.373.999
Uzun Vadeli Kargiliklar 30.000 500.460 448.185 511.954 621.111
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 30.000 131.097 107.172 142.591 112.544
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - 369.363 341.013 369.363 508.567
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili ) ) ) -
Borglar
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi 419.720 449.125 1.896.568 493.259 -
OZKAYNAKLAR (TL) 550.300.093 682.534.615 807.444.242 625.016.335 934.211.605
Odenmis sermaye 610.166.462 610.166.462 610.166.462 610.166.462 813.555.283
Geri alinmig paylar (-) - - - - -11.256.789
Paylara iligkin primler (iskontolar) - - - - 20.338.882
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacak birikmis diger - 804.032 5.479.675 28.134 5.479.675
kapsaml1 gelirler (giderler)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacak birikmis diger - 5.234.547 - 1.694.327 -
kapsamli gelirler (giderler)
iﬁslilr;fyrﬂan kisitlanmig 18.610 3691 339796 339.796 329.796
Gegmis yillar karlari veya zararlar1 | -111.612.804 -59.876.160 65.989.778 69.379.855 187.549.186
Net donem kar1 veya zarari 51.727.825 126.202.043 125.468.531 -56.592.239 -81.784.428
TOPLAM KAYNAKLAR 553.414.981 1.109.661.714 1.603.391.131 1.403.626.048 | 1.476.164.706
Kaynak: www.kap.org.tr
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Diizeltilmis . . .
KAR VEYA ZARAR KISMI | CariDénem | Konsolide | <onsolide | Konsolide - Konsolide
(TL) 31.12.2019 Cari Dénem Cari Donem | Cari Donem | Cari Donem
31.12.2020 31.12.2021 30.09.2021 30.09.2022
Hasilat 187.961.861 47.953.560 53.020.072 43.615.438 47.136.559
Satiglarin Maliyeti (-) (152.494.000) | (31.983.992) | (16.131.000) 18.506.000 -
Ficart Faaliyetlerden Briit 35.467.861 | 15.969.568 | 36.889.072 : :
Kar(Zarar)
BRUT KAR 35.467.861 15.969.568 36.889.072 25.109.438 47.136.559
Genel Yonetim Giderleri (-) (10.329.293) | (17.758.499) | (20.180.490) -12.783.917 -26.252.213
pas Faaliyetlerden Diger 54.585.719 | 1.707.430 942,531 1126528 287.839
gsigser}izﬁl(l})’eﬂ“den Diger (83411) | (6.697.159) | (1.017.618) | -567.108 -1.076.223
ESAS FAALIYET KARI 79.640.876 (6.778.660) 16.633.495 12.884.941 20.095.962
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 701.368 60.879.492 223.235.000 22.564.000
Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler (-) - - (34.126) 32.541 -1.081.977
FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET KARI 80.342.244 54.100.832 239.834.369 12.852.400 41.577.985
Finansman Gelirleri - 103.333.333 203.273.133 38.430.608 167.822.671
Finansman Giderleri (-) (476.412) (30.811.255) | (316.191.528) | -106.920.992 | -291.185.084
VERGI ONCESI KARI 79.865.832 126.622.910 126.915.974 -55.637.984 -81.784.428
Vergi Gideri (28.138.007) (420.867) (1.447.443) - -
Donem Vergi Gideri (66.641) (391.462) - - -
Ertelenmis Vergi Gideri (28.071.366) (29.405) (1.447.443) - -
DONEM KARI 51.727.825 126.202.043 125.468.531 -55.637.984 -81.784.428
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Cari Donem Diizeltilmis Konsolide Konsolide Konsolide
- 31.12.2019 | Konsolide | CariDénem | Cari Dénem D%f:g'm
Cari Donem 31.12.2021 30.09.2021 30.09.2022
31.12.2020
Net Aktif Degeri 550.300.093 682.534.615 807.444.242 625.016.335 |934.211.605
Net Aktif Deger Degisim oram 24% 18% 49%(*)

(*) 30.09.2022 tarihli degisim orani bir onceki yilin ayni donemine gore hesaplanmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan kalemler ve gergeklesme oranlart asagidaki

tabloda gosterilmistir.

Halka Ar? s 2022 3. Ceyrek 2022 3. Ceyrek Gerc¢eklesme
Tt VeklllEs Gerceklesen Tahmini (*) Oram
(31.12.2022) ereeidese 4
Gayrimenkul Kira Geliri 61.497.759 48.154.617 46.123.319 104%
el e CETlEr -27.243.662 -28.547.160 -20.432.747 125%
Giderleri (net)
Faaliyet Kari 34.254.097 19.607.457 25.690.573 88%

Kaynak: www.kap.org.tr

(*) 2022 y1li 3.¢eyrek tahmini hesaplama: 31.12.2022 tahmini tutarinin 4 e boliiniip 3 ile ¢carpiimasiyla elde edilmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde temel alinan kalemlerden biri olan Gayrimenkul Kira geliri
halka arz 6ncesi 31.12.2022 tahminlerinde 61.497.759 TL olarak 6ngoriilmiistiir. 2022 3. Ceyrek
doneminde gayrimenkul kira geliri i¢in tahmini 46.123.319 TL olup, 48.154.617 TL beklentiler
dogrultusunda gergeklesmistir. Gergeklesme orani %104’ diir.

Faaliyet Gelirleri/Giderleri (net) kaleminde ise halka arz Oncesi 31.12.2022 tahminlerinde
27.243.662 TL ongorilmiistiir. Bu kalemin 2022 3. Ceyrek doneminde de devam eden enflasyonist
ortam ve maliyetlerin artmasiyla, beklentilerin bir miktar {izerinde 28.547.160 TL olmustur. Buna
gore gergeklesme oran1 %125°tir.

Faaliyet Kar1 kaleminde ise halka arz oOncesi 31.12.2022 tahminlerinde 34.254.097 olarak
Ongoriilmiistiir. Buradaki gergeklesme ise %88 olarak sene sonu hedefine yakin seyretmektedir.
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6. HALKA ARZ SONRASINDA FIYATA ETKi EDEN FAKTORLER

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladigi 7 Haziran 2022 tarihinden itibaren BIST100 endeksinin gelisimi asagidaki gibi
olmustur.
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Kaynak: Bloomberg Veri Terminali

Seker Gayrimenkul Yatirrm Ortaklign A.S.’nin paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
basladig1 tarihten itibaren fiyat gelisimi asagidaki grafikte gosterilmistir.
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Kaynak: Bloomberg Veri Terminali
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Seker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi
tarihten itibaren fiyat ve islem hacmi gelisimi asagidaki grafikte gosterilmistir.
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Kaynak: Bloomberg Veri Terminali

1-2 Haziran 2022 tarihinde 1,10 TL pay fiyat1 seviyesinden halka arz edilen ve 7 Haziran 2022
tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslayan Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
paylari, takip eden alt1 aylik periyodun ardindan halka arz fiyatina gore %220 oraninda artmustir.
28.11.2022 tarihi itibariyla Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylar1 3,52 TL fiyatla
kapanmuistir.

Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylari islem gérmeye baslamasindan bir is giinii
once, 6 Haziran 2022 tarihinde 2.648 seviyesinde kapanan BIST100 endeksi 28.11.2022 tarihi
itibartyla 4.923 seviyesinde kapanmistir. Bu tarihler Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
pay fiyati halka arz fiyat1 olan 1,10TL’ye gore %220 oraninda artig gosterirken, BIST100
endeksi ise Sirket’in islem gordiigli donem boyunca %86 oraninda artmaigtir.

Jun 15 Jun 30 Jul 14 ul 29 Aug 15 A3l Sep 15 Sep 30 Oct 14 Oct 31 Nov 15 Nov 30

Kaynak: Bloomberg Veri Terminali

[k islem giinii 7 Haziran 2022 tarihi ve grafik baslangi¢ degerinin 100 baz puan olarak kabul
edilmek suretiyle Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisse senedinin halka arz edildigi
giinden bu yana BIST100 endeksine gore gelisimi yukaridaki grafikteki gibidir. Grafikten
goriilebilecegi lizere 28.11.2022 tarihi itibartyla Seker Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. paylari
BIST100 endeksine gore %105 daha yiiksek getiri elde etmistir.
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