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HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN VEYA YURT DISINDA

BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

THRACCIYA ILiSKiN GENEL BILGILER

Ticaret Unvam

Merkez Adresi

Ticaret Sicil Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi
Faaliyet Konusu

. TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

. Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No: 9/11 Maslak/Istanbul

: Istanbul

: 270149

: Sirket esas sdzlesmesinin Amag ve Konu bagslikli 3. maddesine

gore, Sirket’in amaci, 6362 sayih Sermaye Piyasasi: Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yatirmm hizmetleri ve
faaliyetleri ile yan hizmetlerde bulunmaktir.
Sermaye Piyasas: Kurulu’ndan 02.01.2015 tarih G-001 (348)
numarast ile almmis olan Genis Yetki belgesine istinaden;

»  Emir Iletimine Aracilik Faaliyeti

» islem Aracilig1 Faaliyeti

= Portfoy Aracilig Faaliyeti

= Aracihk yiiklenimi suretiyle Halka Arza Aracilik

Faaliyeti

= Smirh Saklama Hizmeti
faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemeleri cergevesinde yiirlitmektedir.

Sirket,15.11.1990 tarihinde Giinyal Giinay Yalavag Menkul
Degerler A.S. unvami ile kurulmus olup Sermaye Piyasast
Kurulu’ndan ilk yetki belgesini 11.03.1991 tarihinde almustr.
23.12.1992 tarih ve 3184 sayilh TTSG de ilan edildigi sekilde
siket unvam Stok Menkul Degerler A.S. olarak
degistirilmistir.11.08.2005 tarihinde Sirket’in Stok Menkul
Degerler A.S. olan unvam Tera Menkul Degerler A.S. olarak
degistirilmistir. 29.08.2016 tarihinde Sirket’in daha once Tera
Menkul Degerler A.S. olan iinvam Tera Yatirim Menkul
Degerler A.S. olarak Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nce tescil
edilmistir. Sirket, s6z konusu unvan degisikliginin 05 .09.2016
tarih ve 9151 sayih TTSG’de yaymlanmasi ile faaliyetlerini
giiniimiizdeki sekliyle Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
olarak devam ettirmektedir.

Sirket merkez adresi; Eski Biiyiikdere Cad. 1z Plaza Giz No:9
Kat: 11 Istanbul olup, Akasya, Antalya ve Ankara olmak tizere
3 irtibat biirosu bulunmaktadir.




1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.6. Ortakhk Yapisi
Sirket’in 37.500.000,00-TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilmmni gosterir tablo asagida yer almaktadir.

| Ortakhk Yapist
Ortasin Ti ‘U JAd: Sovad Sermayedeki Pay:
agwn Ticaret UnvanyAcy Soyaci Grubu Tutar (TL) Oran (%)
Oguz TEZMEN A 1.718.859 4,58
Emre TEZMEN A 1.565.408 4,18
Giil Ayse COLAK A 465.733 1,24
Oguz TEZMEN B 15.469.731 41,25
Emre TEZMEN B 14.088.669 37,57
Giil Ayse COLAK B 4.191.600 11,18
Toplam 37.500.000 100,00
1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortakhk Yapisi
Yoktur.
1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagn Bulundugu Ulkeye Tliskin Riskler:
Yoktur.
1.9. Yonetim Kurulu Uyeleri
Yénetim Kurulu Uyeleri |
Secildigi .
Adi-Soyad: Gérevi GK/YK | SoreY
e Siiresi
Tarihi
Ojuz TEZMEN Y6netim Kurulu Bagkani 16/07/2020 | 3 yil
Emre TEZMEN Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 16/07/2020 | 3 yil
Giil Ayse COLAK Yo6netim Kurulu Uyesi 16/07/2020 | 3 yil
foakim CALIKUSU Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 16/07/2020 | 3yl |
Kadir BOY Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 16/07/2020 | 3 yil |

Sirket Esas Sozlesmesinin 10. maddesi geregince;

“Madde 10— Sirketin isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri cercevesinde en az 5 (bes) iiyeden olusan
Yonetim Kurulu tarafindan yiriitiilir. Yonetim Kurulu, her yil bir Baskan ve en az bir Baskan Vekili seger. A
Grubu paylarm Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin
yarisi, A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasimdan genel kurul tarafindan se¢ilir.

Yonetim Kurulu Uyeleri 'nin gorev siireleri en ¢ok ii¢ yildir. Gérev siiresi sona eren Yonetim Kurulu Upyeleri,
yeniden Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilebilirler.”




1.10. Bagh Ortakliklar1 ve Finansal Duran Varliklari

Tera Portfoy Yonetimi A.S. Sirket’in bagli ortakligi olup, Seker Portfsy Yonetimi A.S. iinvant ile 7 Agustos
2015 tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil ve 13 Agustos 2015 tarih ve 8883 sayil Ticaret Sicili Gazetesi’nde

ilan edilerek kurulmugtur.

Tera PortfSy Yonetimi A.S.’nin amaci, 6362 sayili Sermaye Piyasasi1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak, ana sozlesmesinde belirtilen sermaye- piyasasi faaliyetlerinde bulunmak, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri cergevesinde sermaye piyasast araglarindan olugan portfoyleri, miisterilerle
portfdy yonetim sdzlesmesi yapmak suretiyle, vekil sifati ile yonetmek, yatirim damismanlifi ve sermaye
piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. Ayrica portfsy yoneticiligi kapsaminda yerli ve yabanci yatirim fonlari,
yatirrm ortakhiklart ile yerli ve yabanci 6zel ve tiizel kigilerle yatirim sirketleri ve benzeri girigimlerin
portfoylerini de mevzuat hiikiimleri gergevesinde yonetmektedir.

Seker Portfoy Yonetimi A.S., SPK’nin 11 Kasim 2015 tarih ve PYS/PY.44/1377 numarali izniyle portfdy
yoneticiligi faaliyetlerinin gegici olarak durdurulmasi icin basvuruda bulunmus olup, 20 Haziran 2019 tarihli
SPK onayi ile portfdy faaliyetlerini gegici olarak durdurmustur. 26.06.2020 tarihli Sermaye Piyasasi Kurulu
izni ile yeniden 1 y1l siireyle gegici olarak faaliyetlerine ara vermistir. Tera Portfoy Yonetimi A.S. olarak
Sermaye Piyasast Kurulu’nun izni ile 1 1.12.2020 tarihi itibariyla tekrar faaliyetlerine baslamustir.

t ]
. . . s . Sirketin . .
Ticaret Unvam Sirketin Faaliyet Odenn.ns Sermayedeki .S.ll'lfet. e pla.l}.
Konusu Sermayesi (TL) Pavi(® Tliskinin Niteligi
ay1(%)
Sirket’in ana
sozlesmesinde
Tera Portfoy belirtilen sermaye
Yonetimi AS piyasasl 8.000.000 100 Bagli Ortaklik
faaliyetlerinde
L bulunmak

1.11. KAP Sertifikast Bagvurusunun Yapihp Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin Isimleri ve
Gorevleri

Sirketimiz KAP iiyesidir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydmlatma Platformu Tebligi’nin 5’inci maddesi

uyarinca Sirket adma bildirim gondermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan yetkili kisiler asagida

belirtilmisgtir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
Ad1— Soyad: Gorevi/ Unvant Serﬁﬁkiml}lAlmdlgl
Arin
Emre Tezmen Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 27.03.2020
| (bitis tarihi 27.03.2023) |
Ethem Umut Beytorun Kurumsal Finansman Grup Miidiird 05.08.2020
) : . (bitis tarihi: 05.08.2023)
Umit Sincanlt Mali ve Idari Isler Miidiir Yrd. 04.02.2021
(bitis tarihi 04.02.2024) |




1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina Iliskin Bilgi:
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) y&netim kurulunun 16/04/2015 tarihli 10/460 sayil karari ile Sirket

bor¢lanma araci ihraggist sifatiyla MKK iiyeligi islemlerini tamamlamstir.

SERMAYEYE ILISKIN BiLGILER

Son Sermaye Artirimina Tligkin Bilgiler

2.1. Artinm Oncesi Sermaye : 25.000.000,00 TL

2.2. Artinm Kaynaklar + 12.500.000,00 TL
Nakit

2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 37.500.000,00 TL

(Giincel Sermaye Tutari)

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi : 31/12/2019
- Ilan Edildigi TTSG Tarih ve Sayis1 : 07 /01/2020-9988
2.5. Sermayenin Odenmis Kismimin Tespitine iligkin : 17.06.2020 — YMM/1538/2327-23
Mali Miisavirlik Raporunun
Tarih ve Sayisi

2. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2019, 2020, 2021 ve 2022 1. geyrek dénemine iligkin finansal tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda
bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Finansal Tablo Hazirlanma . Bagimsiz Denetim Baglm.s 1z
.. Konsolide/Solo Denetim
Tarihi Esaslan Kurulusu e e o
- Goriisii
ULUSAL BAGIMSIZ
01.01.2022- ) DENETIM VE
31.03.2022 ™S Ronsotide YEMINLI MALI Olumlu
MUSAVIRLIK A.S.
ULUSAL BAGIMSIZ
01.01.2021- . DENETIM VE '
31.12.2021 TMS Konsolide YEMINLI MALI Olumlu |
MUSAVIRLIK A.S.
ULUSAL BAGIMSIZ
01.01.2020- . DENETIM VE
31.12.2020 MS Konsolide | yEMINLE MALI Otumiu
MUSAVIRLIK A.S.
ULUSAL BAGIMSIZ
01.01.2019- _ DENETIM VE
31.12.2019 TMS Konsolide YEMINLI MAL{ Olnptiu
MUSAVIRLIK A S.




Sirket’in 2019, 2020, 2021 ve 2022 1. geyrek hesap dénemlerine iliskin finansal tablolarindan segilmis finansal

tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Smirh
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast Bagimsiz Denetimden Gegmis Dfsegtl;::fézen
(TL) olarak gisterilmistir. Gecmis
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.03.2022
VARLIKLAR
Donen Varhklar 163.931.921 213.200.096 307.401.129 314.297.521
Nakit ve Nakit Benzerleri 22.850.164 70.839.850 57.875.057 41.426.480
Finansal Yatirimlar 60.391.862 22.036.630 92.389.317 121.214.009
Ticari Alacaklar 72.205.716 105.133.943 148.049.134 138.560.109
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 119 - 42.401 5.198.457
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar | 72.205.597 105.133.943 148.006.733 133.361.652
Diger Alacaklar 8.065.911 13.036.557 6.748.574 11.010.809
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar 199.497 250.944 735.847 | 879.815
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7.866.414 12.785.613 6.012.727 i 10.130.994
Pesin Odenmis Giderler 149.090 133.346 265.088 1.155.967
Cari Dénem Vergisiyle {lgili Varhklar 269.178 1.884.291 1.977.774 763.441
Diger Donen Varliklar - 135.479 96.185 166.706
Duran Varhklar 10.072.832 8.114.140 16.366.011 17.725.068
Finansal Yatirimlar 38.498 38.499 38.499 38.499
Diger Alacaklar 222.975 222.975 233.114 233.114
Hligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - - -
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 222.975 222.975 233114 233.114
Maddi Duran Varliklar 6.251.601 6.175.203 12.148.987 11.951.880
Maddi Olmayan Duran Varliklar 97.983 670.221 3.425.980 4.036.646
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 97.983 670.221 3.425.980 4.036.646
Kiralama Islemleri 2.223.207 857.569 519.431 872.936
Pesin Odenmis Giderler - - - -
Ertelenmis Vergi Varhg 1.238.568 149.673 - 591.993
TOPLAM VARLIKLAR 174.004.753 221.314.236 323.767.140 332.022.589
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 121.186.899 | 160.788.354 230.034.026 207.092.443
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 72.550.180 72.060.689 122.264.677 142.176.512
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli ) ) ) i
Kisimlar
Kiralama Iglemleri 695.242 220.181 554.138 752.102
Ticari Borglar 46.910.668 85.412.642 98.786.147 59.093.607
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 6.158.497 23.753.841 3.325.124 122.467
Hliskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 40.752.171 61.658.801 95.461.023 58.971.140
Diger Borglar 609.887 776.826 285.411 313.180
Hliskili Taraflara Diger Borglar 303.421 - - -
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 306.466 776.826 285.411 313.180
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliltugi - 1.634.689 6.663.243 3.121.906
Kisa Vadeli Kargiliklar 129.751 217.906 182.087 f\ 3 10.3’9@7




Call?s'anlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa 129.513 179.694 182.087 310.247

Vadeli Karsiliklar
| Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 238 98.212 - -
T)iger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 291.171 465.421 1.298.323 1.324.889

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.113.769 1.271.479 1.739.549 786.663
Kiralama Islemleri 1.662.809 888.277 260.141 362.611
Uzun Vadeli Karsiliklar 450.960 383.202 460.979 424.052

Call?s'anlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun 450.960 383.202 460.797 424,052
Vadeli Krs.
Ertelenmis Vergi Yikimlultigi - - 1.018.429 -
OZKAYNAKLAR 50.704.085 59.254.403 91.993.565 124.143.483
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 50.704.085 59.254.403 91.993.565 124.143.483
Odenmis Sermaye 37.500.000 37.500.000 37.500.000 37.500.000
Sermaye Diizeltme Farklar - - - -
Serefiye - 244.238 - -
B e e Gl vevn Gicrier | ©36:140) | @4350) | 471173 | 191080

Diger Kazang¢/Kayiplar (236.146) (234.550) -171.173 -191.080
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.197.109 1.197.109 1.197.109 1.197.109
Gegmis Yillar Karlary/Zararlari 10.121.474 12.243.122 20.757.228 53.467.629
Net Donem Kari/Zarari 2.121.648 8.548.722 32.710.401 32.169.825
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
TOPLAM KAYNAKLAR 174.004.753 | 221.314.236 323.767.140 332.022.589

Kaynak: Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlari

Doénen Varliklar:

Sirket’in donen varliklar1 nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger alacaklar, pesin
6denmis giderler, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar ve diger dénen varliklardan olugsmaktadir.

Dénen varliklar toplami yillar itibari ile artig gdstererek, Sirket’in ana faaliyet konusu geregi artan islem
hacimlerinin etkisiyle 31.03.2022 tarihinde 314.297.521 TL biiyiikliige ulasmustir. (31.12.2019: 163.931.921
TL, 31.12.2020: 213.200.096 TL, 31.12.2021: 307.401.129 TL) Donen varhklardaki artisin temelinde; Sirket’in
finansal yatirnmlarindaki deger artis1 etkili olmustur.

Sirket’in 31.03.2022 tarihi itibartyla donen varliklari, toplam aktiflerinin %94,7’sini olusturmaktadir.
(31.12.2019: %94,2, 31.12.2020: %96,3, 31.12.2021 : %94,9)

Nakit ve nakit benzeri, 31.03.2022 tarihi itibariyla 41.426.480 TL’dir (31.12.2019: 22.850.164 TL,
31.12.2020: 70.839.850 TL, 31.12.2021: 57.875.057 TL). 31.03.2022 tarihindeki nakit ve nakit benzeri
kaleminin %99,5’i banka mevduatlarindan olusmaktadir (31.12.2019: %99,8, 31.12.2020: %25,9, 31.12.2021:
%90,1). Banka mevduatlarinin 6nemli bir kismini doviz mevduatlan tegkil etmektedir.

Finansal yatirnmlar, 31.03.2022 tarihinde 121.214.009 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2019: 60.391.862 TL,
31.12.2020: 22.036.630 TL, 31.12.2021: 92.389.317). Sirket piyasalarin oynakligini da gbz Oniinde
bulundurarak portfdyiinde, 6zel kesim tahvil/bonolari, repo/ters repo ve gayrimenkul yatirim fonu (UKA)
varliklart bulundurmaktadir. 31.03.2022 tarihinde finansal yatirimlarin %65,8’ine denk gelen 79.798.977 TL’si
gayrimenkul yatirim fonu varliklarindan olusmaktadir.

Ticari alacaklar, Sirket’in 31.03.2022 tarihinde 138.560.109 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2019:
72.205.716 TL, 31.12.2020: 105.133.943 TL, 31.12.2021: 148.049.134 TL). Bu dénemde ticari alacaklarmn
%53,4’linii kredili miisterilerden alacaklar olusturmaktadir. (31.12.2019: %28,6, 31.12.2020: %13,0,
31.12.2021: %23,6). :




Diger alacaklar, 31.03.2022 tarihinde 11.010.809 TL’dir (31.12.2019: 8.065.911 TL, 31.12.2020: 13.036.557
TL, 31.12.2021: 6.748.574 TL). Bu donemde diger alacaklarmn 10.049.895 TL’lik kism1 verilen depozito ve
teminatlardan olusmakta olup bu tutar diger alacaklar kaleminin %91,3’iine tekabiil etmektedir. (31.12.2019:

%96,3, 31.12.2020: %97,6, 31.12.2021: %88,2).

Pesin 6denmis giderler, gelecek aylara ait giderlerin toplami olup, 31.03.2022 tarihi itibariyle 1.155.967 TL dir
(31.12.2019: 149.090 TL, 31.12.2020: 133.346 TL, 31.12.2021: 265.088 TL).

Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar, pesin 6denen vergiler ve fonlardan kaynaklanmakta olup, 31.03.2022
tarihi itibariyle 763.441 TL dir (31.12.2019: 269.178 TL, 31.12.2020: 1.884.291 TL, 31.12.2021: 1.977.774
TL).

Diger donen varhklar, verilen avanslar ve vadeli mevduat stopajlarinmn toplami olup 31.03.2022 tarihi
itibariyle 166.706 TL’dir (31.12.2019: 0, 31.12.2020: 135.479 TL, 31.12.2021: 96.185 TL).

Duran Varhklar:

Sirket’in duran varliklari finansal yatirimlar, diger alacaklar, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar, kiralama islemleri ile ertelenmis vergi varhklarindan olusmaktadir.

Sirket’in 31.03.2022 tarihi itibartyla duran varliklari, toplam aktiflerinin %5,3’ini olusturmaktadir. (31.12.2019:
%5,8, 31.12.2020: %3,7, 31.12.2021 : %5,1)

Uzun vadeli finansal yatinmlar, izahname yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle, Takasbank
A.S. hisse pay1 karsilig (9.000 nominal) olarak 38.489 TL olarak izlenmektedir.

Diger alacaklar, uzun vadeli verilen depozito ve teminatlar toplam1 olup, 31.03.2022 tarihi itibariyle 233.114
TL’dir (31.12.2019: 222.975 TL, 31.12.2020: 222.975 TL, 31.12.2021: 233.114 TL).

Maddi duran varhKklar 31.03.2022 donemi itibariyle duran varliklar toplami igerisinde %67,4 ile en yiiksek
paya sahiptir (31.12.2019: %62,1, 31.12.2020: %76,1, 31.12.2021: %74,2). 31.03.2022 tarihinde 11.951.880
TL olarak izlenen tutar 31.12.2021 tarihinde bir dnceki yihin ayni1 dénemine gore % 96,7 oraninda artarken bu
artigin sebebi sirketin nceki yillarda kiralik olarak temin ettigi araglarmn satmn aliarak 6zmal olarak envanterine
dahil etmesinden kaynaklanmigtir.

Maddi olmayan duran varhklar, 31.03.2022 tarihinde 4.036.646 TL’dir (31.12.2019: 97.983 TL, 31 .12.2020:
670.221 TL, 31.12.2021: 3.425.980 TL). 31.03.2022 tarihinde 4.036.646 TL olan maddi duran varliklar toplam1
haklar kalemindeki artis ile 31.12.2021 tarihinde bir dnceki yilm ayn1 dsnemine %411,17 oranla yiikselmistir.

Kiralama islemleri, isyeri ve tasit kiralarindan olugan kullanim hakki varliklar1 toplami olup, 31.03.2022
tarihinde 872.936 TL’dir (31.12.2019: 2.223.207 TL, 31.12.2020: 857.569 TL, 31.12.2021: 519.431 TL). Bu
kalemde, yeni isyeri kira sézlesmelerinin yiiriirliie girmesi ve mevcut szlesmelerdeki kira artiglar1 kaynakli
bir yiikselis; buna karsilik 6nceki yillarda kiralik olarak temin ettigi araglarmn satin almarak 6zmal olarak
envanterine dahil etmesi sonucu bir diigiis s6z konusu olmustur.

Ertelenmis vergi varhg, Tiirkiye’de gecici vergi iicer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2022 yili kurum kazanglarimin gegici vergi dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglar iizerinden %23 oraninda gegici vergi hesaplanmistir. Buna gore; 31.03.2022 tarihi itibartyla
ertelenmis vergi varhig 591.993 TL’dir (31.12.2019: 1.238.568 TL, 31.12.2020: 149.673 TL, 31.12.2021: 0

TL).
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler:

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri esas olarak kisa vadeli bor¢lanmalar, kiralama iglemlerinden borglar, ticari
borglar, diger borglar, dénem kari vergi yiikiimliiliigii, kisa vadeli karsihklar ve diger kisa vadeli
yiikiimliiliiklerden olugmaktadir.

Sirket’in 31.03.2022 tarihi itibartyla kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam kaynaklarimin %62,4’iinii
olusturmaktadir. (31.12.2019: %69,6, 31.12.2020: %72,7,31.12.2021 : %71,0)

Kisa vadeli bor¢lanmalar, kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki artism 6nemli bir nedeni Sirket’in artan ana
faaliyetlerine bagli olarak kisa vadeli bor¢lanmalardaki yiikseligtir. Kisa vadeli bor¢lanmalar izahnamedg yer




gerceklesmistir (31.12.2019: 72.550.180 TL, 31.12.2020: 72.060.689 TL, 31.12.2021: 122.264.677 TL). Bu
dénemdeki kisa vadeli bor¢lanmalarin %75,6’s1 olan 107.564.000 TL’si banka kredilerinden olugmaktadir.
(31.12.2019: %58,8, 31.12.2020: %7,0, 31.12.2021 : %73,7). 31.03.2022 dénemi itibariyle bu kredilerin
49.872.000 TL’lik kism1 Borsa Para Piyasasi’nda gecelik temin edilmis olan kredi tutarlar1 olup, ortalama faiz
oram %15,50°dir (31.12.2020: 5.000.000TL, ortalama faiz orant %18, 31.12.2021: 43.000.000 TL, ortalama
faiz oram1 %16,50)

Kiralama islemlerinden borglar, isyeri ve tasit kira sozlesmelerinden olusan yiikiimliiliikkler toplam1 olup,
31.03.2022 tarihinde 752.102 TL’dir (31.12.2019: 695.242 TL, 31.12.2020: 220.181 TL, 31.12.2021: 554.138
TL). Sirket’in son dénemde yeni isyeri kira sozlesmeleri ve meveut sdzlesmelerindeki kira artiglar1 kaynakh

yiikselis yasanmaigtir.

Ticari borglar, 31.03.2022 tarihinde 59.093.607 TL olarak gergeklesirken bu tutarin %99,8’1 ana faaliyet
konusu kapsaminda iliskili olmayan taraflara olan ticari borglardir. (31.12.2019: 49.910.668 TL, 31.12.2020:
85.412.642 TL, 31.12.2021: 98.786.147 TL).

Diger borglar, alman depozito ve teminatlardan olusmakta olup, 31.03.2022 tarihinde 313.180 TL’dir
(31.12.2019: 609.887 TL, 31.12.2020: 776.826 TL, 31.12.2021: 285.411 TL).

Kisa vadeli kargiliklar, izin karsiliklar: toplami olup, 31.03.2022 tarihi itibariyle 310.247 TL’dir (31.12.2019:
129.751 TL, 31.12.2020: 217.906 TL, 31.12.2021: 182.087 TL).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler, 5denecek vergi, fon ve sosyal giivenlik kesintileri toplam1 olup, 31 .03.2022
tarihi itibariyle 1.324.889 TL’dir (31.12.2019: 291.171 TL, 31.12.2020: 465.421 TL, 31.12.2021: 1.298.323

TL).
Uzun Vadeli Yiikiimhiliikler:

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri kiralama islemleri, uzun vadeli karsiliklar ve ertelenmis vergi
yiiktimliiliiklerinden olugmaktadir.

Sirket’in  31.03.2022 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiimliiliikleri, toplam kaynaklarmin %0,2’sini
olusturmaktadir. (31.12.2019: %1,2, 31.12.2020: %0,6, 31.12.2021 : %0,5)

Kiralama islemlerinden uzun vadeli borglar, isyeri ve tasit kira s6zlesmelerinden olusan yiikiimliiliikler
toplam1 olup, 31.03.2022 tarihinde 362.611 TL’dir (31.12.2019: 1.662.809 TL, 31.12.2020: 888.277 TL,
31.12.2021: 260.141 TL). Bu kalemde, yeni igyeri kira sozlesmelerinin yiiriirliife girmesi ve mevcut
s6zlesmelerdeki kira artislar1 kaynakli bir yiikselis; buna kargilik dnceki yillarda kiralik olarak temin ettigi
araclarin satin almarak 6z mal olarak envanterine dahil etmesi sonucu bir diisiis s6z konusu olmustur.

Uzun vadeli karsihklar, calisanlara saglanan faydalar iligskin olup, 31.03.2022 tarihi itibariyle 424.052 TL’dir
(31.12.2019: 450.960 TL, 31.12.2020: 383.202 TL, 31.12.2021: 460.797 TL).

Ozkaynaklar:

Sirket’in sermayesi 2019 yilinda 13.960.000 TL’den 37.500.000 TL’ye yiikseltilmis olup, mevcut durumda
tamami Sdenmistir. Sirket’in 31.03.2022 tarihi itibartyla 6zkaynaklari, toplam kaynaklarmin %37,4’linii
olugturmaktadir. (31.12.2019: %29,1, 31.12.2020: %26,8, 31.12.2021 : %28,4)

Sirket’in faaliyetlerinde goriilen artis neticesinde finansal tablo donemleri itibariyle donem karlarinda artis
kaydedilmis, 31.03.2022 tarihi itibariyla net ddnem kari bir 6nceki yilin ayn1 dénemine oranla %1598,2 artisla
32.169.825 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2019: 2.121.648 TL, 31.12.2020: 8.548.722 TL, 31.12.2021:
32.710.401 TL). Dénem karindaki artiglar; 2021 yilinda bir $nceki yila oranla %282,6 ve 2020 y1linda bir 6nceki
yila oranla %302,9 seklindedir.




Gelir Tablosu

T}ltarlar Lt bel'i.rtiln‘ned.ikg‘:e 112 Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Simirh Bagimsiz Denetimden Gegmis
Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.
GELIR TABLOSU 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.03.2021 31.03.2022
Hasilat 463.716.220 582.361.550 1.443.817.682 319.457.026 216.983.086
Satiglarin Maliyeti (-) (447.925.692) (561.466.014) | (1.395.665.278) | (313.031.988) (189.428.724)
Ticari (Finans) Faaliyetlerden  Brit| 5 799 57¢ 20.895.536 48.152.404 6.425.038 27.554.362
Kar/Zarar
BRUT KAR/ZARAR 15.790.528 20.895.536 48.152.404 6.425.038 27.554.362
Genel Yonetim Giderleri (-) (7.607.059) (8.873.711) (18.973.620) (3.298.720) (13.800.699)
Pazarlama Giderleri (-) (799.113) (2.610.442) (2.820.829) (839.607) (613.351)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 597.484 13.090.993 23.359.312 5.658.497 7.447.256
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (5.338) (11.181.205) (14.842.004) (3.411.149) (6.406.954)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 7.976.502 11.321.171 34.875.263 4.534.059 14.180.614
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 12.553 - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - - -
FINANSMAN  GIDERi  ONCESI
F AAL.KS/Z 7.976.502 11.333.724 34.875.263 4.534.059 14.180.614
Finansman Gelirleri 29.780.713 15.954.253 30.286.525 2.791.453 34.864.811
Finansman Giderleri (-) (36.820.973) (16.016.121) (24.641.168) (5.076.134) (15.358.170)
SUR. FAAL.VERGI ONCESI K/Z 936.242 11.271.856 40.520.620 2.249.378 33.687.255
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gid./Gel. 1.185.406 (2.723.134) (7.810.219) (354.990) (1.517.430)
Donem Vergi Gideri/Geliri (1.634.689) (6.663.243) (375.538) (3.121.906)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.185.406 (1.088.445) (1.146.976) 20.548 1.604.476
SURDURULEN FAAL.DONEM K/Z 2.121.648 8.548.722 32.710.401 1.894.388 32.169.825
DONEM KARI/ZARARI 2.121.648 8.548.722 32.710.401 1.894.388 32.169.825
Donem Kari/Zararinm Dagilim - - - - -
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - - - |
Ana Ortaklik Paylari 2.121.648 8.548.722 32.710.401 1.894.388 32.169.825
DIGER KAPSAMLI GELIR - - - - -
B s dl‘:ly:layacfl?ll;rda Yeniden | 5} 306) 1.596 63377 24538 (19.907)
Olgﬁ?ﬁgg;ﬁgggﬂm “Yeniden (27315) 2.046 84.503 31459 (25.853)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 6.009 (450) (21.126) (6.921) 5.946 |
DIGER KAPSAMLI GELIR (21.306) 1.596 63.377 24.538 (19.907)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 2.100.342 8.550.318 32.773.778 1.918.926 32.149.918
Ana Ortaklik Paylar: 2.100.342 8.550.318 32.773.778 1.918.926 32.149.918

Sirket’in 2022 yil1 1. ¢eyreginde hasilat1 216.983.086 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2019: 463.716.220
TL, 31.12.2020: 582.361.550 TL, 31.12.2021: 1.443.817.682 TL). Hastilatta goriilen artislar agirlikli olarak
borglanma araglar ihraglaridan kaynaklanmaktadir. Bunun yani sira Sirket, izahname yer almasi gereken
finansal tablo dénemleri boyunca kurumsal finansman projeleri kapsaminda, toplam halka arz biiyiikliigi
1.743.730.000 TL olan 5 adet halka arz gerceklestirmis olup, hizmet gelirlerini de 6nemli 6l¢giide artirmigtir.

Sirket’in hasilatma paralel olarak satiglarm maliyeti 31.03.2022 tarihinde 189.428.724 TL olarak
gergeklesmistir (31.12.2019: 447.925.692 TL, 31.12.2020: 561.466.014 TL, 31.12.2021: 1.395.665.278 TL).
Maliyetin hasilata orani ise bor¢lanma araci ihraglarinin bir 6nceki yila nazaran 6nemli oranda azalmasiyla
birlikte 2022 yili 1.¢eyreginde %87,3 olarak gerceklesmistir. (31.12.2019: %96,6, 31.12.2020: %96,4,
31.12.2021: %96,6)

Sirket’in faaliyet giderleri agirlikli olarak genel yonetim giderlerinden olugmaktadir. 2021 yilinda genel
yonetim giderlerinin faaliyet giderleri i¢indeki agirligi %87 iken pazarlama giderlerinin agirhign %13
seklindedir.




3. DERECELENDIiRME
. . Uzun vadeli ulusal -
Derecelendirme Derecelendirme notunun . Yatirim yapilabilir
o ees o e derecelendirme . -
kurulusunun unvam verildigi tarih notu seviye olup olmadigi
JCR Avrasya .
4 02.11.2021 A-(Trk) Yatirim Yapilabilir
Derecelendirme A.S.
B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKiN BILGILER
1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglan
ihra¢ Tutan . |
Tiirii Para | ihrac Tarihi | itfaTarini | L22/Getir] fhrag Sekli
Tutar s e . Oram (%)
Birimi
Tahvil 20.000.000,00 TL 29.04.2022 27.10.2023 22,6172% | Nitelikli Yatirime1
Bono 25.000.000,00 TL 30.05.2022 29.05.2023 28,7428% | Nitelikli Yatirimct
Bono 30.000.000,00 TL 22.04.2022 22.07.2022 21,50% Nitelikli Yatirimei
2. Ihra¢ Tavam Alinan Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araclar:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.10.2021 tarihinde 51/1493 sayili karar1 onaylanan 125.000.000
nominal ihra¢ tavaninin heniiz satis1 gergeklesmemis 25.000.000 nominal tutar1 bulunmaktadir.

3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullamm Yerleri

Kullanim Yerlerine Tliskin Ac¢iklama

Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

e Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S. nin ihracmna aracilik
edecegi Ozel sektor tahvillerine ihrag sonrasi piyasa

likiditasyonu yaratmak,

Yiiklenimde bulunulacak ihragg¢ilara fon saglamak,
Banka kredilerine alternatif finansman kaynag: saglamak.

%100 (Piyasa kosullar1  dogrultusunda
tutar/oran belirlenecektir)

4. Yetkili Kurulusg ve Sozlesme Tarihi

Kullanilmayacaktir. Sirket’in 29/06/2022 tarih ve 1063 sayili Yoénetim Kurulu Kararinin 9. maddesinde
“Borglanma Araglar1 ihraglarina aracilik faaliyetlerinin Sirketimizce yiiriitiilecek olmasi miinasebetiyle sdz
konusu ihraca iligkin aracilik faaliyetlerinin SPK mevzuatina uygun olarak gergeklestirileceginin ve
olusabilecek olasi ¢ikar ¢atismalarinin ¢6ziimiinde 6ncelikle olarak yatirimeir menfaatinin gozetilecegi taahhiit

edilmistir.”
5.

Borg¢lanma Araglarimin Borsa’da Islem Gormesi icin Borsa’ya Yapilan Bagvuru Tarihi

Borsa Istanbul Bor¢lanma Araglar Piyasasi Kesin Alim-Satim Pazari’nda nitelikli yatirimcilar arasinda iglem

gbrmesi planlanmaktadir.
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